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Clausen & Co.nen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Clausen & Co.nen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Krusa, den 10/ 6 2021

Direktion

Karsten Clausen

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: 28020309SUh242517986



Clausen & Co.nen ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Clausen & Co.nen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Clausen & Co.nen ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 10/6 2021

DSH-Revision ApS
CVR-nr: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Clausen & Co.nen ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ejerforhold
Veaesentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER
Clausen & Co.nen ApS
Kalveknakket 33, Kollund
6340 Krusa
Telefon: 74 6789 13
CVR-nr.: 36 08 27 98
Stiftet: 29. august 2014
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Karsten Clausen

Sydbank

Mgllegade 3

6330 Padborg

Karsten Clausen

Selskabets formaél er ejendomsudlejning.
Ordinar generalforsamling atholdes

10. juni 2021.
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom.
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Clausen & Co.nen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Clausen & Co.nen ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning med fradrag af
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetningen udggr primert arets lejeindtegter fra selskabets investeringsejendomme.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt gebyrer.
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Clausen & Co.nen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til
arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Likvider

Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Clausen & Co.nen ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2020 til 31. december 2020

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiiniinieeneee.

Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervuvieriieniieeenieenieenne

RESULTAT FOR SKAT .....ccoccioiniiincinnccceeen,

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ...........

DISPONERET I ALT
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45.866 34.325
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38.538 27.853
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Clausen & Co.nen ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme...........ccueeeeeeerieenieeeniieeeiee e 1.860.751 881.926
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 1.860.751 881.926
ANLAEGSAKTIVER ...t 1.860.751 881.926
Likvide beholdninger ................ccccooviviiiiieniiinieiieeiee, 13.491 41.399
OMSATNINGSAKTIVER ... 13.491 41.399
AKTIVER ...t 1.874.242 923.325
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Clausen & Co.nen ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiniieniiecieeeee e 50.000 50.000
OVerfart resultat .........ooceeviereenieniieeeeeeee e 121.010 91.277
EGENKAPITAL ..ottt 171.010 141.277
PrioritetS@ld ......ceevviieiiiiiiieee e 1.633.959 682.644
1 Langfristede geeldsforpligtelser.................c.cocovvevviinnnnnen. 1.633.959 682.644
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 23.706 23.474
SelSKaADSSKAL ....ccvvieiiieeiiiciee ettt e 6.814 4.387
Anden ZRId ......ooooiiiiiiie e 8.914 7.605
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccccoveeeuennenen. 29.839 63.938
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccooviiiiininennnnns 69.273 99.404
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccooooiiiiiiiiiieeee. 1.703.232 782.048
PASSIVER ... 1.874.242 923.325

2  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Clausen & Co.nen ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ...........ccoeuenee 706.118 1.657.665 23.706 1.537.146

706.118 1.657.665 23.706 1.537.146

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er sikkerhedsstillelser gennem et afgiftspantebrev pa 780.000 kr.
Den regnskabsmeassige vaerdi af de pantsatte aktiver er pr. 31.12.2020 opgjort til 978.825 kr.
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Clausen & Co.nen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Clausen & Co.nen ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Krusa, den 10/ 6 2021

Direktion

Karsten Clausen
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Clausen & Co.nen ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Clausen & Co.nen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Clausen & Co.nen ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 10/6 2021

DSH-Revision ApS
CVR-nr: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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10. juni 2021.
pa selskabets adresse.
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Clausen & Co.nen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom.
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Clausen & Co.nen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Clausen & Co.nen ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning med fradrag af
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetningen udggr primert arets lejeindtegter fra selskabets investeringsejendomme.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt gebyrer.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: 28020309SUh242517986







Clausen & Co.nen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til
arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Likvider

Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
1. januar 2020 til 31. december 2020

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiiniinieeneee.

Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervuvieriieniieeenieenieenne

RESULTAT FOR SKAT .....ccoccioiniiincinnccceeen,

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2020 2019
45.866 34.325

7.328- 6.472-
38.538 27.853

8.805- 6.267-
29.733 21.586
29.733 21.586
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme...........ccueeeeeeerieenieeeniieeeiee e 1.860.751 881.926
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 1.860.751 881.926
ANLAEGSAKTIVER ...t 1.860.751 881.926
Likvide beholdninger ................ccccooviviiiiieniiinieiieeiee, 13.491 41.399
OMSATNINGSAKTIVER ... 13.491 41.399
AKTIVER ...t 1.874.242 923.325
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiniieniiecieeeee e 50.000 50.000
OVerfart resultat .........ooceeviereenieniieeeeeeee e 121.010 91.277
EGENKAPITAL ..ottt 171.010 141.277
PrioritetS@ld ......ceevviieiiiiiiieee e 1.633.959 682.644
1 Langfristede geeldsforpligtelser.................c.cocovvevviinnnnnen. 1.633.959 682.644
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 23.706 23.474
SelSKaADSSKAL ....ccvvieiiieeiiiciee ettt e 6.814 4.387
Anden ZRId ......ooooiiiiiiie e 8.914 7.605
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccccoveeeuennenen. 29.839 63.938
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccooviiiiininennnnns 69.273 99.404
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccooooiiiiiiiiiieeee. 1.703.232 782.048
PASSIVER ... 1.874.242 923.325

2  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ...........ccoeuenee 706.118 1.657.665 23.706 1.537.146

706.118 1.657.665 23.706 1.537.146

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er sikkerhedsstillelser gennem et afgiftspantebrev pa 780.000 kr.
Den regnskabsmeassige vaerdi af de pantsatte aktiver er pr. 31.12.2020 opgjort til 978.825 kr.
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