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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Ejendomsselskabet Dronningens Kvarter, Fredericia P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 17. november 2016

Daglig ledelse

Dianna Lund

Bestyrelse

Jan Daugaard Pedersen Dianna Lund Jan Riis Nielsen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til ejerne af Ejendomsselskabet Dronningens Kvarter, Fredericia P/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dronningens Kvarter, Fredericia P/S for regn-
skabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgoerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 17. november 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Henning Wiese
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dronningens Kvarter, Fredericia P/S for 2015/16 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor arsregnskabet ikke indeholder skat.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er sammendraget til én post benavnt
bruttofortjeneste.

Nettoomsatning
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= PP 50 ar 0

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og
for obligationslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceiuiiiiiieieieeiianeeeeeeeeenene
Af- 08 NedsKIiVNINGEr...ciiviiiiiiiiii it eeeieeeen,
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt e aeee
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiniiinnn.n,

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiieiieeiieeie e et eieeie e eeieeaeenne

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............cccceveuenenenennnnn..
Overfart resultat.....eeeeeriiiiiii e ree e

Note

2015/16
kr.

3.804.839

-1.036.839

2.768.000

-1.118.668

1.649.332

326.672
1.322.660

1.649.332

2014/15
tkr.

4.184

-1.037

3.147

-1.279

1.868

397
1.471

1.868
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .coviiiiiiiiiiiii ittt ieiiieeeeeaaeen,
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLZEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiii,

Periodeafgraensningsposter......oovviiieiiieiiieiiiirneineeeennnn,
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSETNINGSAKTIVER. ....citiiiiiiiiiiiiiiiiei e eeeenaeaneen,

AKTIVER ...,

Note 2016
kr.

55.283.209
2 55.283.209

55.283.209

60.485
60.485

563.238
623.723

55.906.932

2015
tkr.

56.320
56.320

56.320

20
20

20

56.340
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskUd......oevveiiiiiiiiieeeiiiiiiiiieeeeennns
Forslag til udbytte....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
EGENKAPITAL. ..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees
Gald til realkreditinstitutter........ccvvvviiiiiiiiinnn...

Kortfristet del af langfristet gaeld.............ccceeettt.
Geeld til pengeinstitutter......ccovvviiiiiiiiiiiniinnnn,

Periodeafgraensningsposter.......cccevvivieiiiennnnnnnnn.
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................
G/ELDSFORPLIGTELSER........cccviiiiiiiiiiineeenenn,

PASSIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn e

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

11.300.000
3.078.311
326.672

14.704.983

28.181.362
28.181.362

1.637.000

0
10.942.673
300.239
140.675
13.020.587

41.201.949

55.906.932

10

2015
tkr.

11.300
1.756
397

13.453

30.021
30.021

1.622
10.805
32

327

80
12.866

42.887

56.340
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NOTER
2015/16
kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenn, 374.890
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 743.778
1.118.668
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. OKtober 2015, .. i it i i et e e e
Kostpris 30. september 2016.........coiiiiiiiiiiiiiiiii i et eeieeeeiaeeaanann,
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015. . ciiriiiiiiiiii i e
Arets afSKITVIINGET .. veiiieie ettt aen,
Af- og nedskrivninger 30. september 2016..........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaan
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..........ccccceiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.n,
Egenkapital
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte
Egenkapital 1. oktober 2015............c....... 11.300.000 1.755.651 397.432
Betalt udbytte.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiin.., -397.432
Forslag til arets resultatdisponering........... 1.322.660 326.672
Egenkapital 30. september 2016............. 11.300.000 3.078.311 326.672
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.
2016
kr.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 1.130.000 stk. anom. T Kr...ccovvveeiiiiiiiiiiiiinnannnn.. 1.130.000
B-aktier, 10.170.000 stk. anom. T Kr...ccovviiiiiiiiennennnnns 10.170.000
11.300.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag
geeld i alt geeld i alt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter... 31.642.714 29.818.362 1.637.000
31.642.714  29.818.362 1.637.000

2014/15
tkr.

44

1.235

1.279

Grunde og
bygninger

57.443.290
57.443.290

1.123.242
1.036.839
2.160.081

55.283.209

| alt
13.453.083
-397.432
1.649.332

14.704.983

2015
tkr.

1.130

10.170

11.300

Restgeeld
efter 5 ar

21.852.000

21.852.000

11

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for kreditinstitutter er udstedt realkreditpantebreve nom. 34.370 t.kr. med pant
i grunde og bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.9.16 pa 55.283 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve nom. 12.000 t.kr. med pant i grunde
og bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.9.16 pa 55.283 t.kr.



