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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomhed

Ejd. Enghave Plads 13 1/S
c/o Cobblestone A/S
Enghave Plads 13

1670, Kgbenhavn V

Revisor

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Tore Randinsen Falk Kolby, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2019

Hovedaktiviteter
Ejd. Enghave Plads 13 I/S's hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at udleje ejendommene
Enghave Plads 13 og Bjerregardsvej 13.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. -245.632 og har saledes ikke
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejd. Enghave Plads 13 I/S -
1. januar for 31. december 2019.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabs alle aktiver og forpligtelser, tilhgrende virksomheden, er korrekt medtaget og forsvarligt

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beret virksomhedens aktiver ikke er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over det

Arsrapporten indstilles til ejernes godkendelse.

Kgbenhavn V, den 29. juni 2020

Finn Traff

info
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW AF ARSREGNSKABET 4

Til kapitalejerne af Ejd. Enghave Plads 13 I/S

Erkleering pa regnskabet

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Ejd. Enghave Plads 13 /S for regnskabsaret 2019,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, kapitalindestaendeopggrelse
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ejerens ansvar for regnskabet

Ejeren har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ejeren har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ejeren
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi
er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebs-
ramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
hitoriske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der
primaert bestar af forespgrgsler til ejeren og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af Ejd. Enghave Plads 13 I/S aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 29. juni 2020

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Tore Randinsen Falk Kolby
Statsautoriseret revisor ole,
mne32175 info o°
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

info o°
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS FORTSAT

VALUTAOMREGNING
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Ilgb omregnet til transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede kursfortjenester og -tab er medtaget i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Nettoomszetning
Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets
fakturerede omsaetning.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter samt amortisering af gzeld til realkreditinstitutter
og kreditinstitutter i gvrigt.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

info
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS FORTSAT 7

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linezere afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 25 ar 15%
Seerlige installationer 25 ar 0-20%

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 8
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019
Note 2019 2018
BRUTTOFORTIJENESTE 196.701 159.125
INDTJENINGSBIDRAG 196.701 159.125
1 Af- og nedskr. pa materielle anlaegsaktiver -240.608 -89.784
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT -43.907 69.341
@vrige finansielle omkostninger -201.725 -38.479
ARETS RESULTAT -245.632 30.862
RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfgrt resultat -245.632 30.862
ARETS RESULTAT -245.632 30.862
| g
info %°
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLEAGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

9
31/12 2019 31/12 2018
14.315.878 2.056.486
14.315.878 2.056.486
14.315.878 2.056.486
325.000 150.000
14.043 0
339.043 150.000
0 94.893
339.043 244.893
14.654.921 2.301.379
()

. "o
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Note

Indskudskapital
Overfgrt resultat

KAPITALINDESTAENDE

Geeld til associerede virksomheder

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10
31/12 2019 31/12 2018
1.140.000 1.190.000
-608.715 -363.083
531.285 826.917
8.718.227 348.227
637.841 735.089
4.265.156 0
13.621.224 1.083.316
95.000 92.269
31.474 6.354
375.938 292.523
502.412 391.146
14.123.636 1.474.462
14.654.921 2.301.379

()
. "o
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NOTER

1 Anlzaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2019
Arets tilgang
Arets afgang

KOSTPRIS PR. 31/12 2019
Afskrivninger pr. 1/1 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2019

REGNSKABSM/SSIG VZARDI PR. 31/12 2019

11
Grund og

bygninger | ALT 31/12 2018
2.626.805 2.626.805 2.626.805
12.500.000 12.500.000 0
0 0 0
15.126.805 15.126.805 2.626.805
570.319 570.319 480.535
240.608 240.608 89.784
0 0 0
810.927 810.927 570.319
14.315.878 14.315.878 2.056.486

()
. o

info %°

Penneo dokumentnagle: GOI5L-J6LGP-QYGP8-23C2H-KD3HH-ITFQO



Penneo dokumentnagle: GOI5L-J6LGP-QYGP8-23C2H-KD3HH-ITFQO

NOTER 12
Kapitalindestaende
Indskuds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Kapitalindestdende pr. 1. januar 1.190.000 -363.083 826.917
Haevet/indskudt af interessenter i aret -50.000 0 -50.000
Forslag til arets resultatfordeling 0 -245.632 -245.632
Kapitalindestaende pr. 31. december 1.140.000 -608.715 531.285
Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag
31/12 2019 31/12 2018 naeste ar
Geeld til associerede virksomheder 8.718.227 348.227 0
Geeld til realkreditinstitutter 732.841 827.358 95.000
Geeld til kreditinstitutter 4.265.156 0 0
I ALT 13.716.224 1.175.585 95.000
Restgaelden efter 5 ar udger ca. kr. 258.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Realkreditpantebrev, nom. t.kr. 1.308, i interessentskabets ejendom, bogf@rt vaerdi t.kr. 14.316
er deponeret til sikkerhed for mellemvarende med Realkredit Danmark.
Realkreditpantebrev, nom. t.kr. 473, i interessentskabets ejendom, bogf@rt veerdi t.kr. 14.316
er deponeret til sikkerhed for mellemvarende med Realkredit Danmark.
Realkreditpantebrev, nom. t.kr. 50, i interessentskabets ejendom, bogf@rt veerdi t.kr. 14.316
er deponeret til sikkerhed for ejerforening.
()
o
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