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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

MM Properties ApS
Dsterbrogade 125, 5.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.; 36080035
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsér: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse
Christian Dam Kirk Rasmussen
Jesper Sggaard

Direktion
Marc Sggaard Mgller

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabs8ret
01.01.2016 - 31.12.2016 for MM Properties ApS.

/&rsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfatteise, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsfret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ka@benhavn, den 24.02.2017

Direktion

w4

Marc Sggaard Mgller

Bestyrelse

Chrlstlan Dam Kirk Rasmussen Jesper Spgaard

-
{
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i MM Properties ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for MM Properties ApS for regnskabs&ret 01.01.2016 -
31.12.2016. )lrsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnska b, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et §rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser efler fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder 0g FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af érsregnskaber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Dette krzever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pé at opn3 begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opns yderligere sikkerhed
for vores kanklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert best3r af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabs3ret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindeise overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden mide synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indehalder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24.02.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

BjﬂrZ)Winiler Jakobsen

statpautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Det er selskabets idégrundlag at administrere og investere i udviklings- og udlejningsejendomme i Danmark.,

MM Properties ApS er et selskab med en klar strategi, hvor kvalitet, risiko og sikkerhed arbejder taet sammen.

Hermed er selskabets strategiske fokus at vasre et dynamisk ejendomsselskab, som er pa forkant med ud-
viklingen i portefzljen samt markedet med henblik pa at optimere afkastet, herunder foretage kgb og salg af
ejendomme, nér det skennes fordelagtigt, for herefter at geninvestere i nye ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Fra érsrapporten 2016 kan fremdrages falgende hovedpunkter:
* MM Properties ApS opndede i regnskabsSret 2016 et overskud efter skat p§ 429.728 kr., hvilket
bestyrelsen anser som tilfredsstillende. Der forventes ligeledes et positivt resultat for 2017,

e Selskabet solgte to lejligheder i Igbet af 2016, Begge lejligheder var konverteret fra erhverv til bo-
lig og bidragede i regnskabet med en positiv gevinst p8 1.849.262 kr.

* Lejeindtagterne er steget markant i 2016. De samlede lejeindteegter i 2015 var pa 1.021.982 kr.,
hvor de i 2016 var pa 2.585.497 kr. Dette skyldes primzert en forggelse af ejendomsportefeljen.

* Ejendoms- og eksterne omkostninger steg ligeledes | 2016, hvilket skal ses i takt med en forggelse
af portefgljen samt fuldtidsanseettelse til to personer.

*  Selskabet fik i december et kabstilbud pa selskabets fire dobbelthuse p3 Markveenget i Bording.
Kgbstilbuddet bley afsl|3et, da hensigten med casen - som det har veeret fra starten af 0g stadig er
~ Ses som en udlejningscase. Kgbstilbuddet var noget hgjere end investeringen, som blev foretaget
i juni 2015 og ca. 22% hgjere end den nuvaerende bogferte vaerdi,

* Selskabet har i lgbet af 2016 optaget endelig finansiering i realkredit!3n pa Markveenget i Bording
svarende til en bel@ningsgrad p3 43%.

*  Selskabet har i Igbet af 2016 optaget bankfinansiering pd en del af ejendomskgbene i 2016. Bankfi-
nansiering bruges primaert som mellemfinansiering inden endelig finansiering optages og/eller til

udviklingscases, som selskabet forventer at afhzende inden for 6-24 m3neder.

° Selskabet fik prima 2016 tilfart en kapitalforhgjelse p& 9.500.000 kr., hvorfor egenkapitalen ultimo
2016 udger 10.289.482 kr.
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Ledelsesberetning

2016 2014/15

t.kr t.kr

Hoved- og Nagletal
Hovedtal
Nettoomsastning 2.585.497 1.021
Ejendomsomkostninger (1.703.232) (619)
Dakningsbidrag 882.265 402
Andre driftsindteegter 1.849.262 0
Resultat fgr afskrivninger 1.013.029 (180)
Afskrivninger (281.820) (51)
Resultat far renter 731.209 (231)
Renteudgifter (176.827) (10)
Resultat fgr skat 554.382 (241)
Resultat efter skat 429.728 (188)
Samlede aktiver 27.639.128 15.398
Egenkapital 10.289.482 360
Nggletal
Overskudsgrad 28,3% (22,6)%
Deekningsgrad 34,1% 39,4%
Soliditetsgrad 37,2% 2,3%

Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nggletal 2015"

Nagletal udtryk-
Nagletal Beregningsformei ker

Resuitat fgr finansielle poster x 100

Overskudsgrad (%) Omszetning Virksomhedens overskud i forhold
til omsaetningen
Daekningsgrad (%) Dazkningsbidrag x 100 Virksomhedens faste omkostninger
Omsztning i forhold til omsaetning
Hvor stor en del af selskabets akti-
Soliditetsgrad (%) Egenkapital x 100 ver
altiver som er egenfinansieret

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.



MM Properties ApS 7

Resultatopggrelse for 2016

2016 2014/15

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.903.509 25
Persanaleomkostninger 1 (890.480) (205)
Af- 0g nedskrivninger 2 (281.820) (51)
Driftsresultat 731.209 (231)
Andre finansielle omkostninger 3 (176.827) (10)
Resultat for skat 554.382 (241)

Skat af 8rets resultat 4 (124.654) 53
Arets resultat 429.728 (188)

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 429.728 (188)
429.728 (188)
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Balance pr. 31.12.2016

Note

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlsegsaktiver 5

Andre tilgodehavender
Udskudt skat

Finansielle anlzagsaktiver 6

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg 09 tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2014/15

kr. t.kr.
26.719.681 14.233
283.597 57
27.003.278 14.290
304.086 245
51.583 53
355.669 298
27.358.947 14,588
2.000 0
6.250 35
33.213 0
41.463 35
238.718 775
280.181 810
27.639.128 15.398
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud
Egenkapitat

Gaeld til realkreditinstitutter

Konvertible og udbyttegivende gzeldsbreve
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Bankgaeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gaeid

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gazeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2014/15
Note kr. t.kr.
51.000 50
10.238.482 310
10.289.482 360
4.226.905 0
0 9.500
525.965 372
7 4.752.870 9.872
7 151.604 0
10.901.168 4.831
30.254 44
53.067 0
128.411 0
1.332.272 291
12.596.776 5.166
17.349.646 15.038
27.639.128 15.398
8
9
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfart

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.050 309.704 359.754
Kapitalforhgjelse 950 9.499.050 9.500.000
Arets resultat 0 429.728 429.728
Egenkapital ultimo 51.000 10.238.482 10.289.482
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anleegsaktiver

3. Andre finansieile omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af arets resuitat
Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2016 2014/15
kr. t.kr.
869.141 199
9.147 4
12.192 2
890.480 205
2016 2014/15
kr. t.kr.
281.820 51
281.820 51
2016 201i4/15
kr. t.kr.
171.798
5.029
176.827 10
2016 2014/15
kr. k.
123.472 0
1.182 (53)
124.654 (53)
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Noter

5. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaeessig veerdi ultimo

6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Andre
anlaeg,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
14.279.695 60.906
19.978.583 287.677
(7.270.549) 0
26.987.729 348.583
(47.288) (3.926)
(220.760) (61.060)
(268.048) {(64.986)
26.719.681 283.597
Andre
tilgode- Udskudt
havender skat
kr. kr.
244.100 52.765
59.986 0
0 (1.182)
304.086 51.583
304.086 51.583
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Noter

7. Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

8. Eventualforpligtelser

Forfald inden Forfald efter
for 12 maneder 12 méneder Restgeaeld efter
2016 2016 5 &r
kr. kr. kr.
151.604 4,226.905 3.714.357
0 525.965 0
151.604 4.752.870 3.714.357

Selskabet har indg8et leasingforpligtelser vedrgrende biler. Den samlede forpligtelse udger 35 t.kr,

Selskabet har indg8et lejeaftale vedrgrende lejemalet @sterbrogade 125, 5. Lejemnalet kan opsiges med 3
méneders varsel. Den samlede forpligtelse udger 59 t.kr.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Better Holding 2012 ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom subsidiaert for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber begraenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen, og ligeledes
for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgér af ad-

ministrationsselskabets &rsregnskab.

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld og gaeld til realkreditinstitutter er deponeret ejerpantebrev nom. i alt 7.000 t.kr.
i ejendommene Fredheimvej 2B og Markvanget 26.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens veaerdi kan m3les pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhoid, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nér levering til kgber har fun-

det sted. Nettoomnsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
Q . .

males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaagter af sekundazer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-

vitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primasre aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
g&r endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omszstningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medg&et til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resuitatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte p§ egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle ani=zgsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlzeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, emkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret p3 felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Byaninger 25 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes 3rligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-

sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planiagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skatternaessige underskud, ind-
regnes | balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved maodregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedragrer efterfgl-
gende reqnskabs3r. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I8neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-

punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



