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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2018 for KG5 ApS.

Arsroppor’ren afloegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbcaek, den 31. maj 2019

Direktion

Morten Hove
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i KG5 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for KG5 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der omfatter
resultatopgearelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. /&rsregnskobe’r udarbej-
des efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionsp&tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Efiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opn&ede revisions-
bevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeijdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
scette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vcesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke vaesentlig fejlinformation, nér sGdan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som voesent-
lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkono-
miske beslutninger, som regnskalbsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vcesentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller filsidescettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmcessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opn&ede revisionsbevis er voesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortscette driffen. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gare opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd& det re-
visionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfegre, at selskabet ikke Icengere kan fortscette driften.

« Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sGddan mé&de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den fidsmaoes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangleriintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med Arsregnskabet el-
ler vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 31. maj 2019

Revisionsfirmaet Lars Bastholm

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 36696486

Lars Bastholm
Registreret revisor
mne34274
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at eje, udvikle og udleje ejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vcoeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hcendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskobe’r for KG5 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskalbsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afloeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og madling

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vcerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méales til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af cen-
drede regnskabsmcessige sken af belgb, der tidligere har vceret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og
det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet aflcegges, og som be- eller afkrcefter fornold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til r&varer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Nettoomscetning omfatter huslejeindtoegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samft
foellesomkostninger.

Andre driftsindtcegter
Andre driftsindtcegter indeholder regnskabsposter fortieneste og tab ved salg af materielle anlcegs-
akfiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab p& debitorer mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende voerdipapirer, amortisering af realkreditldn mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd s@vel overskud som underskud i selskaberne i fornold
til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hcefter solidarisk med andre sambeskattede selskaberikoncernen for betaling af selskalbs-
skatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlcegsaktiver
Investeringsejendomme er grunde og bygninger, der besiddes for at opnd lejeindtcegter og kapi-
falgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kabs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende fil dagsvaerdi. Eiendommenes dagsveerdi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede voerdianscettelsesmodel eller andre relevante oplysnin-
ger for markedet.

Der er anvendt afkastbaseret model il fastscettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | dis-
konteringsgrundlaget indgdr faglgende indtcegter og udgifter:

Indtcegter:
Lejeindtcegter

Udgifter:
Ejendomsskatter
Feellesbidrag
Vedligeholdelse
Administration

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 3,6%.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vcerdiregulering af investe-
ringsejendomme”.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostnin-
ger ved ejendommenes administration - er vist i resultatopgarelsen og indgdr i eiendommenes drifts-
resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi. Voerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger fil tab opgares pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og uvdskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig voerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgoeld er séledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer fil I&nets restgoeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgoeld beregnet som Idnets underliggende kon-
tantveerdi pd Idnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomhe-
der samt anden geceld, madles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccooviiieieeceeee et 1.512.919 -52.700
Andre driftsomkostNiNger......cceeovieiiecieceeceeeeeeeeeee e -69.447 300.127
DRIFTSRESULTAT ......ooiiiiiieieieeteetete ettt naas 1.443.472 247.427
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra filknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt -12.757 -11.037
Andre finansielle omKkostNiNGEr .......ocveeveveeviecieeieeeeee -235.103 -145.818
RESULTAT FOR SKAT ...ttt 1.195.612 90.572
Skat af Arets resUAT ... -251.548 -20.738
ARETS RESULTAT ... 944.064 69.834
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resulfQt ..o 944.064 69.834
DISPONERET I ALT.......coooiiiiieeceeeeeeeeeee et 944.064 69.834
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017
Grunde og BYGNINGET ..o 0 8.279.060
Materielle anlcegsaktiver.............ccccooeiiiiieniiiieeee 0 8.279.060
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 0 8.279.060
Likvide beholdninger............c..cccoooiiiiiiiiceececeeee, 3.607.547 46.532
OMSAETNINGSAKTIVER ..ot 3.607.547 46.532
AKTIVER .........ooiiieeeeee ettt st 3.607.547 8.325.592
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital ... 100.000 100.000
Overkurs ved €miSSION ......cecverererieriereeteteie st 0 1.189.964
Overfart resulfQt ... 3.190.064 1.056.036
EGENKAPITAL ..ottt 3.290.064 2.346.000
PrionitetSQORIA ..ot 0 5.237.005
Langfristede gceldsforpligtelser ..............c..cccooieiiienennn. 0 5.237.005
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtelser........... 0 166.905
Modtagne forudbetalinger fra lejere ........ovvecveivenennen. 0 39.300
Leverandgrer af varer og tienesteydelser..........ccouveenennne. 22.500 18.750
Geeld til tilknyttede virksomheder ......ccoveeeveeeieeeieeeeeennee. 35.637 494,752
SelSKASSKAT .o 259.346 22.880
Kortfristede gceldsforpligtelser ..o, 317.483 742.587
GALDSFORPLIGTELSER ...........coviiiiieieieeteeeee e 317.483 5.979.592
PASSIVER.........ooiieeieeeeeee ettt sttt s 3.607.547 8.325.592

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

2 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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