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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DANISH REAL ESTATE ApS
Birkeve 25
8240 Risskov
CVR-r: 36075104

Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET

Revisor REVISIONSAKTIESELSKAB
Fynsgade 4
9700 Brgnderslev
DK Danmark
CVR-nr: 14795707
P-enhed: 1000807130
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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Danish Real Estate ApS.
Vi anser &rsrapporten som aflagt i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Ligeledes anser vi den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vi foreslar generalforsamlingen, at arets resultat kr. -39.403 anvendes saledes:

Udbytte........ccoerennee 0
Overfart til nasste ar....  -39.403
[@lteeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenenens -39.403

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingen til godkendelse.

Risskov, den 08/05/2017

Direktion

Jacob Sahlin Olesen Jan Pedersen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejerne i DANISH REAL ESTATE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DANISH REAL ESTATE ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Branderslev, 08/05/2017

Morten Bruun Jacobsen

Registreret Revisor, medl. af FSR-danske revisorer

GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET
REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR: 14795707

CVR-nr. 36075104
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet er at drive virksomhed med administration af fast gjendom pa kontraktsbasis.
Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ikke nogen usaadvnlige forhold, som har pavirket optagelsen af poster i regnskabet.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har anvendt aret pa at modne et projekt, som i 2017 opstartes fysisk.

For sknings- og udviklingsomkostninger og aktivitet

Selskabet har ikke ivaaksat vaesentlige forsknings- og udviklingsaktiviteter.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Udviklingsopgaven "Tueager 5, Skejby, 8200 Aarhus N er afsluttet. Det er lykkedes at realisere projektet.
DRE har opnaet et fee pa kr. 4.400.000,- + moms.

Ledelsen har valgt at reinvestere kr. 4.250.000,- i Projektet Tueager 5 ved at kabe 12,5% af aktiernei
GuestApart Ejendom AS. SE nr. 38 57 09 86.

Fremtidsfor ventninger

L edelsen forventer en positiv udvikling.

CVR-nr. 36075104
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Regnskabet er aflagt i danske kroner, ligesom alle tal er optaget eksl. moms.

Sammenlignlighed
Der er medtaget sammenligningstal fra aret fer.

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Alle aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder omsagning fratrukket forbrug af indkebte timer og |enomkostninger.

Andre driftsindtasgter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
sel skabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, operationel leasing m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedr. regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -udgifter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedr. vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta
m.v.

Skat af arets resultat og skat igvrigt
Skat af drets resultat er afsat med 22% af den opgjorte skattepligtige indkomst. Belgbet er udgiftsfart i
resultatopgerel sen.

Ligeledes er der under posten skat sket postering af forskydning i den hensatte udskudte skat, som udl@ses
som falge af forskellen i de skattemaessige og driftsmaessige vaadier. Disse er passiveret med 22 %.

CVR-nr. 36075104
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Under arets skat er ligeledes medtaget tillagy eller godtgerel se vedr. acontoskattebetaling.

Balancen

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til kurs pari.

Tilgodehavender
Udestéende fordringer optages ud fraen vurdering af de enkelte debitorer. Der er siledes foretaget den
ngdvendige nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, i henhold til ledelsens forslag til overskudsdisponering forventes deklareret, vises som saarskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat hensadtes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtel ser optages til nominel vaadi.

CVR-nr. 36075104
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2014/15
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeieiiieeeeee e -7.169 465.299
DistributionSOMKOSININGES ......ccevviiirierierereeeeee e 0 -2.154
AdministrationsomMKOSININGEr .......c.ccvevvieiieciereee e e -5.607 -404.179
Andre driftSOmKOSININGEr .......ccveeivieiieecie e -200 -49.067
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoooeeeeiiniiin e -12.976 9.899
@vrige finansielle OMKOSININGEr ......cccceveriniriirieese e -26.360 -2.326
Ordineert resultat far skat ..o -39.336 7.573
SKat af ArELSTESUILAE .......cecveveeeeeeieieeeee et -67 -2.440
ATBISTESUIAL oottt -39.403 5.133
Fordag til resultatdisponering
OVEfArt reSUITAL ......occeeveeeeeeeere e -39.403 5.133
R RS -39.403 5.133
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccoevveeneene.

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccooieiiieceee e

Omsaatningsaktiver i alt .....ocoeeeiiiece e

Aktiver i alt

Note 2016
kr.
0

0
37.227
37.227

37.227
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2014/15
kr.
50.000

50.000
26.618
76.618

76.618
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooeiiiiieceece e
OVErfart reSUIaL .......cccoeoeeiieeee e s

Egenkapital i @lt .....ccooeieee

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccovvvveneniincenennen,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccevvennnee.
Skyldig SElSKahSSKat .......cccocvieiiieiceeeer e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
skring ..........

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......ooovvveieciiccecece e,
Periodeaf gramnSniNgSPOSIEr .......covvveeerieeieree e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooovevveiivieiecceceeeee,

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoocevieiececeee e,

Passiver i alt

Note

2016
kr.
50.000
-34.270

15.730
9.839

6.313

289
5.056

21.497

21.497

37.227
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2014/15
kr.
50.000
5.133

55.133

0
3.550
2.440

5.206

289
10.000

21.485

21.485

76.618
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Noter

1. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har indgéaet forpligtende aftaler, der ra&kker & ud i fremtiden vedr. Guest Apart
Ejendom A/S m.fl., herunder forpligtelser til at investere.

2. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af sel skabskapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

Bloch Holding 2016 ApS, Birkeve 25, 8240 Risskov
ViFa Holding ApS, Skovbovaanget 59, 3500 Vaalgse
CBLOCHP ApS, Lundbyesgade 9, 8000 Arhus
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