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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DANISH REAL ESTATE ApS
Birkeve 25
8240 Risskov
CVR-r: 36075104

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET

Revisor REVISIONSANPARTSSEL SKAB
Fynsgade 4
9700 Brgnderslev
DK Danmark
CVR-nr: 14795707
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for DANISH REAL ESTATE ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Risskov, den 10/05/2019

Direktion

Jacob Sahlin Olesen Jan Pedersen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei DANISH REAL ESTATE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DANISH REAL ESTATE ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Branderslev, 10/05/2019

Morten Bruun Jacobsen , mne504

Registreret Revisor, medl. af FSR-danske revisorer

GBJREVISION & @KONOMISK RADGIVNING - REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 14795707
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet er at drive virksomhed med administration af fast gjendom pa kontraktsbasis.
Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ikke nogen usaadvnlige forhold, som har pavirket optagelsen af poster i regnskabet.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har anvendt aret pa projektdrift og medejerskab af GuestApart Ejendom A/S
For sknings- og udviklingsomkostninger og aktivitet

Selskabet har ikke ivaaksat vaesentlige forsknings- og udviklingsaktiviteter.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Projektet fortsadter i GA Ejendom A/S som selskabet gjer 12,5% af .

Fremtidsfor ventninger

L edelsen forventer en positiv udvikling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Regnskabet er aflagt i danske kroner, ligesom alle tal er optaget eksl. moms.

Sammenlignlighed
Der er medtaget sammenligningstal fra aret far. Der kan ske direkte sammenligning

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Alle aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder omsagning fratrukket forbrug af indkebte timer og |enomkostninger.

Andre driftsindtasgter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
sel skabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, operationel leasing m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedr. regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -udgifter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedr. vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta
m.v.

Skat af arets resultat og skat igvrigt
Skat af drets resultat er afsat med 22% af den opgjorte skattepligtige indkomst. Belgbet er udgiftsfart i
resultatopgerel sen.

Ligeledes er der under posten skat sket postering af forskydning i den hensatte udskudte skat, som udl@ses
som falge af forskellen i de skattemaessige og driftsmaessige vaadier. Disse er passiveret med 22 %.

CVR-nr. 36075104
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Under arets skat er ligeledes medtaget tillagy eller godtgerel se vedr. acontoskattebetaling.

Balancen

Kapitalandele i associerede sel skaber
Aktiebeholdning i associeret selsskab er optaget til statusdagens kursvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til kurs pari.

Tilgodehavender
Udestaende fordringer optages ud fra en vurdering af de enkelte debitorer. Der er saledes foretaget den
ngdvendige nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, i henhold til ledelsens forslag til overskudsdisponering forventes deklareret, vises som saarskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtel ser
Udskudt skat hensadtes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtel ser optages til nominel vaardi.

CVR-nr. 36075104
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocoeeviiviiieiieccee e, 264.898 4.250.000
DistributionsOmMKOSININGEN .......coveierierierieseseneree e -1.625 0
AdministrationsomKOStNINGEr .......cccvieeieeiecee e -21.077 -8.641
Andre driftSoOmKOSININGEr ........eovieiiiece e -41.811 -800
Resultat af ordinaar primaer drift ... 200.385 4.240.559
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............ -15.773 -8.886
Indtaegter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, 119 111 63.750
der er anlaggSaKLiVEr .......ooveeieceeee e
Andrefinansielle iINAtaagter ..........cocveviecieece s 0 7.523
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccoeveievereeeeeeeeeee e -3.539 -3.243
Ordinaart resultat far skat ......cccoceeerireniinenenre e 300.184 4.299.703
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcveeieiererceeeec e -80.960 -944.702
ATEISTESUITAL .vovoeeceeceeeee ettt 219.224  3.355.001
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUtal ........cooeeieeiieeee s 219.224 3.355.001
= S 219.224 3.355.001
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccocevevvceeviecnene,
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........coccceeeeeee.

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccccoieiinineneeces

Anlaagsaktiver Talt .......coooveieceec

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccooovevereenenene,
Andre tilgodehavender ..........cccccevieeevere e

Tilgodehavender i alt ..o

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt ......cccooveveveeecece e

Aktiver i alt

Note

2018

kr.
1.975.341
2.432.861

4.408.202

4.408.202

250.000
2.188

252.188
87.648
339.836

4.748.038
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2017

kr.
1.991.114
2.313.750

4.304.864

4.304.864

0
0

0
30.101
30.101

4.334.965
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e

Ovefeartresultat ........cooeeeeee.
Egenkapital i alt ....................

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccoceeenneee

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNG ..cccveceeveecieieennns
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ......ccccoeeeeveeeeenn.

Note 2018
Kkr.

50.000

3.539.956

3.589.956

0
604.986
538.246

0

0
14.850

1.158.082

1.158.082

4.748.038
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2017

kr.
50.000
3.320.731

3.370.731

9.983
0
944.702

10

289
9.250

964.234

964.234

4.334.965
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kapitalandelei

associerede

virksomheder

kr.

Kostpris primo 125.000
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 125.000
Nettoopskrivninger primo 1.866.114
Arets opskrivninger/nedskrivning -15.773
Udloddet udbytte 0
Nettoopskrivninger ultimo 1.850.341
Regnskabsmaessig veer di ultimo 1.975.341

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Egenkapital,
Nominel . |f. seneste Egenkapital-
kapital Ejerandel godkendte andel
arsregnskab
GA Ejendom A/S 1.000.000 125% 15.802.733  1.975.341

2. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har indgaet forpligtende aftaler, der raskker & ud i fremtiden vedr. GA Ejendom A/S
m.fl.

3. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af sel skabskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Bloch Holding 2016 ApS, Birkevej 25, 8240 Risskov
ViFa Holding ApS, Skovbovamnget 59, 3500 Veaxlgse
CBLOCHP ApS, Lundbyesgade 9, 8000 Arhus
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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