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VAM SPV IVS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for VAM SPV IVS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 31. maj 2018

Direktion

Jesper Vissing
direktør
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VAM SPV IVS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeken i VAM SPV IVS
Vi har opstillet årsregnskabet for VAM SPV IVS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 31. maj 2018

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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VAM SPV IVS

Selskabsoplesninger

Selskabet VAM SPV IVS
c/o Vissing Asset Management ApS
Kastanievej 5
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 36 07 43 53

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 27. august 2014
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Hørsholm

Direktion Jesper Vissing, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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VAM SPV IVS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter omfatter investering i kapitalandele og administration af
erhvervsejendomme samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 5.893.729, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 6.189.261.

Årets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsår.

Betedningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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VAM SPV IVS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttotab -7.883 -11.633

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.940.457 0
Finansielle indtægter 1.004.076 308.622
Finansielle omkostninger -56.484 -52.188

Resultat før skat 5.880.166 244.801

Skat af årets resultat 1 13.563 13.954

Årets resultat 5.893.729 258.755

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.940.457 0
Overført til reserve for iværksætterselskaber 0 40.056
Overført resultat 953.272 218.699

5.893.729 258.755
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VAM SPV IVS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder 2 5.056.867 116.408
Andre værdipapirer og kapitalandele 3.859.545 2.855.470

Finansielle anlægsaktiver 8.916.412 2.971.878

Anlægsaktiver i alt 8.916.412 2.971.878

Udskudt skatteaktiv 27.517 13.954

Tilgodehavender 27.517 13.954

Likvide beholdninger 14 749

Omsætningsaktiver i alt 27.531 14.703

Aktiver i alt 8.943.943 2.986.581
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VAM SPV IVS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000 1.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.940.457 0
Reserve for iværksætterselskab 49.000 49.000
Overført resultat 1.198.804 245.532

Egenkapital 3 6.189.261 295.532

Anden gæld 2.754.682 2.691.049

Kortfristede gældsforpligtelser 2.754.682 2.691.049

Gældsforpligtelser i alt 2.754.682 2.691.049

Passiver i alt 8.943.943 2.986.581

Eventualposter m.v. 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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VAM SPV IVS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VAM SPV IVS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i danske kroner.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er ændret vedrørende indregning af kapitalandele. Tidligere har har kapitalandele
været indregnet til kostpris. Denne praksis ændres nu, så kapitalandele indregnes til indre værdi.

Sammenligningstal er uændret, da ændringen af regnskabspraksis ikke medfører ændring i
sammenligningstallene. 

Effekten af ændringen af regnskabspraksis på årets tal udgør en forbedring af årets resultat på kr.
4.940.458. Egenkapital forøges ligeledes med kr. 4.940.458 som følge af det bedre resultat.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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VAM SPV IVS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv el-
ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre
værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under
hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget ind-
en godkendelsen af årsrapporten for VAM SPV IVS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af
goodwill. 
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VAM SPV IVS

Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Kapitalandele måles til dagsværdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder,
og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for
værdiændringer.

Egenkapital
Udbette
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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VAM SPV IVS

Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

1 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat -13.563 -13.954

-13.563 -13.954

2 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 116.408 0
Tilgang i årets løb 1 116.408

Kostpris 31. december 2017 116.409 116.408

Værdireguleringer 1. januar 2017 0 0
Årets resultat 4.940.458 0

Værdireguleringer 31. december 2017 4.940.458 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 5.056.867 116.408

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Rungsted Bolig ApS Hørsholm %49 10.320.136 16.281.660
Rungsted Invest ApS Hørsholm %49 -1.584.985 643.092
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VAM SPV IVS

Noter til årsrapporten

3 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis
metode

Reserve for
iværksætterse
lskab

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 1.000 0 49.000 245.532 295.532
Årets resultat 0 4.940.457 0 953.272 5.893.729

Egenkapital 31. december 2017 1.000 4.940.457 49.000 1.198.804 6.189.261

Virksomhedskapitalen har været uændret siden selskabets stiftelse den 27. august 2014.

4 Eventualposter m.v.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2017.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. 31. december 2017.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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     12a2ecf3RZrH11329057
     8b6f0e42RjNQ11329057
  
   
     
       01-06-2018 15:51:14
       Opened
       8b6f0e42RjNQ11329057
       2 / Bjarne Albrechtsen / ba@albrechtsen.com / 1125298759247
       81.7.158.125
    
     
       01-06-2018 15:51:40
       Signed
       8b6f0e42RjNQ11329057
       2 / Bjarne Albrechtsen / ba@albrechtsen.com / 1125298759247
       81.7.158.125
    
     
       01-06-2018 22:20:30
       Opened
       8b6f0e42RjNQ11329057
       3 / Jesper Vissing / jvi@jvi.dk / 9208-2002-2-610218700215
       176.22.181.2
    
     
       01-06-2018 22:22:05
       Signed
       8b6f0e42RjNQ11329057
       3 / Jesper Vissing / jvi@jvi.dk / 9208-2002-2-610218700215
       176.22.181.2
    
     
       31-05-2018 20:55:09
       Created
       8b6f0e42RjNQ11329057
       80821702 / Michael Weber-Nissen / mw@albrechtsen.com
       81.7.158.125
    
     
       31-05-2018 22:44:53
       Opened
       8b6f0e42RjNQ11329057
       1 / Jesper Vissing / jvi@jvi.dk / 9208-2002-2-610218700215
       89.246.236.118
    
     
       31-05-2018 22:46:59
       Signed
       8b6f0e42RjNQ11329057
       1 / Jesper Vissing / jvi@jvi.dk / 9208-2002-2-610218700215
       89.246.236.118
    
  



  
 
 
 
 
 
 8o3t1yMIeou/SoqvSMsbzkrFSK946SV3zTTkLirCbzE=


 
yXUG2wxFZiJn7vspCjos2yOa0fA2p+v7b9Za50l2sV/sWUt6O9WnFVjlnREr5mEnIKwJULLE9Xhz
ssydlpn01AYIywXWl9TvJowTtOXzoHv6j+RlWkJT0oA0pc6N5qwymi7ycrTuD5mslRCxN/7J5Fy/
1fJvsIGw/F5Miy9LvidcAN4dQzI2vsa+BdG32FYrLGMr7EuFIHB/LuhjVTaKT302ym68DkokUno9
8zrA808qK5jEpDV0xoG/8ypi5dwr9fYR8qTmX7UeHSQ/B3F7pwt0JhDF8+e/B6kMS9ObbWiWmEag
O+R3AKgqDA3ga+UznBOh2tXxTxFEtRgxqkq8Vg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTg1NTM1MjA4MjMyMjMyMDE2NDk=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwMSAxNTo1MTozMyBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC OGI2ZjBlNDJSak5RMTEzMjkwNTcvU0hBNTEyLzc5OTRBRTBENUNFMDZERTNEQkVENzZDRThGQjk1RUE4RjAyMzVBNUVDRjgyQjdCMThFNkJEQUMyQ0FEQjY4NzVGQTgzOEFCNTY5NkQ3MUQzQTk1QzZGMUQ5RkI2OUUwNjIzMDUzNkRERjBFRjVDQzhBQkVBRTkwNzQ3QzEyNTA5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTJhMmVjZjNSWnJIMTEzMjkwNTcvU0hBNTEyL0E0QUZGQTgxMURCNDU5QTIwOERBQUI1MzU1QTZGRUZGRjE4RjU0NzI0Q0MzQjAwMEFDNkJCODU0MTlGMTAyNzExMzU0NzQ5NzE1NjVEQ0JGNTIyQzFFNDJGQkQyQzQ2NDYzNDMzQjY1MzM3NjAwNzdBRkU0NjlCQTM0OTBCQzg5




  
 
 
 
 
 
 /9VV4znu/t/z3yXWA6qm5GgZsEjMApeBe2udxaGFN+8=


 
UXSeIhnfQCPlDxD4ObqH8y9hj8xSaxRpSA+r1PRewvTKXW3LRM4yIuoM1yuZlPDgrLFwHQ63h3S3
aFWsCbmAUe13ZHLFmkR6cja7BYTBHGpLZD983ooEEHUkC6cdeXTsbUQS39xG6BNJ3sYJSYqp30d8
i3WYySpbhdRfa1Q8CCQ7GfrXWKZlwChLS7u8UiEGiFusTZBtIWxDQNagNPvp6Kyh1PLkqHnvXM0G
SFVkSPiWee+swQpstUEbu5VBeNwo39SEBu2BY61AqZirY8eexuT0Julz20/Etz9llgp9O0AYK9nd
4+xbZW7GDLzDuA6F2rDIcBU9U0Lx5l+XqL9D4Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -5194116761815325359
  hashsumB 99630dfdSHMz11329057/SHA512/9C2629792CCC7097C9D1A9E6C43076547BFCDE5940B97DF439C37D03182ED40A0F7E9277CE57012A9A0378D32C9B635F8087785D3D845A2D9418F0103085784E
  hashsumC 12a2ecf3RZrH11329057/SHA512/A4AFFA811DB459A208DAAB5355A6FEFFF18F54724CC3B000AC6BB85419F10271135474971565DCBF522C1E42FBD2C46463433B6533760077AFE469BA3490BC89
  hashsumD 8b6f0e42RjNQ11329057/SHA512/7994AE0D5CE06DE3DBED76CE8FB95EA8F0235A5ECF82B7B18E6BDAC2CADB6875FA838AB5696D71D3A95C6F1D9FB69E06230536DDF0EF5CC8ABEAE90747C12509
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAyMjo0NjoyMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 z9oiedNQDr4u2/ncxtvRYi8ucbReoamI4saIOSeb2xk=


 
TKc9aKjYkH6yBGS+lY2N11mKVGrqEBLmj8Wg4rzSoA16t3h7c4lXo+cqUCVVQ2de4HhjlVfWzDjx
3h+cii3TRktNgUHqrLtM7cAjYn0nJ3QqUgF8kVLTkFTiPCw10LFUkOi/XfyXGBr0kdJHssd07PIb
2qWVJUeQHld2wZEshwuSwiSGQ2OpFHpZDSH75GlD4UXD4GDEWRw45CP/G1w/1VzPiEeA168QPZgH
PjL1E5r9+d0Hud3Ky7Mk8DDEUNfl2kBn4W2hz6b/F8Ug9mj5UExe3Fz/a5M3pxyQQPh3WvHg6ZBI
xLNLlA6mrmxqybj6ALXCwzt+dW+Y9L7MapAMAQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -2037776877940193490
  hashsumB 8b6f0e42RjNQ11329057/SHA512/7994AE0D5CE06DE3DBED76CE8FB95EA8F0235A5ECF82B7B18E6BDAC2CADB6875FA838AB5696D71D3A95C6F1D9FB69E06230536DDF0EF5CC8ABEAE90747C12509
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAyMjoyMToxOSswMjAw
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