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VAM  SPV IVS

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31. decem-

ber 2018 for VAM  SPV IVS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2018 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. janu-

ar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsregnskabet  er ikke revideret . Ledelsen erklærer, at  bet ingelserne herfor er opfyldt .

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst , den 5. juni 2019

Direktion

Jesper Vissing
direktør
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VAM  SPV IVS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i VAM  SPV IVS

Vi har opst illet  årsregnskabet  for VAM  SPV IVS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2018 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har t ilvejebragt .

Årsregnskabet  omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vor faglige ekspert ise t il at  assistere virksomheden med at  udarbejde og præsentere års-

regnskabet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i re-

visorloven og FSR – danske revisorers Et iske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet , objekt ivitet , faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet  samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illin-

gen af årsregnskabet , er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet  os t il brug for at  opst ille årsregnskabet . Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt  årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 5. juni 2019

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Peter Nielsen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne35465
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VAM  SPV IVS

Selskabsoplysninger

Selskabet VAM  SPV IVS
Kastanievej 5
c/ o Vissing Asset  M anagement  ApS
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 36 07 43 53

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
St iftet : 27. august  2014
Regnskabsår: 4. regnskabsår

Hjemsted: Hørsholm

Direktion Jesper Vissing, direktør

Revisor Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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VAM  SPV IVS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt iviteter omfat ter investering i kapitalandele og administ rat ion af erhvervse-

jendomme samt anden hermed beslægtet  virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et  overskud på kr. 8.104.508, og selskabets balance pr.

31. december 2018 udviser en egenkapital på kr. 14.293.768.

Årets resultat  anses for t ilfredsst illende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Ledelsen forventer et  posit ivt  resultat  for det  kommende regnskabsår.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent ligt  vil kunne påvirke

selskabets finansielle st illing.
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VAM  SPV IVS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttotab -14.858 -7.883

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 7.205.460 4.940.457

Finansielle indtægter 954.172 1.004.076

Finansielle omkostninger -56.576 -56.484

Resultat før skat 8.088.198 5.880.166

Skat  af årets resultat 1 16.310 13.563

Årets resultat 8.104.508 5.893.729

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode 7.009.460 4.940.457

Overført  resultat 1.095.048 953.272

8.104.508 5.893.729
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VAM  SPV IVS

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder 2 12.066.424 5.056.866

Andre værdipapirer og kapitalandele 3 4.813.718 3.859.546

Finansielle anlægsaktiver 16.880.142 8.916.412

Anlægsaktiver i alt 16.880.142 8.916.412

Udskudt  skat teakt iv 43.827 27.517

Selskabsskat 1.000 0

Tilgodehavender 44.827 27.517

Likvide beholdninger 78.902 14

Omsætningsaktiver i alt 123.729 27.531

Aktiver i alt 17.003.871 8.943.943
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VAM  SPV IVS

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000 1.000

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode 11.949.917 4.940.457

Reserve for iværksætterselskab 49.000 49.000

Overført  resultat 2.293.851 1.198.804

Egenkapital 4 14.293.768 6.189.261

Anden gæld 2.710.103 2.754.682

Kortfristede gældsforpligtelser 2.710.103 2.754.682

Gældsforpligtelser i alt 2.710.103 2.754.682

Passiver i alt 17.003.871 8.943.943

Eventualposter mv. 5

Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 6
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VAM  SPV IVS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VAM  SPV IVS for 2018 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for virksomheder i regnskabsklasse B med t ilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten er aflagt  i danske kroner.

Selskabet  har i henhold t il årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt  at  udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selska-

bet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forplig-

telser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostpris

og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-

ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst .

Brut totab er et  sammendrag af net toomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremst il-

ling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer og andre

eksterne omkostninger.
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VAM  SPV IVS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il dist ribut ion, salg og administ rat ion.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og t ransakt ioner i fremmed valuta samt t illæg og

godtgørelse under acontoskat teordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat , som består af årets aktuelle selskabsskat  og ændring i udskudt  skat , indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres t il posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder måles t il den forholdsmæssige andel

af virksomhedernes indre værdi opgjort  efter koncernens regnskabspraksis med t illæg eller fradrag af

urealiserede koncerninterne avancer og tab og med t illæg eller fradrag af resterende værdi af posit iv el-

ler negat iv goodwill opgjort  efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negat iv indre

værdi måles t il kr. 0, og et  eventuelt  t ilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det  omfang

t ilgodehavendet  er uerholdeligt . I det  omfang modervirksomheden har en ret lig eller fakt isk forpligtelse

t il at  dække en underbalance, der overst iger t ilgodehavendet , indregnes det  resterende beløb under

hensat te forpligtelser.

Net toopskrivning af kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-

ve for net toopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det  omfang den regn-

skabsmæssige værdi overst iger kostprisen. Udbyt ter fra dat tervirksomheder, der forventes vedtaget

inden godkendelsen af årsrapporten for VAM  SPV IVS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af

goodwill. 

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Kapitalandele måles t il dagsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.
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VAM  SPV IVS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indt ruffet  en objekt iv indi-

kat ion på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der forelig-

ger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages nedskrivning

på individuelt  niveau.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer med en løbet id under 3 måneder,

og som uden hindring kan omsættes t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for

værdiændringer.

Egenkapital

Reserve for iværksætterselskaber

Reserven omfat ter beløb, som iværksætterselskabet  skal henlægge efter selskabslovens regler om

iværksætterselskaber. Hvert  år henlægges mindst  25 pct . af det  årlige overskud indt il reserven for

iværksætterselskaber sammen med selskabskapitalen udgør mindst  kr. 50.000.

Udbytte

Foreslået  udbyt te vises som en særskilt  post  under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en forpligtel-

se på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensat te forpligtelser omfat ter forventede omkostninger t il garant iforpligtelser, tab på igangværende

arbejder, omstruktureringer mv. Hensat te forpligtelser indregnes, når selskabet  som følge af en t idlige-

re begivenhed har en ret lig eller fakt isk forpligtelse, og det  er sandsynligt , at  indfrielse af forpligtelsen

vil medføre et  forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af

årets skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt for betal-

te acontoskat ter.

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den planlagte an-

vendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skat teakt iver, herunder skat teværdien af fremførselsberet t iget  skat temæssigt  underskud,

måles t il den værdi, hvort il akt ivet  forventes at  kunne realiseres, enten ved udligning i skat  af fremt idig

indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme juridiske skat teenhed.

Eventuelle udskudte net toskat teakt iver måles t il net torealisat ionsværdi.
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VAM  SPV IVS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt anden gæld, må-

les t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
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VAM  SPV IVS

Noter til årsrapporten

2018
kr.

2017
kr.

1 Skat af årets resultat

Regulering af udskudt  skat -16.310 -13.563

-16.310 -13.563

2 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018 116.409 116.408

Tilgang i årets løb 98 1

Kostpris 31. december 2018 116.507 116.409

Værdireguleringer 1. januar 2018 4.940.457 0

Årets resultat 7.205.460 4.940.457

Udbyt te modtaget -196.000 0

Værdireguleringer 31. december 2018 11.949.917 4.940.457

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 12.066.424 5.056.866

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Rungsted Bolig ApS Hørsholm %49 16.352.162 6.432.027

Rungsted Invest  ApS Hørsholm %49 6.208.571 7.793.556

VB M anagement  ApS Hørsholm %49 2.064.622 485.693
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VAM  SPV IVS

Noter til årsrapporten

3 Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipa-

pirer og kapi-

talandele

Kostpris 1. januar 2018 2.546.848

Kostpris 31. december 2018 2.546.848

Opskrivninger 1. januar 2018 1.312.698

Årets opskrivninger 954.172

Opskrivninger 31. december 2018 2.266.870

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 4.813.718

4 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Reserve for

net toopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Reserve for

iværksætter-

selskab

Overført  re-

sultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 1.000 4.940.457 49.000 1.198.803 6.189.260

Årets resultat 0 7.009.460 0 1.095.048 8.104.508

Egenkapital 31. december 2018 1.000 11.949.917 49.000 2.293.851 14.293.768

Virksomhedskapitalen har været  uændret  siden selskabets st iftelse den 27. august  2014.

5 Eventualposter mv.

Selskabet  har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2018.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet  har ingen sikkerhedsst illelser eller pantsætninger pr. 31. december 2018.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Underskrevet med NemID

Jesper Vissing

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-610218700215
Tidspunkt for underskrift: 05-06-2019 kl.: 15:30:08
Underskrevet med NemID
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