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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for VV20 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. maj 2016
Direktion:
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i VV20 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VV20 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er ri-
melige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 12. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Hans Peter Rgf
statsaut. revis@r
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er erhvervelse, administration, udlejning og projektudvikling af ejendomme samt
formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens omsaetning i 2015 udger 2.201.976 kr. mod 714.000 kr. sidste &r. Resultatopge-
relsen for 2015 udviser et overskud pa 1.169.261 kr. mod 332.182 kr. sidste ar, og virksomhedens
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 1.551.443 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Huslejeindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primzer drift
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

VV20 ApS
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2015 2014

12 mdr. 4 mdr.
2.201.976 714.000
-10.149 -29.910
2.191.827 684.090
] 0

0 39.300
2.191.827 723.390
-686.472 -309.804
1.505.355 413.586
-336.094 -81.404
1.169.261 332.182
1.169.261 332.182
1.169.261 332.182
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra lejere
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

—

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

~J
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2015 2014
28.700.000 28.700.000
28.700.000 28.700.000
28.700.000 28,700.000

10.580 10.461
10.580 10.461
1.293 9.232
11.873 19.693
28.711.873 28.719.693
2015 2014
50.000 50.000
1.501.443 332.182
1.551.443 382.182
434.410 175.333
434.410 175.333
15.366.071 16.908.334
15.366.071 16.908.334
776.803 0
97.572 144.193
10.339.022 10.965.776
146.552 143.875
11.359.949 11.253.844
26.726.020 28.162.178
28.711.873 28.719.693
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr,

Egenkapital 1. september 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015
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Anpartskapital Overfart resultat | alt
50.000 0] 50.000

0 332.182 332.182

50.000 332.182 382.182

0 1.169.261 1.169.261

50.000 1.501.443 1.551.443
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for V20 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har fortidsimplementeret § 38 i lov nr. 738 af 1. juni 2015, hvorefter gaeld méles til
amortiseret kostpris, fremfor den hidtidige praksis, hvor geeld har vaeret malt til dagsvaerdi. Der er
foretaget tilpasning af sammenligningstal vedrerende tidligere ar.

Ved en fastholdelse af tidligere ars anvendt regnskabspraksis, ville dette have en positiv pavirkning pa
dette ars resultat efter skat med 187.652 kr. (2014: -244.705 kr.) og egenkapital med -57.052 kr.
(2014: -244.705 kr.). £ndringen har ikke pavirket balancesummen.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Huslejeindtaegter
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indgér i huslejeindtaegter i den periode, de vedrarer.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelselsen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi
ved op- eller nedrequlering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende
driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes
dagsveerdi.

Ved vaerdiansaettelsen pr. 31. december 2015 er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 7,5 %.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Periodeafgrasnsningsposter

Periodeafgrasnsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omseaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelserne til finansiering af investeringsejendommene maéles til kostpris pa tidspunktet for
stiftelse af gaeldsforholdet. Herefter males disse forpligtelser til dagsveerdi. Vaerdireguleringen
indregnes i resultatopgarelsen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til gaeldens palydende
vaerdi.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lgnninger og gager i regnskabsaret.

2015 2014
kr. 12 mdr. 4 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 300.229 172.613
Andre finansielle omkostninger 386.243 137.191

686.472 309.804
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 77.017 -93.929
Arets regulering af udskudt skat 259.077 175.333
336.094 81.404

Beregnet skat af arets resultat indeholder betalt skatterefusion mellem sambeskattede selskaber pa
77.017 kr.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2015 28.660.700
Kostpris 31. december 2015 28.660.700
Veerdireguleringer 1. januar 2015 39.300
Vardireguleringer 31. december 2015 39.300
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 28.700.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note7.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 12.142 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan 16.143 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 28.700 t.kr. Der er udstedt et ejerpantebrev
pa 12.900 t.kr. med pant i fast ejendom. Ejerpantebrevet ligger til dispostion.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BC Ejendomsinvest A/S som administrationsselskab
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.
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