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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2016 - 30. april 2017 for DK
Ejendomme og Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 19. juni 2017

Direktion:

Jens Dalsgaard Flemming Kandborg
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i DK Ejendomme og Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DK Ejendomme og Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30.
april 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Steen Petersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsinvesteringer med udlejning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE.........ccciviiiiiiiiiiiiiiiinne,

Personaleomkostninger.......ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennnn.
Af- 0g nedskrivninger......ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnenns

DRIFTSRESULTAT ...ttt
Andre finansielle omkostninger........cccoevvvviiiiinne...
RESULTAT FOR SKAT. ...t
Skat af arets resultat.......ocveveeninrenenenenneneneennnnes

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiniiieiieeiieeieeieeeieeeieeanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.cccooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeees

Note

2016/17
kr.

321.683

-10.991
-48.177

262.515

-82.214

180.301

-40.600

139.701

139.701

139.701

2015/16
kr.

152.489

0
-90.020

62.469
-76.498
-14.029
2.753

-11.276

-11.276

-11.276
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BALANCE 30. APRIL
AKTIVER Note
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 3

ANLZEGSAKTIVER ...t

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeieiiiiiiiiiiiiiii i e
OVerfart OVerskUd. ....ooveeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennnnnnneeans

EGENKAPITAL. ....oviiiiiiiiiiiiin e 4

Geaeld til realkreditinstitutter......covvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
(€T <1 (e o] () 2P

ANden gald. . .viiiiiiii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2017
kr.

7.208.573
7.208.573

7.208.573
11.842

0

11.842
80.437
92.279

7.300.852

100.000
117.111

217.111

5.030.707
1.600.000
6.630.707

189.240
10.000
45.097

208.697

453.034

7.083.741

7.300.852

2016
kr.

7.210.963
7.210.963

7.210.963
7.345
5.779

13.124
124.534
137.658

7.348.621

100.000
-22.590

77.410
5.405.066

1.600.000
7.005.066

[eNoNe)

266.145
266.145

7.271.211

7.348.621
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NOTER
2016/17
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 0)
LN 08 GAGET et ittt tiiiiiteeeeiiiteeeeeaieeeeeeaisseeeesennneeeeean 7.800
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiineeieinieeeeeeennnnes 3.191
10.991
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 35.904
Regulering skat vedrarende tidligere ar.........ccoveeveveenennnens 9.193
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnenns. 4,497
40.600
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIiS 1. Maj 2016 . uneiiiiiiiii ittt et ee ettt eeeeeraeeeeeenineaeeaennn:
1L = PP
Kostpris 30. april 20717 ......oiniiiiiiiiii e e e eeieeeeeeeeneeeenaeaannenn,
Af- 0og nedskrivninger 1. Maj 2016......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitieiiieeeeannaee
Arets afsKIVIINGEr ...vvieiei e e,
Af- og nedskrivninger 30. april 2017 .......coiiriiiiiiiiiiiiiieiieeiereneeeannn,
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiniiereieenneen,
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. maj 2016....cccvriiiiiiiiiiiiiiiiiineannes 100.000 -22.590
Forslag til arets resultatdisponering............ccceoevenvenen. 139.701
Egenkapital 30. april 2017........ccoveiiiiiiiiiininnnennnnnns 100.000 117.111
Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2016 30/4 2017 Afdrag
geeld i alt geldi alt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 5.405.066 5.219.947 189.240
Geeldsbrev.....cocvvvvvviiiininnnnn.. 1.600.000 1.600.000 0
7.005.066 6.819.947 189.240

2015/16
kr.

o o

Grunde og
bygninger

7.337.373
37.570
7.374.943

126.410
39.960
166.370

7.208.573

| alt

77.410
139.701

217.111

Restgeeld
efter 5 ar

4.392.040
0

4.392.040

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 3.750 tkr. er der givet pant i ejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger i alt 5.614 tkr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 1.470 tkr. er der givet pant i ejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger i alt 1.595 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DK Ejendomme og Invest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin:
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 30-50 ar 0-70 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



