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LedelsespåtegninE

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2OL7 for A/S Kirkebjerg Alle 1.

Årsrapporten er afla4 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retv¡sende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets ektiv¡teter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 20t7.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 20L7 lor op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Viby den 2018

ensen

Bestyrelse

Lars Sørensen
Formand

Stig Balsby JØrgensen

.1y
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Revisors erklæring om opst¡ll¡ ng af årsregnskab

Til kapitalejerne i A,/S Kirkebjery Alle 1

Vi har opstillet årsregnskabet for A/S Kirkebjerg Alle 1 for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2OL7

på grundlag af selskabets bogf6ring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter,

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstill¡ng af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse rned årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser í revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Ärsregnskabet samt nø¡agt¡gheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstill¡ng af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagt¡gheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, Ðe har givet os til
brug for at opst¡¡le årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarþdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 3. april 2018

Redm

revisof statsãutor¡seret revlsor
MNE-nr.34460M 11696

4427 A9
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Selskabsoplysninger

Selskabct

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Generalforsamling

A/S Kirkebierg Alle 1

c/o Crescendo A/S

Chr. X's Vej 56-58

8260 Viby J

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsår:

36 06 99 02

12. august 2014

Aarhus

1. januar - 31. december

3. regnskabsår

lars Sørensen, Formand

Leif Hede Nielsen, Næstformand

St¡g Balsby Jørgensen

Bendt Mortensen

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 3lC
8210 Aarhus V

Ordinær generalforsamling afholdes 25. april 2018 på selskabets

adresse-
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Ledelsesberetn¡ng

Selskabets væsentligstc aktiviteter

Hovedaktivlteten har I lighed med tidligere år bestået investering i ejendomme, drift heraf samt anden,

efter bestyrelsens skøn, hermed beslægtet virksomhed.

Eegivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentlígt,

4A,/S Kirkebjerg Alle 1 .Arsrapportfor 2Ot7
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Resultatopg6relse 1. januar - 31, december

Note 2017 20L6

Driftsresultat

I Svnge finansielle omkostninger

Resuhat før skat

Skat af årets resultat

Ordinært resultat efter skat

Ärcts resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

2.380.157 2.48t.O57

-551.074 -583.769

1.829.083 L.897.288

-4tt.4!4 -419,363

t.417.669 L.477.925

t.1t7.665 1.477.925

L-417.669 L.477.925

t.4L7.669 t.4Tr.925
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

2 lnvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Omsætnlngsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Akiver i alt

20t7 20t6

43.537.000 43.537.m0

43.537,000 43.537.000

43.537.000 43.537.000

9.246

0 1.543

9.246 1.543

2.793.s76 1.940.620

2.802.822 1.942.t6?

46.3t9.822 45.479.167

0

6A/S Kirkebjerg Alle 1 .Ârsrapportfor 2O!7
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

3 Virksomhedskapital

4 OverÍo* resultat

Egenkapital ialt

Hensatte forpligelser

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gældsforpligtelser

6æld til realkreditinstitutter

6æld til pengeinstitutter

Deposita

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gæld

Selskabsskat

Anden gæld

Periodeafgrænsningsposter

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpllgtelser i alt

Passiver ialt

5 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

6 Eventualpostcr

2017

10.395.000

3.956,807

10.395.000

2.539.138

2076

14.351.807 12.934.138

460.875 307.250

4æ.875 307.250

27.083.786

2.222.4N

689.028

27.728.L44

2.666.800

677.777

29.995.274 3L.066.72L

1.088.758

0

M3,L68
0

577.L58

265.739

3t6.257
11.900

L.531.926 L.17r.O54

t1.527.t40 32.277.775

46.?39.822 45.479.t67
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Noter

1. Qwige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

I nvesteri ngsejendomme

Kostpris t. januar 2Ot7

Kostpris 31. december 2Ot7

Overført resultat

Overført resultat L. januar 2OL7

Arets overførte overskud eller underskud

20t7 2015

551.074 583.769

551.074 583.759

43.537.000 43.537.000

43.537.000 ¡r3.537.{Xl0

2.

3.

4-

Regnskabsmæssig værdi 31, december 2Ot7 43.537.m0 ß.s37.0m

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt iforventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret iforhold til sidste år

Mrksomhedskapital

Vi rksom hedskapita I l. januar 2Ot7 10.39s.000 10.395.000

10.395.000 10.395.000

2.s39.138

L,4t7.669

t.o6t.2t3
t.477.92s

3.956.807 2.539.138

8A/S Kirkebjerg Alle 1 .Årsrapport for 2017
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Noter

5.

6.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelscr

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kredltinst¡tutter, DKK 30.394.943, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør DKK

43.537.000.

- Pantebrev stort DKK 11.700.000

- Pantebrev stort DKK 12.200.000
- Pantebrev stort DKK 4.200.000

- Ejerpantebrev stort DKK 4.500.(X10

Der er desuden givet transport i lejeindbetalinger.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået aftale om ejendoms- og selskabsadministration med Crescendo

Adminfstration ApS. Kontrakten er uopsigelig frern til 2A2l og kan derefter opsiges med 6
måneders varsel. Forpligtelsen beløber sig i hele uopsigelighedsperioden i alt til 562 t.kr..

9A/S Kirkebjerg Alle 1 'Ärsrapportlor 2Ot7
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Anvendt regnskabspreks¡s

Årsrapporten for A/S Kirkebjerg Alle 1 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse $virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fØlge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges idanske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrívninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgØrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele viltilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonom¡ske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpli$elsens værdi kan måles pålidelígt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende rnåles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostprls opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillægfradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over akt¡vets ellerforpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

ResultatopgØrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfOrt for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget, Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter iforbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

A/S Kirkebjerg Alle 1 , Årsrapp or|for 2Ot7 10
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Anvendt regnskabspraks¡s

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgórelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-

terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsak-

tivet.

Skat af årets resultat

Ärets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopg6-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

lnvesterin gsej endomme

lnvesteringsejendomme måles ved første indregning t¡l kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle di rekte tílknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber iforhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendornmens fremtidige afkast, tillægges kostprísen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgØrelsen under "omkostninger vedrØrende investeringsejendomme".

lnvesteringsejendomme har som øvrige materíelle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgdrelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme"

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

[ikvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

A/5 Kirkebjerg Alle 1 .Ársrapport for 2017 tt
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Anvendt regnskabspraks¡s

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod-

regnet í det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-

dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgiort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afuik-

ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæss¡gt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpl¡gtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdí.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

6ældsforpligtelser

Gældsforpli$elser vedrØrende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsnl ngsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterføl-
gende år.
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