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 Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Stege, den 6. april 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Martin Ryberg Larsen 
 
 
 
 

Nicolaj Beckmann Thorsbro 
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 Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 4 

Til den daglige ledelse i Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Stege, den 6. april 2020 
  
ReviVision 
Godkendt Revisionsvirksomhed 
CVR-nr.: 76893713 
 
 
 
 
Anders Frimann 
Registreret revisor 
mne3141 
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Selskabet Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 
Storegade 23 
4780  Stege 

  
  Telefon: 22 77 32 14    
  Hjemmeside: http://www.realmaeglerne.dk/stege 
  E-mail: 4780@mailreal.dk 
    
   CVR-nr.: 36 06 88 68 
  Stiftet: 20. august 2014 
  Kommune: Vordingborg 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Martin Ryberg Larsen 

Møllegade 13 
4780  Stege 
 

 Nicolaj Beckmann Thorsbro 
Opalvænget 17 
4780  Stege 
 

  
Pengeinstitut Møns Bank A/S 

Storegade 29 
4780  Stege 
 

Revisor  ReviVision 
 Godkendt Revisionsvirksomhed 
  Storegade 1  
  4780  Stege 
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 Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 6 

GENERELT 
Årsregnskabet for Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Leasing 
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes lineært i resultatopgørelsen over leasingperioden. 
Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms. 
 
Produktionsomkostninger 
Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgået til at opnå årets omsætning. I 
kostprisen indgår råvarer, hjælpematerialer, direkte løn og indirekte produktionsomkostninger såsom 
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat. 
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Distributionsomkostninger 
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrører distribution og salg, reklame- og 
markedsføringsomkostninger mv. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, 
kontoromkostninger m.v. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ryberg & Thorsbro Holding ApS (administrationsselskab). 
Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Indretning af lejede lokaler 5 år 0 % 
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, 
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest 
gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for værdifald. 
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er 
det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig 
genindvindingsværdi. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til 
Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. Unoterede aktier indregnes til  indre værdi af seneste 
offentliggjort årsrapport. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019 
   
  2018 
 2019 kr. 1000 
 

 Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 10 

 BRUTTOFORTJENESTE .......................................................  1.113.070 1.408 
   Distributionsomkostninger ..........................................................  328.383- 438- 
   Administrationsomkostninger .....................................................  386.122- 376- 
     

 DRIFTSRESULTAT .................................................................  398.565 594 
   Andre finansielle indtægter .........................................................  335 2 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ...........  21.589 11 
   Andre finansielle omkostninger ..................................................  280- 9- 
     

 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................  420.209 598 
   Skat af årets resultat ....................................................................  97.086- 135- 
     

 ÅRETS RESULTAT .................................................................  323.123 463      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ...........................................  323.000 450 
   Overført resultat ..........................................................................  123 13 
     

 DISPONERET I ALT ...............................................................  323.123 463      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 
 AKTIVER 
   
  2018 
 2019 kr. 1000 
 

 Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 11 

   Indretning lejede lokaler ..............................................................  0 7 
     

   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  0 7 
     

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................  446.401 721 
   Andre værdipapirer og kapitalandele ..........................................  70.642 70 
   Deposita .......................................................................................  28.147 27 
     

 Finansielle anlægsaktiver .........................................................  545.190 818      

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  545.190 825 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...............................  68.328 61 
   Periodeafgrænsningsposter ..........................................................  0 6 
     

 Tilgodehavender ........................................................................  68.328 67      

   Likvide beholdninger ................................................................  814.568 739 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  882.896 806      

   

 AKTIVER ..................................................................................  1.428.086 1.631      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 
 PASSIVER 
   
  2018 
 2019 kr. 1000 
 

 Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 12 

   Selskabskapital ............................................................................  80.000 80 
   Overført resultat ..........................................................................  179.675 179 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ...........................................  323.000 450 
     

 3 EGENKAPITAL .......................................................................  582.675 709 
     

   

   Anden gæld .................................................................................  24.325 0 
     

   Langfristede gældsforpligtelser................................................  24.325 0 
     

   Selskabsskat ................................................................................  97.086 28 
   Anden gæld .................................................................................  724.000 894 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ................................................  821.086 922      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  845.411 922 
     

   

 PASSIVER .................................................................................  1.428.086 1.631      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 SPECIFIKATIONER 
  
   
  2018 
 2019 kr. 1000 
 

 Realmæglerne Ryberg og Thorsbro ApS 13 

 1 Selskabets hovedaktivitet  
Selskabets væsentligste aktivitet er at drive virksomhed med ejendomshandel 

   

 2 Antal personer beskæftiget  
 Antal ansatte ................................................................................  5 4      

   
   Forslag til resul-  
 Primo Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo 
 3 Egenkapital  
 Virksomhedskapital ...............  80.000 0 0 80.000 
 Overført resultat ....................  179.552 0 123 179.675 
 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret .........................  450.000 450.000- 323.000 323.000 
         

 709.552 450.000- 323.123 582.675          

 

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabets har 12 måneders opsigelse på lejemålet Storegade 23, hvilket giver en huslejeforpligtelse 
på kr. 112.589. 
 
Selskabet har indgået leasingaftale vedrørende kopimaskine. Aftalen kan tidligst opsiges pr. 
31.10.2022, hvilket giver en leasingforpligtelse på kr. 18.598. 
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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 4mPhE1dVtiZMEfDc1csMwRc1rsNSwFQlEY684Lg2chA=


 
v5grAP5R6/9UdQuhszSg2/yTglfyVfMQ0c76gqBTx0ktQoOtMVAFvX8iNEFNpim0DMdUFllFvMIG
90UDcKfcoBciNAkZjdSyRD3RnSfbbuRs4nLsq4hoMUBQHKebW7lZ2HK4dbWyHi4Iq62k691JqdDb
4I3mjzI3IvsklzNBtilwLfi94gPmWc8WN/LcfatLRRZjoA/gCB/PL74PvN3syfvnwNMEWfJCMMr0
elSa5GrwD1Cn4EFxJqHSNXVKf2si1ssrnWVT7mq/gEADH1Kw8A1HcLC894RYOGpHzAK8E9G8Yvx5
yLYNpOb8uo5ZjXN1Rah7UWVxsL6N6UHyOIIyJA==
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  signingRequestId NTY5OTg3MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMEFTMkstUE5FTkgtUVRWNlQtM1VIRU4tUzhVUzItT0NVTlQiLCJkaWdlc3QiOiI2ODliZDk3ZjVhYjUyNDNiZjkyMjRjZDc2YjMxY2ZmODhjYTI1MWQyYTg0YTRmMTYzY2ZlNTA5YjQxZTAxODQ5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiU1BTNFEtV0NYUFYtSVVMRVgtTkg3TEYtODY2SUotTVRCQjYiLCJkaWdlc3QiOiJjOTk3MTU3YTgwZDNhM2IzNTU3ZjdmNzEyZmZhMDY1ODU3M2EwM2IxODg3ZDNiNmVkZTQ0Nzk0NTc2ZWEwNTBjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S0QzTzUtQTdHMzAtQkRWTEQtVkM1Mk0tRVRPNzctWk1PUUU=
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  2020-04-16 10:58:35 UTC   Nicolaj Beckmann Thorsbro   193.104.202.2    The signer signed the document as registreret revisor, direktør, direktør, dirigent  
 ========================= =========================== ================ ===================================================================================== 
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prDvpjCxc1b7g/qaORgwNbATyhyayYZVL1Fa7LqOmV5lTPQTWQhab07Q1mPy7s9dHYB/i+rwjm4g
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aj4pjr3CGWWR0aQ9yrWNzy01N5c47QRU38euQP4P40cuNumAhVfgpXYLiBSVG1SD6kLgkhieEutz
JjeEH63+D6zimE624LR0NYg7fkuF/cLDYZ5DOQ==
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HPFW2S03+YLE78E9vaWZXa7w66dTP3vOf13CtCYoziBWQhGUuPfTiscEggcxiK0xcy2QlCp50660
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