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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Realmzglerne Ryberg og Thorsbro ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 19. marts 2019
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realmaeglerne Ryberg og Thorsbro ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realmaeglerne Ryberg og Thorsbro ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 19. marts 2019

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Realmeglerne Ryberg og Thorsbro ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes linezrt i resultatopgerelsen over leasingperioden.
Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgéet til at opnd &rets omsstning. I
kostprisen indgér rdvarer, hjzlpematerialer, direkte len og indirekte produktionsomkostninger sésom
vedligeholdelse og afskrivninger samt drift, administration og styring af produktionsapparat.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger mv.,
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REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ryberg & Thorsbro Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Indretning af lejede lokaler 5éar 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemferes arligt pd igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig
genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer

Andre vardipapirer, som bestdr af vardipapirer optaget til handel pd et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsverdi pa balancedagen. Unoterede aktier indregnes til indre veaerdi af seneste
offentliggjort arsrapport.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en searskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGYJRELSE

1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE. .........coccooiiiiimicnniienteceneeennne

DistributionSomkoStNinger ...........cccvveeeeeeerieereeerereriniereesreereesees
AdministrationSomKOStNINGET........cccceeriecrerieeeeerierririereeireereesnes

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle INAEERELET.........c.corrcrerinercrnienvenirireerirenesieseneens
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle omKOStNINGer.....cccceeveeeeeiiecieereceeeeene e ereeeen

ORDINART RESULTAT FOR SKAT.........oceovnvireinnnee

...............................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceeeveeeeecereeieennnen,

Overfort resultat............

Realmeglerne Ryberg og Thorsbro ApS

2017
2018 kr. 1000
1.408.964 857
438.899- 331-
374.909- 402-
595.156 124
2.084 2
11.341 0
8.863- 27-
599,718 99
134.530- 23-
465.188 76
450.000 0
15.188 76
465.188 76



BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2017

2018 kr. 1000
Indretning lejede lokaler........cooeeririniicnniriinierenee e 7.429 16
Materielle anlsegsaktiver ..............cccovvveeriveenvnncnieniecnecnennnennen. 7.429 16
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........ccceeereeenn. 721.341 0
Andre vardipapirer og kapitalandele..........ccccorvecvrvnnervivenernneenne. 70.307 68
DEPOSILA......ccerrierreierrireiree s et e et be e e b e aneas 27.461 27
Finansielle anlaegsaktiver .............ccccoocvvvvvvevriinceecieceeceecennneennn. 819.109 95
ANLAGSAKTIVER..........ccovtrrirriecrerieterenerieesesiiesesssssesaens 826.538 111
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........ccvveveeerennnen. 59.778 118
Periodeafgransningsposter.......c.ccouveereevenreseesiecenree e 5.925 4
Tilgodehavender ............cccocevviiverirreecenriciereereceseeceeseeesieanes 65.703 122
Likvide beholdninger ...............cccocooiiieerevenseecreceeeeeeeeeee s 738.894 592
OMSATNINGSAKTIVER .........ccoviiireeererricrenneeeseereesnens 804.597 714
AKTIVER.......cccooircneirenenrteneseesesseseeseseseesassnessessessnsanes 1.631.135 825
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2017
2018 kr. 1000
Selskabskapital ........cccccconiivinninienieee e 80.000 80
Overfort resultat.......coiiceeenieererenrniernneeeresereseesteseesieaeseeseneens 179.552 164
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccoceviccenninniirnnnenn, 450.000 0
3 EGENKAPITAL.........ereerrcrerrienrneenneceenesressensesseseens 709.552 244
SelskabssKat.........ccccorvirerrererrririniecerieeseereeeseee e sreseensesessenees 26.530 19
Anden G@Id.......ccoiieiiiiiiee e 895.053 562
Kortfristede gzeldsforpligtelser...............ccooveevrvvincniernennene 921.583 581
GALDSFORPLIGTELSER ........coccooimentiireeinnenieeenieeanes 921.583 581
PASSIVER .......oooie ettt a s 1.631.135 825
4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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SPECIFIKATIONER

2017
2018 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med ejendomshandel
Antal personer beskzeftiget
Antal ansatte .......ccceeeveerinieniereneee e 4 4
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..........cccoercverieenenne 80.000 0 80.000
Overfort resultat..........cccovvvvenincenineenenne 164.364 15.188 179.552
Forslag til udbytte for regnskabséret ..... 0 450.000 450.000
709.552

244.364 465.188

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabets har 12 méneders opsigelse pa lejemalet Storegade 23, hvilket giver en huslejeforpligtelse

pé kr. 109.843.

Selskabet har indgéet leasingaftale vedrerende kopimaskine. Aftalen kan tidligst opsiges pr.

31.10.2022, hvilket giver en leasingforpligtelse pa kr. 25.162,

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsztninger eller sikkerhedsstillelser.
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