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Ledelsespåtegning  

 

 

 
 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01. - 
 

31.12.2017 for Nørupvej 13 ApS. 
 

 
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

 
 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01. - 

31.12.2017. 
 

 
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Fredericia, den 1. marts 2018 

 
 

Direktion 
 

 
 

Torben Andersen 
 

Direktør 
 
 
 

 
Bestyrelse 

 

 
 

Hans Christian Jørgensen                              Jan Høher-Larsen                              Torben Andersen 
 

Formand
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Den uafhængige revisors erklæringer  

 

 
 

 

Til kapitalejeren i Nørupvej 13 ApS 
 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017, der omfatter resultatopgørelse, ba-

lance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter års-

regnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2017 - 

31.12.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion.  

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 

eller fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. 

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,  
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der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå 

som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 

de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på 

grundlag af årsregnskabet. 

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover:  

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.  

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at 

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke 

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, 

der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan 

dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-

lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
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Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 

revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 
 

København, den 1. marts 2018 
 
 
 

 
Deloitte 

 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
 

CVR-nr.: 33 96 35 56 
 
 
 

 

Jacques Peronard                                                                                          Michael Thorø Larsen 

Statsautoriseret revisor                                                                                 Statsautoriseret revisor 

MNE-nr. 16613      MNE-nr. 35823
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Anvendt regnskabspraksis  

 

 
 

 

Regnskabsklasse 

 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og 

er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. Der er ikke udarbejdet ledelsesberetning til årsrappor-

ten. Oplysning om selskabets hovedaktivitet er oplyst i note 5. 

 

Generelt om indregning og måling 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko- 

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for- 

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

 

Omregning af fremmed valuta 

 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven- 

der, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 

omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og 

kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle po- ster. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted. Net-

toomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til dags- vær-

dien af det fastsatte vederlag. 
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Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsårets reguleringer af virksomhedens inve-

steringsejendomme til dagsværdi. 

 

Andre eksterne omkostninger 

 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, her- 

under kontorholdsomkostninger, og administrations omkostninger mv. 

 

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 

 

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder består af renteomkostninger mv., på markedsmæssige 

vilkår, vedr. gæld til tilknyttede virksomheder. 

 

Skat 

 

Da selskabets ejendomme udgør mindst 90 pct. af aktiverne, anses den skattepligtige indkomst for indtjent af 

moderselskabet (jf. Selskabsskattelovens §3 A) og der indregnes således ikke skat i årsregnskabet. 

 

Balancen 

 

Investeringsejendomme 

 

Investeringsejendom måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens købspris tillagt 

eventuelle, direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 

 

Efterfølgende måles investeringsejendom til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som ejendommen vur- 

deres til at kunne sælges til på balancedagen. Dagsværdien opgøres ved brug af intern værdiansættelsesmo- 

del, der måler ejendommens værdi ud fra udviklingen i jordpriser (Indeksbaseret) og estimeret værdiforrin- 

gelse af bygninger. Herudover indregnes værdien af købsoption, som er indgået med ejendommens forpag- 

ter. Endelig tages der højde for, dels den generelle prisudvikling på landbrugsejendomme, og dels den gene- 

relle driftsudvikling i landbruget. 

 

Større renoveringsprojekter mv., som er under udførelse på balancedagen, måles til kostpris. Kostprisen om 

fatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargøring af akti- 

vet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug, herunder tillige finansieringsomkostnin- 

ger. 
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Der foretages ikke afskrivninger, idet aktivet tillægges kostprisen af den tilknyttede investeringsejendom, når 

aktivet er klar til brug og derfor efterfølgende vil blive målt i overensstemmelse med dagsværdimetoden for 

investeringsejendommen (jf. ovenstående anførte). 

 

Tilgodehavender 

 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

 

Likvide beholdninger 

 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

 

 

Andre finansielle forpligtelser 

 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

 

Gæld til tilknyttede virksomheder måles ved indregningen til kostpris, der svarer til det modtagne provenu efter 

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 

 

 



9 

Resultatopgørelse for 2017 

2017 
         kr.   

2016 
       t.kr.   Note 

 

 

 

Anvendt regnskabspraksis 
 

 
 
 

Nettoomsætning  1.241.310               1.474 

Andre eksterne omkostninger            -22.425                   -40 

Bruttoresultat  1.218.885               1.434 

 

Dagsværdiregulering af investeringsejendom 
 

2 
 

        -639.269 
 

 

              -536 
 
Nedskrivning på tilgodehavender 

 
 

 
                     0   

              -808 

Resultat før finansielle poster      579.616               90 

 

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 
 

 

         -1.081.566 
 

 

            -1.122 

Resultat før skat        -501.950           -1.032 

 

Skat af årets resultat 
 

 
 

         0 
 

 

                   0 

Årets resultat        -501.950          -1.032 
 

 
 
 

Forslag til resultatdisponering 

   Overført resultat                 -501.950 
 

             -501.950
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Balance pr. 31.12.2017 

2017 
         kr.   

2016 
       t.kr.   Note 

 

 

AKTIVER 

Investeringsejendom 

 

2 

 
 
    20.101.197  

 
 

           20.752 
 

Materielle anlægsaktiver under udførelse 
 

 

 

 

4.987 
 

 

 

0 

Materielle anlægsaktiver      20.106.184             20.752 

 

Anlægsaktiver 
 

 

    20.106.184 
 

 

           20.752 

 

Andre tilgodehavender 
 

 

 

1 
 

 

 

189 

Tilgodehavender i alt  1                  189 
 

 
Likvide beholdninger 

  

 
          103.689 

  

 
             1.243 

 

 
Omsætningsaktiver 

  

 
          103.690 

  

 
             1.432 

 

 

Aktiver 

  

 

20.209.874 

  

 

           22.184 
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Balance pr. 31.12.2017 

2017 
         kr.   

2016 
       t.kr.   Note 

 

 

 

PASSIVER 

Virksomhedskapital 

 
 

50.000 

  
 

50 

Overført overskud eller underskud      -1.348.512                          -847 

Egenkapital      -1.298.512                 -797 

 

Gæld til tilknyttede virksomheder 
 

21.304.227 
  

           22.202 
 

Langfristede gældsforpligtelser 
 

21.304.227 
 

 

           22.202 
 

 
Gæld til tilknyttede virksomheder 

 

 
178.112 

  

 
684 

Anden gæld             26.047                    95 
 

Kortfristede gældsforpligtelser 
 

204.159 
 

 

                779 
 

 
Gældsforpligtelser 

 

 
21.508.386 

  

 
           22.981 

 
 

Passiver 

 
 

20.209.874 

  

 
           22.184 

 

 
 
 

Kapitaltab og usikkerhed ved indregning og måling                       1 

Eventualforpligtelser                                                                                 3 

Vederlag til direktion og bestyrelse   4 

Hovedaktivitet                                                                                           5 

 



12 

Egenkapitalopgørelse for 2017  

 

 hedskapital 

         kr.   

underskud 

         kr.   

I alt 

         kr.   

 

Pr. 01.01.2016 50.000 185.219              235.219 

Årets resultat 0      -1.031.781      -1.031.781 

Pr. 31.12.2016 
 

50.000 
 

        -846.562 
 

        -796.562 

 

Pr. 01.01.2017 50.000 -846.562             -796.562 

Årets resultat 0      -501.950      -501.950 
 

Pr. 31.12.2017 
 

50.000 
 

       -1.348.512 
 

      -1.298.512 

 

 
 

Overført 

Virksom-        overskud eller 
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Noter  

 

 

 
 

1. Kapitaltab og usikkerhed ved indregning og måling 
 

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen. Selskabets ledelse forventer, at selskabet inden 

for en kortere årrække vil have retableret kapitalforholdene fuldt ud gennem den ordinære drift. Selskabets mo-

dervirksomhed har over for ledelsen erklæret, at det vil stille den nødvendige likviditet til rådighed for datter-

virksomhedens fortsatte drift. 

 

Selskabets investeringsejendom måles til dagsværdi (jf. omtalen i ”Anvendt regnskabspraksis”). Værdien af 

ejendommen påvirkes af en række faktorer, herunder, men ikke begrænset til, udviklingen i jordpriser og driften 

i landbruget generelt. Hvis disse faktorer ændres, kan det påvirke værdien af selskabets ejendom i 

positiv eller negativ retning, og udsvingene kan være væsentlige. 

 
 
 
 

2. Materielle anlægsaktiver 

 

 

 

 

Kostpris 01.01.2017 

Tilgang 

Afgang 

Kostpris 31.12.2017 

 

Dagsværdiregulering 01.01.2017 

Årets dagsværdiregulering 

Dagsværdiregulering 31.12.2017 

Regnskabsmæssig værdi 31.12.2017 

 
 

 

3. Eventualforpligtelser 
 

Selskabet er omfattet af bestemmelserne i Selskabsskattelovens §3A og selskabets indtjente indkomst indgår 

derfor i modervirksomhedens skattemæssige indkomstopgørelse. Selskabet hæfter solidarisk for den skat, 

som påhviler den overførte indkomst. 

 

Endvidere er selskabet fællesregistreret for moms med øvrige virksomheder i AP-koncernen. Som følge heraf 

hæfter selskabet solidarisk for det samlede afgiftstilsvar med de øvrige virksomheder under fællesregistreringen. 

 
 

 

 
 
 
 

Investerings- 

 
 

Materielle 

anlægsaktiver 
under 

ejendom 
        kr. 

udførelse 
kr. 

 

 
 

 

 
 

21.437.798 0 

0 4.987 

-11.351 0 

21.426.447 4.987 

 

-685.981 

 

0 

-639.269 0 

-1.325.250 0 

20.101.197 4.987 
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Noter  

 

 

 

4. Vederlag til direktion og bestyrelse 

Der er, i lighed med regnskabsåret 2016, ikke udbetalt vederlag til selskabets direktør eller udbetalt honorarer til 

medlemmer af selskabets bestyrelse i regnskabsåret 2017. 

 
 

5. Hovedaktivitet 
 

Selskabets hovedaktivitet er investering i landbrugsejendomme til bortforpagtning samt investering i beslægtet 

virksomhed. 


