Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd selskabets ordinzere generalforsamling

den 3I. m;:'20|‘

/}2} ??\U\ ‘\

Eshen Bjerg Olesgn
Dirigent

Spangen ApS
Kongeddal 22
6771 Gredstedbro

CVR-nummer 36 06 81 16

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Dansk
Revision

Dansk Ravislon Eshjerg
reglstreret ravislonsaktleselskab
Smedeva] 33

DK-6710 Esbjerg V
asbjerg@danskravision.dk
www.danskravision.dk

Talefon: +45 75 15 17 33
Talafax: +45 75 15 57 33

CVR: DK 2699 36 95

Bank: 7701 0000298727

< T2 GGa

INDEPENDENT MEMBER



Spangen ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering

Ledelsespategning 3
Revisors erklaring om opstilling af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopggrelse 9
Aktiver 10
Passiver 11
Noter 12
< Dansk <O GGH

.. Revision

INDEPENDENT MEMBER



Spangen ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Spangen ApS
Kongeadal 22
6771 Gredstedbro

Hjemstedskommune:

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
Esben Bjerg Olesen

Alex Callesen

Revisor

Dansk Revision Esbjerg

Registreret revisionsaktieselskab

Smedevej 33
6710 Esbjerg V

Esbjerg
36 06 81 16
1. januar 2015 - 31. december 2015
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Spangen ApS

Ledelsespétegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Spangen
ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gredstedbro, 21. marts 2016

Direktionen:

Esben Bjerg Olesen Alex Callesen
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Spangen ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Spangen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Spangen ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg V, 21. marts 2016

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Ui

orben Hansen

Registreret revisor
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Spangen ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har udfgrt sine planlagte driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Investeringsejendom
Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi. Ejendommens vaerdi er baseret pa et arligt afkastkrav i
2015, der udger pa 6,8%.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Spangen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomseetningen fratrukket forbrugsafgifter samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste".
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Spangen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og —-omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grund og bygning indregnes efter reglerne om investeringsejendomme. Grund og bygning males til dagsvaerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model og vaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Opgerelsen
af dagsveerdien foretages af ledelsen.

Princippet i malingen til dagsvaerdi indebaerer, at der opggres en nettoindtaegt, forstaet som ejendommens ind-

txgter, fratrukket de til egendommen knyttet driftsomkostninger.

Malingen foretages med udgangspunkt i de realiserede tal for regnskabsaret, men normaliseres saledes, at de
enkelte poster korrigeres for udsving, herunder isaer omkostninger til reparation og vedligeholdelse, der er esti-
meret til en fastsat udgift.

Den beregnede nettoindtaegt kapitaliseres med et til ejendommen fastsat afkastkrav.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide indestdender pa bankkonti.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Spangen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Spangen ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 30.839 -4
Resultat fgr finansielle poster 30.839 -4
Finansielle omkostninger -34.315 -17
Resultat for skat -3.476 -21
Skat af arets resultat 764 3
Arets resuitat -2.712 -17
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -2.712 -17
Resultatdisponering i alt -2.712 -17
2 Dansk 9 <O GG
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Spangen ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 1.314.071 1.292

Materielle anlaegsaktiver 1.314.071 1.292

Anlzgsaktiver i alt 1.314.071 1.292

Udskudte skatteaktiver 4.071

Andre tilgodehavender 12.535 8

Tilgodehavender 16.606 11

Omsaetningsaktiver i alt 16.606 11

Aktiveri alt 1.330.678 1.303
~ Dansk 10 <O GG:
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Spangen ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overkurs ved emission 5.670 6
Overfgrt resultat -20.105 -17

1 Egenkapital i alt 65.565 68
Geeld til realkreditinstitutter 899.436 951

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 899.436 951
Geeld til realkreditinstitutter 54.753 54
Kreditinstitutter 15.149 14
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 35.973 8
Geeld til associerede virksomheder 227.551 199
Anden geeld 32.250 8
Kortfristede geeldsforpligtelser 365.676 233
Gealds- og hensatte forpligtelser i alt 1.265.112 1.234
Passiver i alt 1.330.678 1.303
Eventualforpligtelser

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Spangen ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overkurs Overfprt lalt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 6 -17 68
Arets resultat 0 0 -3 -3
Egenkapital ultimo 80 6 -20 66
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 678.035 733
3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR Kredit A/S, er der tinglyst realkreditpantebrev nom.
EUR 168.300 i ejendommen Jedsted Klostervej 2, 6771 Gredstedbro, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 1.314.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.500, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 1.314. Heraf er ejerpan-
tebreve pd i alt TDKK 1.500 deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Andelskas-
sers Bank A/S
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