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Scandi Logistics Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Scandi Logistics Ejendomme ApS
for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1, januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 31. maj 2017
Direktion:

Uon BT~

Kim Broe Bendtsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Scandi Logistics Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Scandi Logistics Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 20186, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgereise og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naeermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatteise, at det opnaede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvartig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydeise pa de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

»  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergeiser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Scandi Logistics Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Den uafhaengige revisors revisionspategning

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p4
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

»  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at l&ese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om seiskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision
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Scandi Logistics Ejendomme ApS
Venusvej 7, 6000 Kolding

36067020

18. august 2014
Kolding

1.januar - 31. december

Kim Broe Bendtisen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerseiskab
Lysholt Alle 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at fungere som ejendomsselskab.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud pa 45.896 kr. mod 209.766 kr. sidste
ar, og virksomhedens batance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 8.514.387 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resuitat for skat
3 Skat af arets resuitat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Scandi Logistics Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
254.748 423.414
-30.730 -22.585
-165.426 -163.843
58.592 236.976
243 592
-164 0
58.671 237.568
-12.775 -27.802
45.896 209.766
45.896 209.766
45.896 209.766
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Scandi Logistics Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
7.883.435 7.953.861
7.883.435 7.953.861
370.568 0
370.568 0
8.254.003 7.953.861
261.900 6.306
33.919 0
295.819 6.306
565.014 1.099.136
860.833 1.105.442

9.114.836 9.058.303
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

—

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Seiskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i ait
Gaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydeiser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter

Scandi Logistics Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
100.000 100.000
8.414.387 8.368.491
8.514.387 8.468.491
459.277 412.450
458.277 412.450
3.396 2.078
3.000 1.8952

0 27.754
134.776 146.578
141.172 178.362
141.172 178.362
9.114.836 9.059.303




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfart, jf. resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2016
Overfart, jf. resultatdisponering

Egenkapitat 31. december 2016

Scandi Logistics Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfert resultat | ait
100.000 8.158.725 8.258.725

0 209.766 209.766

100.000 8.368.491 8.468.491

0 45.896 45.896

100.000 8.414,387 8.514.387
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Scandi Logistics Ejendomme ApS for 2016 er aflagt | overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmeiser for
klasse C.

Alene andringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med aendrin-
ger til #rsregnskabsioven. Implementeringen af endringsioven har ingen belebsmeessig effekt for re-
sultatopgarelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er der-
for aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringsloven har alene medfart nye eller @ndrede praesentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i arsregnskabet.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsverdien af arets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Nettoomsaetningen males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms
og afgifter m.v. opkraevet pa vegne af trejdemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopgorelsen er nettoomsaetning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstifling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien akti-
vets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Ved sendring i restveerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en eendring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielie indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgereisen med de belgb, der vedrarer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske seiskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst {fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsseliskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de gaeldende satser for rentetilizeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materiefle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger, Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet il anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgereisen under
henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste eller tab opgeres som
forskelten meliem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
foretages nedskrivning til imedegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsér.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midiertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser, bortset far
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligteiser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa
skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Andre gaeldsforpligteiser
Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

13



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requiering af udskudt skat

Regulering af skat vedrorende tidligere ar
Andring af skatteprocent

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivriinger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Scandi Logistics Ejendomme ApS

2016

Arsrapport 2016

2015

30.578
152

22.598

30.730

22.595

-33.919
46.827
-133

0

27.754
26.372

-26.324

12.775

27.802

Grunde og

bygninger

8.281.547
95.000

8.376.547

327.686
165.426

493.112
7.883.435

P ———

Selskabskapital

Selskabskapitaten har udviklet sig saledes de seneste 3 ar:

kr. 2016 2015 2014

Saldo primo 100.000 100.000 100.000
100.000 100.000 100.000

Sikkerhedsstillelser

Tit sikkerhed for selskabets gaeld over for Scandi Logistics Danmark A/S (3 t.kr.) er stillet pant eller an-
den sikkerhed i virksomhedens aktiver for en veerdi af kr. 4.000.000. Den samlede regnskabsmazessige
vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger kr. 7.883.435.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neertstaende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af
anpartskapitalen:

Navn Bopael/Hjemsted
Scandi Logistics Holding ApS Kolding
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