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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Sefaelde Skov- og Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Krarup, den 30. marts 2016

Direktion

Allan Bo Pedersen

Bestyrelse

Aage Pedersen Advokat Torben Storm Nielsen Allan Bo Pedersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Sofcelde Skov- og Ejendomsselskab A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Sgfaelde Skov- og Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Faaborg, den 30. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Steen Haagensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendommene
omfatter en erhvervsejendom og skovejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende
andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af salg af skov i Skotland og anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sefaelde Skov- og Ejendomsselskab A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede bidrag til
daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktiviteter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og - tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og -omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurde-
ringsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en afkast-
baseret model.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg 0g mMaskiner.......ccceeiiiiiiiiiieiiiiieiieineerenrerenneenennees 12-25 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 5-7 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........coiiiiiiiiiiiiiine

AfSKIIVNINGEI . .o i e e,
Veardiregulering af investeringsejendomme......................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens

RESULTAT FOR SKAT .ttt ittt eeeiinneeeees
Skat af ordinaert resultat......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiineiineiineeiineeuneerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2015
kr.

524.015

-1.872
13.849.724

14.371.867

100.305
1 -21.264

14.450.908

2 -162.154

14.288.754

14.288.754

14.288.754

2014
kr.

1.841.626

0
0

1.841.626

138.807
-93.015

1.887.418

-393.678

1.493.740

1.493.740

1.493.740
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
ANAre anlaeg ..oovieiiiii i e
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens
ANLZEGSAKTIVER.....ctitiitiitiiiiiieeeeeeeeeaeeneaneeneenens
Tilgodehavende fra salg . ...ccevereeiiiiniiiiiiiiiiiiiiinineenennss
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Tilgodehavende selskabsskat........oovevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnens
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e
[ |7 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. .....titiitiiiiinieieeieeieeieeneeneeneenaenes

AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e e
PASSIVER

AKtieKaPital. .o oeeiri i i e
Overfart overskud........cooeeiieiiieiii it
EGENKAPITAL ...ttt e et et eeeeeeeeneeneeneanns
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvvvnvennnnn.
Geeld til tilknyttede selskaber.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenan,
Selskabsskat. .. ..ueieiiieiiiii i e
Anden gaeld.. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER .....cotiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaeen,

PASSIVER.....coiiiiiiiii i

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015

kr.
10.089.551
20.590

3 10.110.141
10.110.141
0

541.828
258
12.293.981
0
12.836.067
7.577.925
20.413.992

30.524.133

500.000
28.527.448

4  29.027.448
525.290

525.290

12.469

770.892

92.308

95.726

971.395
971.395

30.524.133

2014
kr.

11.983.403
0
11.983.403
11.983.403
92.300
446.229

0

4.537.794
3.882
5.080.205
1.404.852
6.485.057

18.468.460

500.000
14.238.694

14.738.694
55.444
55.444
8.637
1.376.773
400.000
1.888.912
3.674.322
3.674.322

18.468.460
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NOTER

2015
kr.

Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 21.264
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 0
21.264

Skat af ordinaert resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 92.308
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........cvovvvvivienenennnnns -400.000
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 469.846
162.154

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
ejendomme  Tekniske anlaeg

Kostpris 1. januar 2015......ccccvviiiiiiiinnnennnen. 17.838.523 2.146.849
TilgaNg e e 0 0
AfGaNG. ettt -3.911.873 -83.900
Kostpris 31. december 2015............cc.cee..... 13.926.650 2.062.949
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015.............. 0 2.146.849
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede 0 -83.900
AKEIVEL et eeeteeee e er e e e e eeeneeeaens

Arets afskrivninger ........ccooveviiiiniiiiniinnnnnn. 0 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2015..... 0 2.062.949
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015. -5.855.120 0
Arets vaerdireguleringer..........ccovevvveininnnnen. 1.799.999 0
Vaerdireguleringer solgte aktiver................... 218.022 0
Vardireguleringer til dagsveerdi 31.

december 2015......c.cceviiiiiiiiiiiiiniieieannen. -3.837.099 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.. 10.089.551 0

2014
kr.

39.674

53.341

93.015

396.118
0
-2.440

393.678

Andre anlaeg

142.959
22.462

0
165.421

142.959
0

1.872
144.831

0
0
0
0

20.590

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort

Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015......ccvvveiiriiniininninnennennennns 500.000 14.238.694 14.738.694
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 14.288.754 14.288.754
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiinennen.. 500.000 28.527.448 29.027.448
Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 36 stk. anom. 10.000 Kr....cceevirerieiiieinieinniennnennnennn, 360.000 360.000
Aktier, 19 stk. @a nom. 5.000 Kr....oceveiieiiiiniiniineinneineenennnnn, 95.000 95.000
Aktier, 30 stk. a nom. 1.000 Kr....ovviiiiiiieeiiiiiiiiieeeiannnne, 30.000 30.000
Aktier, 30 stk. @ NOmM. 500 Kru.coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiians 15.000 15.000

500.000 500.000

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed for skat af koncernens sambeskattede
indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for K. Sgfaelde

ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

11

Note



