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Ledelsespategning
Bericht der Unternehmensleitung

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Der Vorstand hat heute der Geschéftsbericht der

arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. Kruse Ejendomme DK ApS fiir das Geschaftsjahr

december 2016 for Kruse Ejendomme DK ApS. 1. Januar - 31. Dezember 2016 erértert und
genehmigt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs- Der Geschiftsbericht ist in Ubereinstimmung mit

regnskabsloven. dem danischen Gesetz tiber Jahresabschliisse er-

stattet worden.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et Der Jahresabschluss vermittelt unseres Erach-

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og tens ein den tatsdchlichen Verhiltnissen ent-

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re- sprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und

sultatet af selskabets aktiviteter for 2016. Ertragslage der Gesellschaft zum 31. Dezember
2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens Der Geschiftsbericht wird zur Genehmigung der

godkendelse. Hauptversammlung empfohlen.

Skanderborg, den 11. maj 2017
Skanderborg, 11. Mai 2017

Direktion
Vorstand

Kai-Ulrich Kruse Kim Kjeer Jorgensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

Til kapitalejeren i Kruse Ejendomme DK ApS

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvi-

sende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Kruse Ejendomme
DK ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnska-
bet”).

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med

internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar
ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for re-
visionen af regnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

pwe

An den Gesellschafter der Kruse Ejendomme DK
ApS

Priifungsurteil
Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresab-

schluss gemaB dem dénischen Jahresabschlussge-
setz ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprech-
endes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2016 sowie
ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom 1.
Januar bis zum 31. Dezember 2016.

Wir haben den Jahresabschluss der Kruse
Ejendomme DK ApS bestehend aus der Gewinn-
und Verlustrechnung, Bilanz sowie dem Anhang,
einschlieBlich der angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsétze ("Jahresabschluss”) fiir das
Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2016 gepriift.

Grundlage fiir das Priifungsurteil _
Wir haben unsere Abschlusspriifung in Uberein-

stimmung mit den internationalen Priifungsstan-
dards und unter Beachtung der in Danemark gelten-
den zusétzlichen Anforderungen ordnungsgemaBer
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Standards und Anforderungen ist
im Abschnitt "Verantwortung des Abschlusspriifers
fiir die Priifung des Jahresabschlusses” unseres Ver-
merks weitergehend beschrieben. In Ubereinstim-
mung mit den internationalen Standards zur Berufs-
ethik von Abschlusspriifern (Ethik-Kodex des
IESBA) und den in Dédnemark geltenden zusitz-
lichen Anforderungen sind wir von der Gesellschaft
unabhingig und haben ferner unsere sonstigen ethi-
schen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Standards und Anforderungen erfiillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungs-
nachweise ausreichend und angemessen sind, um
als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.



Den uafhangige revisors revisionspategning
Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvar-
lig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift,
hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gore dette.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
fiir den Jahresabschluss
Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir

die Aufstellung eines Jahresabschlusses, der in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Jahresab-
schlussgesetz ein den tatsachlichen Verhiltnissen
entsprechendes Bild vermittelt. Ferner sind sie ver-
antwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei
von wesentlichen falschen Angaben ist, ungeachtet
ob diese auf VerstoBe oder Unrichtigkeiten zuriick-
zufiihren sind.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die
gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fa-
higkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unter-
nehmenstitigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, sofern einschligig,
Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstétigkeit anzugeben sowie
dafiir, auf der Grundlage des Rechnungslegungs-
grundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit zu bilanzieren, es sei denn, die gesetzlichen
Vertreter beabsichtigen die Abwicklung der Gesell-
schaft oder Einstellung der Unternehmenstétigkeit
bzw. ihnen bietet sich diesbeziiglich keine andere re-
alistische Alternative.



Den uafhangige revisors revisionspategning
Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om
regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikker-
hed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standar-
der om revision og de yderligere krav, der er gelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinforma-
tion, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traffer pa
grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmel-
se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, fore-
tager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dar-

iiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen falschen Angaben ist, un-
geachtet ob diese auf VerstoBe oder Unrichtigkeiten
zuriickzufiihren sind, und einen Vermerk zu ertei-
len, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hin-
reichende Sicherheit ist ein hohes MaB3 an Sicher-
heit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit den internationalen Priifungsstan-
dards und den in Ddnemark geltenden zusétzlichen
Anforderungen durchgefiihrte Abschlusspriifung
eine wesentliche falsche Angabe stets aufdeckt. Fal-
sche Angaben konnen aus Verst68en oder Unrichtig-
keiten resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konn-
te, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten be-
einflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstim-
mung mit den internationalen Standards und den
in Danemark geltenden zusitzlichen Anforderun-
gen iiben wir wihrend der gesamten Abschlussprii-
fung pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus:



Den uafhangige revisors revisionspategning
Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

pwe

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig
fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinforma-
tion forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller til-
sidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med re-
levans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendig-
hederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som
er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysnin-
ger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

identifizieren und beurteilen wir die Risiken we-
sentlicher falscher Angaben im Jahresabschluss,
ungeachtet ob diese auf Verst6Be oder Unrichtig-
keiten zuriickzufiihren sind, planen und fithren
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risi-
ken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,
die ausreichend und angemessen sind, um als
Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.
Das Risiko, dass wesentliche falsche Angaben
nicht aufgedeckt werden, ist bei Verst6en ho-
her als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriige-
risches Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende An-
gaben bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kon-
trollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die
Abschlusspriifung relevanten internen Kontroll-
system, um Priifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht dem Ziel, ein Priifungsurteil
zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems
der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit
der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschitzten Werte und damit zusammenhéan-
genden Angaben.
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Bestdtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag
af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold,

der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revi-
sionspategning gare opmarksom pé oplysninger
herom i regnskabet eller, hvis sdidanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revi-
sionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laenge-
re kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation,
struktur og indhold af regnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Ange-
messenheit der Anwendung des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstitigkeit durch die gesetzlichen Vertre-
ter sowie auf der Grundlage der erlangten Prii-
fungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicher-
heit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kann.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine we-
sentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazu-
gehorigen Angaben im Jahresabschluss aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unan-
gemessen sind, unser Priifungsurteil zu modifi-
zieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnach-
weise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Ge-
sellschaft ihre Unternehmenstitigkeit nicht
mehr fortfithren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Auf-
bau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben im Anhang, sowie ob
der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass
er ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild dieser vermittelt.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt ~ Wir erortern mit dem Aufsichtsgremium unter an-
andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place- derem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellun-
observationer, herunder eventuelle betydelige mang-  gen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen

ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisio-  Kontrollsystem, die wir wiahrend unserer Abschluss-
nen. priifung feststellen.

Aarhus, den 11. maj 2017

Aarhus, 11. Mai 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen Christian Roding
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
Staatlich autorisierter Revisor Staatlich autorisierter Revisor
pwc 7



Selskabsoplysninger

Informationen iiber die Gesellschaft

Selskabet
Die Gesellschaft

Direktion
Geschdaftsfithrung

Revision
Abschlusspriifer
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Geschdftszeitraum: 1. Januar - 31. Dezember

Hjemstedskommune: Skanderborg
Sitz:

Kai-Ulrich Kruse
Kim Kjer Jorgensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

DK-8000 Aarhus C



Resultatopgoarelse

1. januar - 31. december 2016
Gewinn- und Verlustrechnung
1. Januar - 31. Dezember 2016

Bruttofortjeneste
Bruttogewinn

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Plan- und auBBerplanméBige Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte und
Sachanlagen

Resultat for finansielle poster
Ergebnis vor Finanzposten

Finansielle indteegter
Finanzertrdge

Finansielle omkostninger
Finanzaufwendungen

Resultat for skat
Ergebnis vor Steuern

Skat af arets resultat
Steuern vom Jahresergebnis

Arets resultat
Jahresergebnis

Resultatdisponering
Gewinnverwendung

Forslag til resultatdisponering
Vorschlagene Gewinnverwendung

Overfort resultat
Gewinn-/Verlustvortrag
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Note 2016 2015
DKK DKK
949.702 1.167.982
-272.407 -385.908
677.295 782.074
2 18.830 20.300
3 -425.428 -326.671
270.697 475.703
4 -74.994 -113.210
195.703 362.493
195.703 362.493
195.703 362.493




Balance 31. december 2016
Bilanz zum 31. Dezember 2016

Aktiver
Aktiva

Note 2016 2015

DKK DKK

Grunde og bygninger 15.935.759 16.208.166
Grundstiicke und Geb&ude
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 31.149.162 0
Sachanlagen im Bau
Materielle anlagsaktiver 5 47.084.921 16.208.166
Sachanlagen
Anlagsaktiver 47.084.921 16.208.166
Anlagevermégen
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3.014.807
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Andre tilgodehavender 2.108.843 250.000
Sonstige Forderungen
Udskudt skatteaktiv 999 12.985
Aktive latente Steuern
Periodeafgraensningsposter 0 30.000
Rechnungsabgrenzungsposten
Tilgodehavender 2.109.842 3.307.792
Forderungen
Likvide beholdninger 0 488.226
Fliissige Mittel
Omsatningsaktiver 2.109.842 3.796.018
Umlaufvermégen
Aktiver 49.194.763 20.004.184
Aktiva

pwe 10



Balance 31. december 2016
Bilanz zum 31. Dezember 2016

Passiver
Passiva

Note 2016 2015
DKK DKK

Selskabskapital 50.000 50.000
Gesellschaftskapital

Overfart resultat 558.196 362.493
Gewinn-/Verlustvortrag

Egenkapital 6 608.196 412.493
Eigenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder 47.976.565 18.956.691
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

Deposita 0 271.098
Einlagen

Langfristede gaeldsforpligtelser 7 47.976.565 19.227.789
Langfristige Verbindlichkeiten

Kreditinstitutter 301 0
Kreditinstitute

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 126.260 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Geeld til tilknyttede virksomheder 7 117.558 0
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

Selskabsskat 63.008 126.195
Korperschaftsteuern

Deposita 277.875 0
Einlagen

Anden geeld 25.000 237.707
Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristede gaeldsforpligtelser 610.002 363.902
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Gezldsforpligtelser 48.586.567 19.591.691
Verbindlichkeiten

Passiver 49.194.763 20.004.184
Passiva

Hovedaktivitet 1

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Eventualposten und sonstige finanzielle Verpflichtungen

pwc 11



Noter til arsregnskabet
Anhang zum Jahresabschluss

1 Hovedaktivitet
Haupttatigkeit

Selskabets formal er kab og udlejning af fast ejendom og anden dermed beslaegtet virksomhed.

2016 2015
DKK DKK
2 Finansielle indtaegter
Finanzertrige
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 18.830 14.807
Zinsertrdge, verbundene Unternehmen
Andre finansielle indteegter 0 5.493
Sonstige Finanzertrdge
18.830 20.300
3 Finansielle omkostninger
Finanzaufwendungen
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 354.837 326.671
Finanzaufwendungen, verbundene Unternehmen
Andre finansielle omkostninger 2.476 0
Sonstige Finanzaufwendungen
Valutakurstab 68.115 0
Wechselkursverlust
425.428 326.671
4 Skat af arets resultat
Steuern vom Jahresergebnis
Arets aktuelle skat 63.008 126.195
Laufende Steuern des Jahres
Arets udskudte skat 11.986 -12.985
Latente Steuern des Jahres
74.994 113.210

pwc 12



Noter til arsregnskabet
Anhang zum Jahresabschluss

5 Materielle anlaegsaktiver
Sachanlagen

Kostpris 1. januar 2016
Anschaffungskosten zum 1. Januar 2016

Tilgang i arets lgb
Zugénge des Jahres

Kostpris 31. december 2016
Anschaffungskosten zum 31. Dezember 2016

Ned- og afskrivninger 1. januar 2016
Plan- und auBerplanméaBige Abschreibungen zum 1. Januar 2016

Arets afskrivninger
PlanméaRige Abschreibungen des Jahres

Ned- og afskrivninger 31. december 2016

Plan- und auBerplanméBige Abschreibungen zum 31. Dezember 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016
Buchwert zum 31. Dezember 2016

Afskrives over
Abgeschrieben (iber

6 Egenkapital
Eigenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Eigenkapital zum 1. Januar 2016

Arets resultat
Jahresergebnis

Egenkapital 31. december 2016
Eigenkapital zum 31. Dezember 2016
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Grunde og byg-

Materielle an-
laegsaktiver un-

ninger der udfgrelse
Grundstiicke und ~ Sachanlagen im
Gebéude Bau
DKK DKK
16.594.074 0
0 31.149.162
16.594.074 31.149.162
385.908 0
272.407 0
658.315 0
15.935.759 31.149.162
30 ar
30 Jahre
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
Gesellschaftskapi Gewinn- Total
tal /Verlustvortrag
DKK DKK DKK
50.000 362.493 412.493
0 195.703 195.703
50.000 558.196 608.196

13



Noter til arsregnskabet
Anhang zum Jahresabschluss
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Langfristede galdsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Tilgungszahlungen, die innerhalb 1 Jahr féllig werden, sind unter kurzfristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen. Sonstige

Verbindlichkeiten sind in langfristigen Verbindlichkeiten erfasst.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
Die Verbindlichkeiten werden wie folgt féllig:

Geeld til tilknyttede virksomheder
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Efter 5 ar
Nach 5 Jahren

Langfristet del
Langfristiger Teil

Qdvrig kortfristet gaeld til tilknyttede virksomheder
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Deposita
Einlagen

Mellem 1 og 5 ar
Zwischen 1 - 5 Jahren

Langfristet del
Langfristiger Teil

Inden for 1 ar
Innerhalb 1 Jahr

2016 2015
DKK DKK
47.976.565 18.956.691
47.976.565 18.956.691
117.558 0
48.094.123 18.956.691
0 271.098
0 271.098
277.875 0
277.875 271.098
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8 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Eventualposten und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Eventualforpligtelser
Eventualverbindlichkeiten

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
Die dédnischen Gesellschaften des Konzerns haften gesamtschuldnerisch fiir die Steuer vom gemeinsam besteuerten

Einkommen des Konzerns.

pwc
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Noter, regnskabspraksis

Noten, Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Kruse Ejendomme DK ApS for 2016
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabs-
klasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold
til sidste ar.

Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med,
at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der
er afholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indreg-
net i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd

.

pwe

Bilanzierungsgrundlage

Der Geschiftsbericht der Gesellschaft Kruse
Ejendomme DK ApS fiir das Jahr 2016 has ist nach
den Vorschriften des danischen Gesetzes iiber
Jahresabschliisse fiir Unternehmen der Berichter-
stattungsklasse B mit Wahl von einzelnen Rege-
lungen aus Berichterstattungsklasse C aufgestellt.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze sind gegeniiber dem Vorjahr unver-
indert.

Der Geschéftsbericht fiir das Jahr 2016 ist in DKK
erstellt.

Erfassung und Bewertung

Ertrage werden in der Gewinn- und Verlustrech-
nung zum Realisierungszeitpunkt erfasst; Wertbe-
richtigungen von finanziellen Vermogenswerten
und Verbindlichkeiten, die zum beizulegenden Zeit-
wert oder zu fortgefiihrten Anschaffungskosten an-
gesetzt werden, werden entsprechend erfasst. Wei-
terhin werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
alle Aufwendungen erfasst, die zur Erwirtschaftung
der Umsatzerlose des Geschéftsjahres angefallen
sind, darunter planméBige und auBerplanmaBige
Abschreibungen, Riickstellungen sowie Riick-
nahmen infolge gednderter, bilanzieller
Schitzungen von Betrigen, die frither in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst gewesen
sind.

Vermogenswerte werden bilanziert, wenn wahr-
scheinlich ist, dass der Gesellschaft zukiinftiger wirt-
schaftlicher Nutzen zuflieBen wird, und der Wert
der Vermogenswerte verlésslich angesetzt werden
kann.

Verbindlichkeiten werden bilanziert, wenn wahr-
scheinlich ist, dass zukiinftiger wirtschaftlicher
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Noten, Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pa-
lideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabs-
post nedenfor.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er
nettoomsaetningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtaegter som
indregnes linezert i lejeperioden.

Omkostninger vedreorende
udlejningsejendomme

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme
indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder
omkostninger til administration mv.

pwe

Nutzen aus der Gesellschaft flieBen wird, und der
Wert der Verbindlichkeit verldsslich angesetzt wer-
den kann.

Bei der Ersterfassung werden Vermdgenswerte und
Verbindlichkeiten zu Anschaffungskosten bewertet.
Bei der Folgebewertung werden Vermogenswerte
und Verbindlichkeiten wie fiir jeden einzelnen
Bilanzposten unten beschrieben angesetzt.

Gewinn- und
Verlustrechnung

Bruttogewinn

Mit Bezugnahme auf §32 des dianischen Gesetzes
tiber Jahresabschliisse sind die Nettoumsatzerlose
im Geschaftsbericht nicht erfasst.

Nettoumsatzerlose

Die Nettoumsatzerlose werden nach der erzielten
Vergiitung und ausschlieflich von Mehrwert-
steuern und abziiglich gewihrter Preisnachlasse im
Rahmen des Verkaufs erfasst.

Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe

Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
umfassen Verbrauch von Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffen, die zur Erwirtschaftung der Nettoumsatzer-
16se des Unternehmens verwendet worden sind.

Sonstige betriebsfremde Aufwendungen

Sonstige betriebsfremde Aufwendungen umfassen
Vertrieb sowie Biirobedarf u.a.m.
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Noten, Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og ned-
skrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-

sultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egen-
kapitalen.

Selskabet er sambeskattet med kapitalejerens

kontrollerede danske selskaber. Den danske selskabs-

skat fordeles mellem de sambeskattede danske sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

pwe

PlanmiBige und auBerplanmiilige Abschrei-
bungen

PlanmaiBige und auBerplanmafige Abschreibungen
umfassen die planméfBigen und auBerplanmaBigen
Abschreibungen auf Sachanlagen.

Finanzposten

Finanzertrdage und -aufwendungen werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung mit den das Ge-
schiftsjahr betreffenden Betragen erfasst.

Steuern vom Jahresergebnis

Der Steueraufwand des Jahres, der sich aus den lau-
fenden Steuern des Jahres und den latenten
Steuern des Jahres zusammensetzt, wird mit dem
gewinnabhéngigen Teil in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst und mit dem durch Verbuchungen
direkt im Eigenkapital ausgelosten Teil direkt mit
dem Eigenkapital verrechnet.

Die Gesellschaft wird mit den kontrollierten
danischen Tochterunternehmen des
Kapitaleigentiimers im Wege der
Gesamtveranlagung besteuert. Die ddnische
Korperschaftssteuer wird auf die danischen
Organschaften gemaB dem Verhéltnis der von
diesen erzielten steuerpflichtigen Einkommen
verteilt.

18



Noter, regnskabspraksis

Noten, Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris
reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Udlejningsejendomme 30 ir

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegs-
aktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som ud-
trykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den
lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret
kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi,
hvilket normalt udger nominel veerdi med fradrag af
nedskrivning til imedegaelse af tab.

.

pwe

Bilanz
Sachanlagen

Sachanlagen werden zu Anschaffungs-/Herstel-
lungskosten abziiglich kumulierter planméaBiger
und auBerplanmaBiger Abschreibungen bewertet.

Anschaffungskosten umfassen Einstandspreis
sowie direkt mit der Anschaffung verbundene Kos-
ten bis zum Zeitpunkt, wo der Vermogenswert ein-
satzbereit ist.

Die Abschreibungsgrundlage, die als Anschaffungs/-
Herstellungskosten zuziiglich Neubewertungen und
abziiglich eines eventuellen Restwertes berechnet
wird, wird linear iiber die erwartete Nutzungsdauer
der Vermogenswerte wie folgt verteilt:
Produktionsgebaude 30 Jahre

Abschreibungszeitraum und Restwert werden jahr-
lich neu bewertet.

AuBerplanmiBige Abschreibung auf
Sachanlagen

Der Buchwert von Sachanlagen wird jahrlich iiber-
priift, um zu entscheiden, ob es eine Indikation der
Wertminderung dariiber hinaus gibt, was durch Ab-
schreibung ausgedriickt wird.

Wenn dies der Fall ist, wird zum niedrigeren
Wiedergewinnungswert auBerplanmafig abgeschrie-
ben.

Forderungen

Forderungen werden in der Bilanz zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten oder zum niedrigeren Nettover-
duBerungswert erfasst, was hier dem Nennwert ab-
ziiglich Riickstellung fiir Forderungsausfille ent-
spricht.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver
omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspramier, abonnementer
og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og for-
pligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultat-
opgerelsen eller i egenkapitalen, nér den udskudte
skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapita-
len.

pwe

Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten umfassen ge-
leistete Anzahlungen betreffend Miete, Versiche-
rungspramien, Abonnements und Zinsen.

Latente Steuerforderungen und -verbindlich-
keiten

Latente Steuern werden nach der bilanzorientierten
Verbindlichkeitsmethode von allen zeitweiligen Un-
terschieden zwischen dem Buchwert und dem
Steuerwert der Vermogenswerte und der Verbind-
lichkeiten ermittelt, die auf Grund der geplanten
Verwendung des Vermogenswerts bzw. der Abwick-
lung der Verbindlichkeit ermittelt worden sind.

Aktive latente Steuern werden mit dem Wert ange-
setzt, zu dem die Vermogenswerte durch Verrech-
nung entweder mit Steuern von kiinftigen Ertrigen
oder mit latenten Steuerverbindlichkeiten gegen-
iiber derselben Steuerbehorde und Jurisdiktion
wahrscheinlich verwertet werden kénnen.

Latente Steuern werden auf Grund der steuerlichen
Vorschriften und Steuersitze angesetzt, die unter
Zugrundelegung der am Bilanzstichtag giiltigen ge-
setzlichen Regelungen zum Realisierungszeitpunkt
zu erwarten sind. Anderungen von latenten Steuern
infolge verdnderter Steuersitze werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung oder im Eigenkapital
erfasst, wenn die latente Steuer sich auf Posten be-
zieht, die Teil des Eigenkapitals sind.
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Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtel-  Aktuelle Steuerforderungen und -verbind-
ser lichkeiten

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel =~ Aktuelle Steuerverbindlichkeiten und aktuelle
skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets Steuerforderungen werden in der Bilanz als berech-
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere = nete Steuern vom steuerpflichtigen Einkommen des
ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-  Jahres erfasst, um Steuern von den steuerpflichti-
skatter. Tillaeg og godtgorelse under acontoskatteord-  gen Einkommen in friiheren Jahren und bezahlte
ningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel- Akontosteuern berichtigt. Zuschlag und Vergiitung
le poster. im Rahmen des Akontosteuerzahlungsverfahrens
werden in Finanzposten in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung erfasst.

Finansielle gaeldsforpligtelser Finanzielle Verbindlichkeiten

Galdsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der ~ Verbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschaf-
i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi. fungskosten bewertet, die im Wesentlichen dem
Nennwert entsprechen.
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