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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. 

december 2018 for Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 

januar - 31. december 2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Nr. Hostrup, den 25. januar 2019 

Direktion  

Jan Bertelsen 

direktør 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Nr. Hostrup vej 27 ApS 

Konldusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS for 

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørel-

se, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets 

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabslov-

en. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand- 

ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab- 

er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige 

af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet 

som grundlag for vor konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 

denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 

vor konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-

de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetning-

en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 

eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsent-

lig fejlinformation. 

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aabenraa, den 25. januar 2019 

Revisionscentret Aabenraa 
Godken visionsaktieselskab 
CVR- 69 56 3 

us '71 r  sen Michael Munk-Fredslund 

Statsautoriseret revisor Registreret revisor 
MNE-nr. mne43433 MNE-nr. mne17509 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS 

Nr. Hostrupvej 27 

6230 Rødekro 

Telefon: 74 66 23 63 

CVR-nr.: 36 06 07 51 

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018 

Hjemsted: Aabenraa 

Direktion Jan Bertelsen, direktør 

Revisor  Revisionscentret Aabenraa 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Haderslevvej 6 

6200 Aabenraa 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets formål er at eje fast ejendom, foretage ejendomsudlejning og formuepleje samt dermed 

beslægtet virksomhed. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 188.970, og selskabets balance pr. 31. 

december 2018 udviser en egenkapital på kr. 314.414. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Nr. Hostrupvej 27 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste 

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er 

oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter og andre eksterne 

omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter fra erhvervsudlejning og måles til dagsværdien af det aftalte 

vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommen samt omkostninger til 

administration nny. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 

acontoskatteordningen mv. 

Skat af årets resultat 

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sannbeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sannbeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der 

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 

afskrives ikke på grunde. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider 

og restværdier: 

Brugstid Restværdi 

Øvrige bygninger 20-40 år 40% 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret. 

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor- 

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved- 

rørende efterfølgende regnskabsår. 

Likvider 

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, 

og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for 

værdiændringer. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat at 

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat at tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 

poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-

lem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets 

kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne 

betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2018 

Bruttofortjeneste 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 

Resultat for finansielle poster 

Note 2018 2017  

kr. 

423.776 

-82.506 

kr. 

415.769 

-82.506  

341.270 333.263 

Finansielle indtægter 1 3.120 0 

Finansielle omkostninger 2 -102.125 -117.816 

Resultat fOr skat 242.265 215.447 

Skat af årets resultat -53.295 -47.392 

Årets resultat 188.970 168.055 

Foreslået udbytte 108.000 200.000 

Overført resultat 80.970 -31.945 

188.970 168.055 
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Balance 31. december 2018 

Aktiver 

Note 2018 2017  
kr. kr. 

Grunde og bygninger 3.341.850 3.424.356 

Materielle anlægsaktiver 3.341.850 3.424.356 

Anlægsaktiver i alt 3.341.850 3.424.356 

Periodeafgrænsningsposter 21.945 21.615 

Tilgodehavender 21.945 21.615 

Likvide beholdninger 0 29.800 

Omsætningsaktiver i alt 21.945 51.415 

Aktiver i alt 3.363.795 3.475.771 
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Balance 31. december 2018 

Passiver 

Note 2018 2017  

kr. kr.  

Virksomhedskapital 50.000 50.000 

Overført resultat 156.414 75.443 

Foreslået udbytte for regnskabsåret 108.000 200.000 

Egenkapital 314.414 325.443 

Hensættelse til udskudt skat 54.069 40.000 

Hensatte forpligtelser i alt 54.069 40.000 

Gæld til realkreditinstitutter 1.828.571 1.921.213 

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.828.571 1.921.213  

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 93.613 249.781 

Kreditinstitutter 42.433 0 

Gæld til tilknyttede virksomheder 920.869 835.239 

Skyldigt sambeskatningsbidrag 39.226 33.308 

Anden gæld 70.500 70.500 

Periodeafgrænsningsposter 100 287 

Kortfristede gældsforpligtelser 1.166.741 1.189.115 

Gældsforpligtelser i alt 2.995.312 3.110.328 

Passiver i alt 3.363.795 3.475.771 

Eventualposter mv. 4 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5 

11 



REVI 
SION 
SCEN 
TRET 

Egenkapitaloporelse  

Foreslået ud- 

Virksomheds- Overført bytte for regn- 

kapital resultat skabsåret I alt 

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 75.444 200.000 325.444 

Betalt ordinært udbytte 0 0 -200.000 -200.000 

Årets resultat 0 80.970 108.000 188.970 

Egenkapital 31. december 2018 50.000 156.414 108.000 314.414 
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Noter 

1 Finansielle indtægter 

2018 2017 

kr. kr.  

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.120 0 

3.120 0 

2 Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 19.330 14.352 

Andre finansielle omkostninger 82.795 103.464 

102.125 117.816  

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld 

Gæld 31. december Afdrag Restgæld 

1. januar 2018 2018 næste år efter 5 år 

Banker 158.023 0 0 0 

Gæld til realkreditinstitutter 2.012.971 1.922.184 93.613 1.455.317 

2.170.994 1.922.184 93.613 1.455.317 
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Noter 

4 Eventualposter mv. 

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution over for en tilknyttet virksomhed for alt bank 

mellemværende. Mellemværende udgør pr. 31/12 2018 t.kr. 6.123. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Cemi Finans ApS (Administrationsselskab) og 

hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 

samt for kildeskat, renter og royalties, som forfalder til betaling. 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.943, er der givet pant i grunde og bygninger, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018 udgør t.kr. 3.342. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve og skadesløsbreve for i alt tkr. 2.800 i ovenstående grunde og 

bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for tkr. 1.000 til sikkerhed for bankgæld. 
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