NIT EJENDOMME ApS

Mglgardsve 1
9480 Lakken

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

13/07/2017

Michael Jakobsen
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 36059451



Side2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaring om opstilling af finansielle OplYSNINGEr .........coovieiiiiieee e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 7
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e e bt b e sb e e bt e et e ae e e e b e b e b e et e nbeebeeaeeneenens 9
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 10
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 12

CVR-nr. 36059451



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

NIT EJENDOMME ApS
Mglgardsvej 1
9480 Lakken

CVR-nr: 36059451
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

TV Revision, registrerede revisorer
Tidselbakken 18

9310 Vodskov

DK Danmark

CVR-nr: 20080280
P-enhed: 1004121974
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L edel sespategning
Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for NIT Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattel se giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
L gkken, den 14/07/2017

Direktion

Michael Jakobsen
Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar
Generalforsamlingen har besl uttet at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Selskabet opfylder betingelserne for ikke at blive revideret.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelsei NIT Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NIT Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRE 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
regnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewerklaaing om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vodskov, 14/07/2017

Michael Vilsen

Reg. revisor, HD

TV Revision, registrerede revisorer
CVR: 20080280
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktivitet er investering i fast ggendom samt udlejning af fast g endom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdt

| resultatopgerel se indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kontant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af eventuelle rabatter.
Andredriftsindtesgter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, amortisering af
realkreditlan m.v.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance
I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillagg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opfarel sesperioden indregnesi kostprisen.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerel sen.Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |gbende driftsafsafkast af
gjendommen. | det omfang, der er tilgaangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige gjendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af €endommens dagsvaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt ska pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
Gaddsforpligtelser

Gadd er mélt til nominel vadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2014/15
kr. kr.
Bruttoresultat .........ccooeveeiieee e 51.808 98.053
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 286.695 0
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccccoeeeveieneneneeeeee 338.503 98.053
Andre finansielle iNataagter ..o 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccoverirerieeeee e -20.251 -19.846
Ordinaart resultat far skat ......cccocevereninineeeee e 318.252 78.207
SKat af AretSTESUITAL .......c.ceveveeeeeeeeeieeeeeteee e, -70.004 -19.693
ArEtSTESUITal .....coocececeeeeeee e 248.248 58.514
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ...............c......... 0 0
OVEITAIT rESUITAL ......ceoeiiieeeeeeeeee e 248.248 58.514
= | S 248.248 58.514
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccocooieiiiii e,

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......ccccovveeiecceceeeee e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccoecieie i

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
612.308

612.308

612.308
382.063
382.063

0
382.063

994.371
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2014/15
kr.
1.275.614

1.275.614

1.275.614
0

0
0
0

1.275.614
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2014/15
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccoocieiiiiiec e 50.000 50.000
OVEfArt reSUtal ......oceeeeeieseeeee e e 306.762 58.514
Egenkapital i @lt ..o 356.762 108.514
Gadd til realKreditinSttULter .........coccoveevenirieeeee e 411.467 1.022.910
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoceieieiiniiinininee 411.467 1.022.910
Gadd til realKreditinSttULter .........cocoveeririereeeere e 20.000 43.000
Gadd til DanKer .....oceeieeeee s 78.604 5.492
Skyldig SElSKaDSSKaL .......cccevveviereiecicecee e 89.697 19.693
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo 10.000 10.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ccoovvieievenincncncne 27.841 66.005
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cooooeevveveiececiece, 226.142 144.190
Gaddsforpligtelser i alt ..o 637.609 1.167.100
PaSSIVEr T Al .o s 994.371 1.275.614
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har afgivet ulimiteret kaution overfor sel skabets pengeinstitut.

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

il sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter samt pengeinstitut, er der afgivet pant pat.kr. 550
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31.12.2016 udger. t.kr. 612.

3. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Sel skabets anparter gjes af Michael Jakobsen
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