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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Brdr. Kristiansen Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arslev, den 25. marts 2022

Direktion

Jakob Brandt Kristiansen Seren Brandt Kristiansen
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Brdr. Kristiansen Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Brdr. Kristiansen Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 25. marts 2022

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gattig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet at investere i ejendomme til udlejning og
anden efter direktionens skan dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 320 t.kr. mod 313 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
48 t.kr. mod 79 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for forventet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 319.736 313.119
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -86.271 -67.951
Resultat for finansielle poster 233.465 245.168
@vrige finansielle omkostninger -171.440 -144.109
Resultat for skat 62.025 101.059
Skat af arets resultat -14.151 -22.231
Arets resultat 47.874 78.828
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 47.874 78.828
Disponeret i alt 47.874 78.828
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 7.092.438 5.097.759
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.092.438 5.097.759
Anlaegsaktiver i alt 7.092.438 5.097.759
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 55.007 35.807
Tilgodehavender i alt 55.007 35.807
Likvide beholdninger 0 69.363
Omsaetningsaktiver i alt 55.007 105.170
Aktiver i alt 7.147.445 5.202.929
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 532.311 484.437
Egenkapital i alt 572.311 524,437
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 761.735 785.191
Deposita 202.400 146.000
Geeld til associerede virksomheder 1.620.092 1.557.780

1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.584.227 2.488.971

1 Kortfristet del af langfristet gaeld 23.300 23.300
Geeld til pengeinstitutter 917.447 570.667
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.012.500 3.001
Selskabsskat 9.352 18.763
Anden geeld 2.028.308 1.573.790
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.990.907 2.189.521
Gaeldsforpligtelser i alt 6.575.134 4.678.492
Passiver i alt 7.147.445 5.202.929

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for ivaerksaet-

Virksomhedskapital terselskaber Overfert resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2020 100 49.900 395.609 445.609
Overfort kapitaludvidelse 39.900 0 0 39.900
Henlagt af arets resultat 0 0 78.828 78.828
Overfort til reserver 0 -49.900 0 -49.900
Regulering 0 0 10.000 10.000
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 0 484.437 524.437
Henlagt af arets resultat 0 0 47.874 47.874
40.000 0 532.311 572.311
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
1.  Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2021 fristet gaeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 785.035 23.300 761.735 665.000
Deposita 202.400 0 202.400 0
Geeld til associerede
virksomheder 1.620.092 0 1.620.092 0
2.607.527 23.300 2.584.227 665.000
2. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 785 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 7.092 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.650 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld pa i alt
917 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brdr. Kristiansen Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger, andre driftsindtagter samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillaag og godtgerelser under
acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vardi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  hashsumH NDBmZmI0UVBRdXEyNDczMzM5ODUvU0hBNTEyL0Y5RENCQ0MyNzE0QUM5NzI0ODU3Qzc0NjExNjkwQjIyQkIxRTM1QTdFMUIzNzFFMEZGQjAxNDdCNzZFNUE3QTUwNkNFNzhGQTk3ODBFRkM5QzRBOUU0NjBGNTg4MTM3NjYxNDIzM0Y5QTJCNzQ1QUI5QTFEOENDOUNFRkJDMjc0
  hashsumG Nzc0ODVjWU1LVFEyNDczMzQwMTgvU0hBNTEyL0NEMjEwQkM2ODM1ODYyREZFQ0Y5NjMxQTU3MDdGN0VDNkJERjAyNTc5N0VFOUY0MDc4NzAxMDZFQTJGQjI2MDk4MUUzRDI0NkNDQ0E3QkZEQ0E2MjZEOTlFRDI1ODQ1M0QxRTJERkNDQTNGNDQ2RTQyRDlEM0JEMkNFN0E3QTY5
  hashsumF NzhkNjE2am5rSlcyNDczMzQwMTgvU0hBNTEyL0I5RjAxMzVEOTU0NUI2MUUzQTlEMzQyNUM1RUM2QUQwNkFDRTI1N0U0QzQyMDRCOTczQTYzNURBM0Q3NENERDQ0NjkxMzAwOEY0Mzc1ODBEOUVCRkZDMTM4NUQ2NUI5NkFBNzQ1OTNFNzAzOEE4RDIyQzk2MDk0RkFGMzc3Q0VD
  hashsumE NzY3OTk5a1RuU3gyNDczMzQwMTgvU0hBNTEyL0QyRDI5QjY0OUMyQ0RCQ0UxQURBMzNDOTJEQzBCQzUwNTI0OEIyNDQxMDQ3NDM0NTc1RkFCOENBNzFGRDAwNjI3REMzODVDNTE5NTVDMkE3NjkyM0Q4RTFEQzU1ODA4NjM5NkQyMTRFM0IwOEIyQTQ5MzdCODUyRjAwM0YxMTdE
  hashsumD ZjVkY2RjaGpwUXoyNDczMzM4OTAvU0hBNTEyLzU1NzdCMzFFNjcwMEJCMTNEODc2MDQ5Q0QxNzEwQUQzRDU3QTI2NDQzMjE4QkRCMjlEMjk0ODgxNUU1MDUzOEJEREI0NzAzRDI5QTVCODkyRjNBQzhCNTdGNDZDRjUzMTJGNjUwQjZCQkI1QzYwNkZCODY0Q0U0MDJCMjA0NzhE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC M2NhZTk2WlpVbnMyNDczMzM4OTAvU0hBNTEyLzQ1RTYyOEM3MjREOTA4NDM1QkEzMUYwRTc4MkY2RDE5RUI0MDMwREJGRTgxRUM0QzNBOEIwRTAwMzA3RENBMzlCM0IyOTRBQTlDRTA2QjQxQ0NBQ0ZFQ0FFM0Y3MTgwMDJBQzZCOTAyN0I3NzgxNEVGRjQ1M0IyQzlEQjg1NkYz
  challenge NjU4MzM5MTAyNjAwMzYyNjc0NQ==
  hashsumB N2NlZDMxeXhOS00yNDczMzM4OTAvU0hBNTEyL0Q5RDNDMzJERENBRDM2QUU3RTI3RTZDQTQzNkJCNDhDMzIxQjRBMTQ3RDM0MzIzOTNDRTc3RjIxODcyNEY5MzA5QjZCRjA2MUQ3ODY0OEQzMjNBRTZEMzg3RDIwNkUwNDlGQzQ4NkU1OTcxQjQ4NUUxREFBMzg2QTQ2RTZFOEY0




  
 
 
 
 
 
 NVqM6SBY5RnoGR/Jf66e9mBR5GRLU/kMvBMUH/4LO2k=


 
LCKeDQzBni/ZRO8GazWaChmzEfIG37lScvLIoe//FsCJa2t//6Rrb8i2fsLPrCe4SOTL0jxFWHoW
qZVRuhLZY6Gy1jfXjrX6Jk0NtadRRYr/yBZbbwX7HJ+4MO9V+LUQ6gTsI9KsBtDoxo69Ei4R+3K9
82qCiEZ7sVNAu/7Jv1qSxRLaPHwu1VIMszst70si90AWQ6PsJg9HoqiCrGE0dkZCvR2uQ1YSDEA+
hJ2YotdfC4Eq35nEOXJ/SHzkGcJiA5MdqfPaNSabanyrWP9HaQfDCPQ3hQhCLD7BBFxbisyt8eJZ
9WyU3igU7crOjY99osCkVr9zEMaB2/FzNOs6cQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5208882444712407117
  hashsumB 7ced31yxNKM247333890/SHA512/D9D3C32DDCAD36AE7E27E6CA436BB48C321B4A147D3432393CE77F218724F9309B6BF061D78648D323AE6D387D206E049FC486E5971B485E1DAA386A46E6E8F4
  hashsumC 3cae96ZZUns247333890/SHA512/45E628C724D908435BA31F0E782F6D19EB4030DBFE81EC4C3A8B0E00307DCA39B3B294AA9CE06B41CCACFECAE3F718002AC6B9027B77814EFF453B2C9DB856F3
  hashsumD 739f8fKhqyp247333890/SHA512/54E00970961D6D9DF98E61BFDA440CECD6D9D99C020EE49D80983712C58B6A7721FA17680D80290CA4BACA5AF9DD07DD23C04A68A4EC987FAE247E9B52295DD8
  hashsumE f5dcdchjpQz247333890/SHA512/5577B31E6700BB13D876049CD1710AD3D57A26443218BDB29D2948815E50538BDDB4703D29A5B892F3AC8B57F46CF5312F650B6BBB5C606FB864CE402B20478D
  hashsumF 87635bmxyZQ247333890/SHA512/B2E53847DD4024057B2DFB269CCBD113327FE9C688AE625364B87BDDCC57905F28C07BE5097B0FF458D2A3558CCD52A7F061BB66583C70EF7C8801A7676BBEE3
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yOCAwOToxMjoxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 IrU/cIHB2GqI0i8MUvP6sFmdjmXHho5UdHO4p7HpXzg=


 
hD2fwT2WtoTOYMzwX1adpw6nL8M5XNBt6vf8pjWM6XAIg+QRe7aZzxMPK3ihBqOfuNZyaCtRI1/p
wET1ynodDd41Exz1AL21eJVsWX6R2228c8ZYbzDuxgFJdH9RHX2crBoSquJPcMLkrlJlMrBnbUs4
mCopxLPDO+3Fe/nkSX6vCDdQXFhYTHTo2rAKBxTi7SiguLwtgMhJnWQM2704W/9Y94cLady/L6xs
TTHswhNwwgenFG2fnsrY9n4Q8BzeCHMBS6o6ggWKNqrgzqGROo+wdPPTX/NxKSBQKdbevvJVIeLn
JiESUn77a4M+l1eVhXphqBAxs6onBNLsxc7PcA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 2866916692985056232
  hashsumB 7ced31yxNKM247333890/SHA512/D9D3C32DDCAD36AE7E27E6CA436BB48C321B4A147D3432393CE77F218724F9309B6BF061D78648D323AE6D387D206E049FC486E5971B485E1DAA386A46E6E8F4
  hashsumC 3cae96ZZUns247333890/SHA512/45E628C724D908435BA31F0E782F6D19EB4030DBFE81EC4C3A8B0E00307DCA39B3B294AA9CE06B41CCACFECAE3F718002AC6B9027B77814EFF453B2C9DB856F3
  hashsumD 739f8fKhqyp247333890/SHA512/54E00970961D6D9DF98E61BFDA440CECD6D9D99C020EE49D80983712C58B6A7721FA17680D80290CA4BACA5AF9DD07DD23C04A68A4EC987FAE247E9B52295DD8
  hashsumE f5dcdchjpQz247333890/SHA512/5577B31E6700BB13D876049CD1710AD3D57A26443218BDB29D2948815E50538BDDB4703D29A5B892F3AC8B57F46CF5312F650B6BBB5C606FB864CE402B20478D
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMCAwODo0OToxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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