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S@lvgade Herning A/S 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Sglvgade Herning A/S.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevaerende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning,den / 2022

Direktion

René Jull Jgrgensen

Bestyrelse

René Jull Jgrgensen Elise Nghr Jgrgensen Nicole Nymann Jensen
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Selvgade Herning A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Sglvgade Herning A/S for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning,den /2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Selvgade Herning A/S

Selvgade Herning A/S
Sandgaardsvej 27
7400 Herning

CVR-nr.: 36 05 5502

Stiftet: 28. juli 2014
Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

René Jull Jgrgensen, formand
Elise Nghr Jgrgensen
Nicole Nymann Jensen

René Jull Jgrgensen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Per Jensen, statsaut. revisor
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S@lvgade Herning A/S 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og investere i udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraeever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT . ......cooiiiiiiiiiiniteereeteie ettt

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ............ccccceveereenienienneeenieeneennes

DRIFTSRESULTAT ..ottt sttt s

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder..........cccccovceveenicnncnnen.
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOIMNEAET ...ttt sttt
Andre finansielle OMKOSININZET ........cocueriiiiiiiiiinieiieniereec e

RESULTAT FOR SKAT ....c.oooiiiiiiiiiiiieeteee ettt

SKAt AF ArELS TESULLAL. .. ..vvveeeeeeeee ettt ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseeeeesaanes

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESUITAL......uvueeeieiiiieiietiteetaeeeaaeaeaeaeaeaaesasesaasesansesssssssssssasnsnsssnessnnnsnans

DISPONERET T ALT ....ccooiiiiiiiiiiinteeseetcte ettt

7

2020

2021  kr. 1.000
425.318 583
-1.200.395 398
-775.077 981
0 3
-12.027 -59
-78.684 -166
-865.788 759
190.388 -273
-675.400 486
-675.400 486
-675.400 486
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Note
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Balance 31. december

AKTIVER

2020
2021  kr. 1.000
1 InvesteringSEJENAOINIME .....c..ce.veriirieeriirierteieeieeterteetenteeteetesteeatentesreentesbeeanenaesaeens 11.502.867 12.703
Materielle anlaegSaKLtivVer................cccovviiiiiiiiirieeeee e 11.502.867 12.703
ANLAEGSAKTIVER ........ccoiiiiiiiiiinreseeeeee sttt 11.502.867 12.703
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccoceverviininennincnicncnene. 192.423 0
Andre tilgodehavender ..ot 0 6
Udskudt sSKatteaKEiV .......cooueeriiiriiiiiiiieieeieeeeeeree ettt 128.000 0
Tilgodehavender ..................cccooviiiiiiiiiiiceece e 320.423 6
Likvide beholdninger .............cc.ccocooiiiiiiiiiiiiniiiicneeneeeceneetenie e 95.548 0
OMSAETNINGSAKTIVER ........ccocciiiiiiiiiininiiiieitceesest et 415.971 6
AKTIVER ..ottt ettt sttt et s enee 11.918.838 12.709
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S@lvgade Herning A/S 9

Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital............coccoriiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 500.000 500
(04 5 (7 A (1] 11 | APPSR 3.074.725 3.750
EGENKAPITAL......cccooiiiiiiiitteteeseetee ettt s 3.574.725 4.250
Hensattelse til udskudt sKat .........cocoiiiviiniiiiiiiiicecceeeeeee 0 136
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccccooiiiiiiiiniininininecceeeeeeseeaen 0 136
KIEAItINSTIEULET «...eveiiiiieiiieiieieereerte ettt sttt et esbeesbeesaeeeaeeas 6.667.550 6.707
DEPOSIEA . .ttt ettt ettt ettt ettt e sbt e sat e st e e ate e beesbeesatesateeabeenbeenreennes 126.570 103
2 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............c.cooiiviiiviiiniiniiiiiiieee e 6.794.120 6.810
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelSer.......coccevvirvirnirneneenecnecnnnen. 40.000 40
KI@AIHINSTIEUIIET ...evveeiiieiieniieeiie ettt ettt ettt beesbeesaeeeaee s 74.655 75
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............cooceiieniiniiniinniiniineneneeneceeceenn 0 29
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer.........coeveruinireenienerieneneeieneneeienneenns 47.147 34
Geld til tilknyttede virksomheder ...........coeovvevieririieninieneninicenececeeeeseaen 822.877 645
SEISKADSSKAL.....cuiiiiiieiietieeie ettt s n 73.612 75
ANAEN ZRIA....ciiiiiiiiii e 491.702 615
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............coooviiviiiiiiiniiiiiieieeeere e 1.549.993 1.513
GZAELDSFORPLIGTELSER .......ccoooiiiiiiiiiiii ettt 8.344.113 8.323
PASSIVER ...ttt sttt et 11.918.838 12.709

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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S@lvgade Herning A/S 10
EGENKAPITALOPGORELSE

2020

2021  kr. 1.000

VirksomhedsKapital Primo .........cccccovieriiiiiniiniinieeeceeeeeeee e 500.000 500

Virksomhedskapital ultimo ...............cccooiiiiiiiiiiccee 500.000 500

OVerfart TESULLAt, PIIMO .. ..ccvvereierierieiieeie et et e et e eteeteebe e bt esseesseesseesneesneeeneeas 3.750.125 3.264

ATEES TESUIEAL. ... vevoeeeeesoeeesseeees sttt -675.400 486

Overfort resultat ultimo................ocooiiiiiiiiiiiiiieceeeeeen 3.074.725 3.750

EGENKAPITAL ...ttt 3.574.725 4.250
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S¢lvgade Herning A/S 11

Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. JANUAT 202 1.....cciuiiiiiiiiiiieiieeieeseeeit ettt st sttt et e sb e sbe e st st enees 12.872.170
Arets TLLZANE et ettt sttt ettt e sbe e s 0
F N o Y-SR 0
Kostpris 31. december 2021 ...........cccoooiiiiiiiiiiieeee et st 12.872.170
Af-/nedskrivninger 1. januar 2021 .......coccoviiiiiiniiiiteee e -168.908
Af-/nedskrivninger pa aftheendede aktiver ............ooeveieieieiiiriceeeeee s 0
AL/MEASKITVIIIZET ...eoveiiiiiiiitiiceiteeet ettt ettt ettt ettt et sbe sttt sbe e e e b eees -1.200.395
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ..............c.ccoiveiieiiiiiieiieeeeeee e -1.369.303

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 ...............cccooviiiiiiiiiiieniieneesee e 11.502.867

Investeringsejendomme males til dagsverdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.
Selskabets investeringsejendomme bestar af boligejendomme beliggende i Herningomradet.
Selskabets ene ejendom er vaerdiansat til forventet salgspris i 2022 tkr. 10.000.

Det forventede driftsafkast af investeringsejendomme er t.kr. 465.

Det anvendte afkastkrav udggr saledes afrundet 4%.

En forggelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil reducere investeringsejendommenes verdi med ca. tkr. 667.
En formindskelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil forgge investeringsejendommenes verdi med ca. tkr. 759.

1/1 2021 31/12 2021 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt Geld i alt nzaeste ar efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinStitutter ........ccovevverierieieieieiseeeens 6.747.350 6.707.550 40.000 6.507.550
DEPOSILA....ceeveiriiiricinicieieieeeeeee e 102.600 126.570 0 0

6.849.950 6.834.120 40.000 6.507.550
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har herudover falles momsregistrering med gvrige koncernselskaber og
heefter saledes solidarisk for momsforpligtelserne.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for 1an i pengeinstitut deponeret ejerpantebreve pa kr.
2.445.000 i grunde og bygninger med en regnskabsmeessige verdi pa de pantsatte
aktiver pa kr. 11.502.867. Endvidere er der til sikkerhed for ejerforening
deponeret anden heftelse pa kr. 100.000 i grund og bygninger.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.

12
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S@lvgade Herning A/S 13

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Sglvgade Herning A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsa&tning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Jull Jgrgensen Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa siavel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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