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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. november 2019 - 31.
oktober 2020 for Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. oktober 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. november

2019 - 31. oktober 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10. marts 2021

Direktion

Mikkel Lynge Pedersen
direktar
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS for regnskabsaret 1. november
2019 - 31. oktober 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 10. marts 2021

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sgrensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: 137¢1297rzj241891054



Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Selskabet

Tilknyttede virksomheder

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS
Skt. Clemens Straede 8, 1
8000 Aarhus C

Telefon: 26887703
CVR-nr.: 36 0554 13
Regnskabsperiode: 1. november 2019 - 31. oktober 2020

Hjemsted: Aarhus

Lynge Pedersen Holding ApS
Skt. Clemensstraede 8, 1
8000 Aarhus C

Mikkel Lynge Pedersen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hgegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens

Nykredit Bank
Domkirkepladsen 1
8000 Aarhus C
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomshandel og administration

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 11.409, og selskabets balance pr.

31. oktober 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 7.443.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Selskabets ledelse forventer at reetablere egenkapitalen via egen
indtjening de kommende regnskabsar.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen, som udggres af huslejeindtaegter, males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl.

moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Ejendom

Grunde og bygninger males til dagsveaerdi svarende til aktivernes handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Zndringer i dagsveerdien
indregnes i egenkapitalen under Reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:

Forventet brugstid udger 40-50 ar
Forventet scrapveerdi udgar 40-50%.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-

somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Resultatopgorelse 1. november 2019 - 31. oktober 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

2.851 153.381

-5.699 0

0 -1.048.613

-2.848 -895.232

1 7.571 62.495
2 -19.350 -170.174
-14.627 -1.002.911

3 3.218 140.874
-11.409 -862.037

-11.409 -862.037

-11.409 -862.037
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Balance pr. 31. oktober 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 850.000 0
Materielle anleegsaktiver 4 850.000 0
Anlaegsaktiver i alt 850.000 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 318.371 441.600
Andre tilgodehavender 0 3.403
Tilgodehavender 318.371 445.003
Likvide beholdninger 23.316 14.894
Omsaetningsaktiver i alt 341.687 459.897
Aktiver i alt 1.191.687 459.897
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Balance pr. 31. oktober 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 144.443 0
Overfgrt resultat -201.886 -190.477
Egenkapital -7.443 -140.477
Henseettelse til udskudt skat 37.522 0
Hensatte forpligtelser i alt 37.522 0
Geeld til realkreditinstitutter 575.182 0
Selskabsskat 0 10.126
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 575.182 10.126
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 18.888 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 114.784
Geeld til tilknyttede virksomheder 304.987 56.573
Geeld til associerede virksomheder 149.214 89.842
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 34.297 34.297
Selskabsskat 10.126 207.824
Anden geeld 31.664 86.928
Deposita 17.250 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 586.426 590.248
Galdsforpligtelser i alt 1.161.608 600.374
Passiver i alt 1.191.687 459.897
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Egenkapitalopggarelse

Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. november 2019 50.000 0 -190.477 -140.477
Arets opskrivning 0 185.183 0 185.183
Arets resultat 0 0 -11.409 -11.409
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 -40.740 0 -40.740
Egenkapital 31. oktober 2020 50.000 144.443 -201.886 -7.443
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Noter
2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra associerede virksomheder 7.571 62.495
7.571 62.495
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.840 45.415
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 5.072 3.570
Andre finansielle omkostninger 3.438 121.189
19.350 170.174
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 10.126
Arets udskudte skat 37.522 -151.000
37.522 -140.874
der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat: -3.218 -140.874
Skat af egenkapitalbeveegelser 40.740 0
37.522 -140.874
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

4

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. november 2019 0
Tilgang i arets lgb 670.516
Kostpris 31. oktober 2020 670.516
Opskrivninger 1. november 2019 0
Arets opskrivninger 185.183
Opskrivninger 31. oktober 2020 185.183
Af- og nedskrivninger 1. november 2019 0
Arets afskrivninger 5.699
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2020 5.699
Regnskabsmassig veerdi 31. oktober 2020 850.000
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 185.183
Regnskabsmassig veerdi 31. oktober 2020 664.817
Regnskabsmaessig veerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville have veeret indregnet, hvis
opskrivning ikke havde veeret foretaget udgar kr. 664.817 jf. ovenfor.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. november 31. oktober Afdrag Restgaeld
2019 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 594.070 18.888 538.112
Selskabsskat 10.126 0 0 0
10.126 594.070 18.888 538.112
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lynger Pedersen Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for Lynge
Pedersen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 620, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31.10.2020 udger t.kr. 850.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. november 2019 - 31.
oktober 2020 for Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. oktober 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. november

2019 - 31. oktober 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10. marts 2021

Direktion

Mikkel Lynge Pedersen
direktar
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS for regnskabsaret 1. november
2019 - 31. oktober 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 10. marts 2021

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sgrensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Selskabet

Tilknyttede virksomheder

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS
Skt. Clemens Straede 8, 1
8000 Aarhus C

Telefon: 26887703
CVR-nr.: 36 0554 13
Regnskabsperiode: 1. november 2019 - 31. oktober 2020

Hjemsted: Aarhus

Lynge Pedersen Holding ApS
Skt. Clemensstraede 8, 1
8000 Aarhus C

Mikkel Lynge Pedersen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hgegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens

Nykredit Bank
Domkirkepladsen 1
8000 Aarhus C
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomshandel og administration

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 11.409, og selskabets balance pr.

31. oktober 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 7.443.

Selskabet har tabt sin egenkapital. Selskabets ledelse forventer at reetablere egenkapitalen via egen
indtjening de kommende regnskabsar.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen, som udggres af huslejeindtaegter, males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl.

moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Ejendom

Grunde og bygninger males til dagsveaerdi svarende til aktivernes handelsvaerdi med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Zndringer i dagsveerdien
indregnes i egenkapitalen under Reserve for opskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:

Forventet brugstid udger 40-50 ar
Forventet scrapveerdi udgar 40-50%.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-

somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Resultatopgorelse 1. november 2019 - 31. oktober 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

2.851 153.381

-5.699 0

0 -1.048.613

-2.848 -895.232

1 7.571 62.495
2 -19.350 -170.174
-14.627 -1.002.911

3 3.218 140.874
-11.409 -862.037

-11.409 -862.037

-11.409 -862.037
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Balance pr. 31. oktober 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 850.000 0
Materielle anleegsaktiver 4 850.000 0
Anlaegsaktiver i alt 850.000 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 318.371 441.600
Andre tilgodehavender 0 3.403
Tilgodehavender 318.371 445.003
Likvide beholdninger 23.316 14.894
Omsaetningsaktiver i alt 341.687 459.897
Aktiver i alt 1.191.687 459.897
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Balance pr. 31. oktober 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 144.443 0
Overfgrt resultat -201.886 -190.477
Egenkapital -7.443 -140.477
Henseettelse til udskudt skat 37.522 0
Hensatte forpligtelser i alt 37.522 0
Geeld til realkreditinstitutter 575.182 0
Selskabsskat 0 10.126
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 575.182 10.126
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 18.888 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 114.784
Geeld til tilknyttede virksomheder 304.987 56.573
Geeld til associerede virksomheder 149.214 89.842
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 34.297 34.297
Selskabsskat 10.126 207.824
Anden geeld 31.664 86.928
Deposita 17.250 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 586.426 590.248
Galdsforpligtelser i alt 1.161.608 600.374
Passiver i alt 1.191.687 459.897
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 12

This document has esignatur Agreement-1D: 137¢1297rzj241891054







Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Egenkapitalopggarelse

Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. november 2019 50.000 0 -190.477 -140.477
Arets opskrivning 0 185.183 0 185.183
Arets resultat 0 0 -11.409 -11.409
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 -40.740 0 -40.740
Egenkapital 31. oktober 2020 50.000 144.443 -201.886 -7.443
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Noter
2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra associerede virksomheder 7.571 62.495
7.571 62.495
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.840 45.415
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 5.072 3.570
Andre finansielle omkostninger 3.438 121.189
19.350 170.174
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 10.126
Arets udskudte skat 37.522 -151.000
37.522 -140.874
der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat: -3.218 -140.874
Skat af egenkapitalbeveegelser 40.740 0
37.522 -140.874
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

4

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. november 2019 0
Tilgang i arets lgb 670.516
Kostpris 31. oktober 2020 670.516
Opskrivninger 1. november 2019 0
Arets opskrivninger 185.183
Opskrivninger 31. oktober 2020 185.183
Af- og nedskrivninger 1. november 2019 0
Arets afskrivninger 5.699
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2020 5.699
Regnskabsmassig veerdi 31. oktober 2020 850.000
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 185.183
Regnskabsmassig veerdi 31. oktober 2020 664.817
Regnskabsmaessig veerdi af materielle anlaegsaktiver, som ville have veeret indregnet, hvis
opskrivning ikke havde veeret foretaget udgar kr. 664.817 jf. ovenfor.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. november 31. oktober Afdrag Restgaeld
2019 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 594.070 18.888 538.112
Selskabsskat 10.126 0 0 0
10.126 594.070 18.888 538.112
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Ejendomsselskabet af 31.7.2014 ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lynger Pedersen Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for Lynge
Pedersen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 620, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31.10.2020 udger t.kr. 850.
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  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTUwOTQ1MDkxMjk5OTU1NjUxOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MTM3YzEyOTdyemoyNDE4OTEwNTQvU0hBNTEyLzM4NEU1QkFDN0RBNzkwRTRCQ0M2MzkyQTMxQzVCMkExMzkwQTJGQzQzMzBBMEYxQ0ZGNEE2M0QxQjE1MDQyOEU3QzY3MEQ2NDIyMzU5MUU3QzUyNjY2Qzg5NjlENzU2QkYyN0JCNzBGOUNDRDI5MTg1M0M4NjNDMkJDNjJBOTI3
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxMCAxMDoyMDoyNSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC NzA3YzA0MDB4cmgyNDE4OTEwNTQvU0hBNTEyL0FDMTQ4RjhBQzY3RDc3OTY2MkQ0OUM3NkIwN0UzNzJEQTg5N0E3OTUwRUUwQkQ4RTJBMjg4QjczN0RFNjEwODU1NjE0NERCQzhCNjIyOTdFODJEQzNGOEZDNDZCNDM1NTY5QUU2QjRDQjI4QUYyMzAyMURDODRFODdDMUZFMkM5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTJjYTRhZTZ5a1oyNDE4OTEwNTQvU0hBNTEyLzFENjYzRkIxQTlBM0MwQTQ2RDE3QTA3OUMzODc3OTVGMzExNDE5NzcxQzY5QThFRTE0MDQxRDQ0M0VBOTA3MDJBNDYyQUU0Qzg2OEJCNjBENkZFMTBDRjdCOENEN0U1MTdBNUZDMzMyQzQxMEFERDMyRTQ3NEU5RDM2Njk5RjRE




  
 
 
 
 
 
 sFw4hkPvhkWmq5V/66P/bj9cpU1O19i5tbbJy/7siW0=


 
VrTfJpjaeWwaQr2k5uuxeaqmA7V6ylUhQ/EwQRB95BbFENLy6otsMu5vV+ZR+JrDk6D0s/mQ4/vA
OhB1tXx/riX/lGPc+D5Y2GtkyTQrotRVqTygfhBBSGKoPj2PBIPfSRBrj+QoZ29k4K3oVWURVbo5
6FCAPzrtDJzQxS3OyOdg1xIBaS1+TY+cXdyxbYrKmvI1EfY76IovPjouqjfBGil8KI/sPHGbfNS1
QrjGSJHSofoycDRHYP4pBx1AOJKwavvjQWuxyYHXlCUC1vdEe6GuIXH0PIcMBsKWeDppaaELCiqj
K/uPQ5fWv6782MMO9PqfaHKs/ZEYdTt6yoAmeQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 293564023092295033
  hashsumB a2ca4ae6ykZ241891054/SHA512/1D663FB1A9A3C0A46D17A079C387795F311419771C69A8EE14041D443EA90702A462AE4C868BB60D6FE10CF7B8CD7E517A5FC332C410ADD32E474E9D36699F4D
  hashsumC 707c0400xrh241891054/SHA512/AC148F8AC67D779662D49C76B07E372DA897A7950EE0BD8E2A288B737DE6108556144DBC8B62297E82DC3F8FC46B435569AE6B4CB28AF23021DC84E87C1FE2C9
  hashsumD 137c1297rzj241891054/SHA512/384E5BAC7DA790E4BCC6392A31C5B2A1390A2FC4330A0F1CFF4A63D1B150428E7C670D64223591E7C52666C8969D756BF27BB70F9CCD291853C863C2BC62A927
  hashsumE 4f557ac7JWP241891054/SHA512/8C69E2B3BB794E8E7C46FFD05E7E1C5C4683AC2EE27F6E7F1264153A0A2491C10943D0EB2C7749AB89AF1F311DF59FA0BCF79A8AF9528262CED5A57676ED3CF3
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMCAxMDoxMjoyNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 JymFevlEa7OAkI7tGY3MKuOsIUuwLKoDAloFimrHPwE=


 
bYQFGnQLmSkuIAxUSq4LV0N763hJb2vs/y21Aiv5a91C3fCvJJsbhxqUmOW1cH5jx1kGYvnl4pI8
ijABwKAgv63jK86s30f0E6PWYeTgznXX1jogsBxmFzYnVLwONlEFbm6dC2WAEGnda0+LZo1YZSX7
LfUnoeQUTWC9OH/s9R8Kgx2416rOWavEJsnnrXu0MmBrnzwRLwlXJb6QoGeKTpoYjhoN2F7pGp4O
+7fUlW+FXTaFV8otTBbvRv7DIfDRZl4kjmdzhuaitLwH1AUgHklwQ7Ssblg9eQJJA77rK7AzYtZ7
UDDCAYrdMKhU/E513eBdQb41oEFCPX4eI45jgA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4513386102698449299
  hashsumB 137c1297rzj241891054/SHA512/384E5BAC7DA790E4BCC6392A31C5B2A1390A2FC4330A0F1CFF4A63D1B150428E7C670D64223591E7C52666C8969D756BF27BB70F9CCD291853C863C2BC62A927
  hashsumC d85b74d5gNy241891054/SHA512/453CBF562562215EA04EC528CD73AE4DF3D274297B9A168FBD2AFEF2A941290A6182FEFF317B4EFE3EEAC00885409FD7E0E37C4BFE07D5AA536931E032DBEA68
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xMCAxMDoyODowNiswMTAw
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