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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for
Dortheavej ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København NV, den 24. maj 2019

Direktion

Marc Malmbak Stounberg Sune Klinge Wittrup
Adm. Direktør Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Dortheavej ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Dortheavej ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 24. maj 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet Dortheavej ApS

c/o Ejendomsvisoner A/S

Hejrevej 33

2400 København NV

CVR-nr.: 36 05 51 62

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Marc Malmbak Stounberg, Adm. Direktør

Sune Klinge Wittrup, Direktør

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed Smedetoften Holding ApS

Dattervirksomhed Prøvestens Allé 7 ApS, København NV
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom samt dermed efter ledelsens skøn beslægtet
virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 321.072 kr. mod 459.143 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
602.919 kr. mod 1.925.596 kr. sidste år.  Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 321.072 459.143

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 2.160.228
1 Personaleomkostninger -180.809 -10.000

Driftsresultat 140.263 2.609.371

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 98.589 0
Andre finansielle indtægter 129.735 88.979

2 Øvrige finansielle omkostninger -371.135 -234.224

Resultat før skat -2.548 2.464.126

3 Skat af årets resultat 605.467 -538.530

Årets resultat 602.919 1.925.596

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 982.560 0
Overføres til overført resultat 0 1.925.596
Disponeret fra overført resultat -379.641 0

Disponeret i alt 602.919 1.925.596
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Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 13.100.000 13.100.000

Materielle anlægsaktiver i alt 13.100.000 13.100.000

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 148.589 0
Andre værdipapirer og kapitalandele 46.980 28.480

Finansielle anlægsaktiver i alt 195.569 28.480

Anlægsaktiver i alt 13.295.569 13.128.480

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.403.393 1.814.108
Andre tilgodehavender 0 289.093

Tilgodehavender i alt 1.403.393 2.103.201

Likvide beholdninger 113.040 0

Omsætningsaktiver i alt 1.516.433 2.103.201

Aktiver i alt 14.812.002 15.231.681
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Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Note kr. kr.

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 50.000 50.000
7 Overført resultat 4.576.774 4.956.415

Egenkapital i alt 4.626.774 5.006.415

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.299.783 1.905.250

Hensatte forpligtelser i alt 1.299.783 1.905.250

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.865.480 6.992.242
Deposita 225.096 309.211

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.090.576 7.301.453

Gæld til pengeinstitutter 291.368 558.550
Modtagne forudbetalinger fra kunder 23.981 16.739
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.401 17.219
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 355.866 355.866
Selskabsskat 0 58.190
Anden gæld 115.253 11.999

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 794.869 1.018.563

Gældsforpligtelser i alt 8.885.445 8.320.016

Passiver i alt 14.812.002 15.231.681

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2018 2017
kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 173.277 10.000
Andre omkostninger til social sikring 1.136 0
Personaleomkostninger i øvrigt 6.396 0

180.809 10.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 371.135 234.224

371.135 234.224

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 58.190
Årets regulering af udskudt skat -605.467 480.340

-605.467 538.530

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 7.165.945 7.126.173
Tilgang i årets løb 0 39.772

Kostpris 31. december 2018 7.165.945 7.165.945

Regulering til dagsværdi 1. januar 2018 5.934.055 3.773.827
Årets regulering til dagsværdi 0 2.160.228

Regulering til dagsværdi 31. december 2018 5.934.055 5.934.055

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 13.100.000 13.100.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018 0 0
Tilgang i årets løb 50.000 0

Kostpris 31. december 2018 50.000 0

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 98.589 0

Opskrivninger 31. december 2018 98.589 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 148.589 0

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Prøvestens Allé 7 ApS København NV 100 %

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000

50.000 50.000

7. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2018 4.956.415 3.030.819
Årets overførte overskud eller underskud -379.641 1.925.596
Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 982.560 0
Udloddet ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret -982.560 0

4.576.774 4.956.415

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.436 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 13.100 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.650 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.
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Noter

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Smedetoften Holding ApS, CVR-nr.
35891749 som administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 ubegrænset og so-
lidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udgør
estimeret maksimalt: 0 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Dortheavej ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-
skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes

i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-
res til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dat-
tervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i inve-
steringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resteren-
de værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi ind-
regnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende

beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at dække disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultat-
opgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og

forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør maksi-
malt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultat-
opgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer
og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Dortheavej ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

  17

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
O

1U
1-

LQ
J5

Y-
U

M
VP

5-
KL

54
Z-

M
BL

TY
-4

M
Q

PE



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Sune Klinge Wittrup
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-261395669473
IP: 109.56.xxx.xxx
2019-05-25 11:30:16Z

Marc Malmbak Stounberg
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-091674034532
IP: 185.253.xxx.xxx
2019-05-26 07:16:59Z

John Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
Serienummer: CVR:15915641-RID:1277991615279
IP: 2.107.xxx.xxx
2019-05-26 07:21:46Z

Sune Klinge Wittrup
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-261395669473
IP: 77.241.xxx.xxx
2019-05-26 08:11:22Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
O

1U
1-

LQ
J5

Y-
U

M
VP

5-
KL

54
Z-

M
BL

TY
-4

M
Q

PE



  
 
 
 
 
 
 a0svnL4aXFqBANaR4NouD97Dni0QuLk08yD0fZ0B3D0=


 
D3s2E2hxc96th+waEUl5dQnui1XlPjjwzshfeL3LoER8OIXlk6J8TWyt00yz2SKdtzWbGwk+TeAK
d0ipp5iJur7keCEPw665WiM4W/KdrdPC4YSceS864C9XHCsU19avFo95Rm6vEc0HOgn3QAt6F50m
GQcy3VTWftignppbIGh3q9NRt4tkH0rLH1R5n+/rfQUbUp5X+IBhHXBEauy+CDyfv4TveHZM5XcQ
I+nA0vJcWAW2wlC5G14M7uko5/foUz8gxw/p4sdhr+36oDvpTLlJh+OjXBFIGUiixnVPeLveveWk
gq61+OszMrhWsB17o/fT3OdZ9zRkej52FvUPbg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjMuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMS4yIFNhZmFyaS82MDMuMy44
  signingRequestId MzcyNDUwMA==
  document_digests 
  _challenge S1c2REMtSjE4U04tSjBNUUYtSllaNEUtODJZMVgtUU81VjI=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yNSAxMToyOTo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 aOmhGtCcyWnk5LT7pknnWzk2w5OVPitanVGYjldMH8g=


 
RsEVcsneI2lpSxlSF03tEghnkjXzr5RigZOz78uusaw0llhQYzoAmwfseo8/5HkjDuEhPA/2pL2Z
7uEvS61XTov5ROV8molGuXISODMx0awm+5dbDBmOubfwX2EIOClPaAYoYGIz9VGk4W/88DfLnKDf
jyaw3HZpOO4ubL2Uw50OZQzq5e8Rozs8mvmFO4FVGFcv1pjOOZLym5Elp8fKwX5QC6mGJ7VMg/8Q
SBznv1tL6/DT7CCREsEvfVFb2nLS/YsQe7jTzoXg04W/ZXzfWZgOwkp8H2kUdtHjokdt0Tde9WSY
Bt0yVyrorMXQCMeOM1J4/XmBKK+XRr+hus1ihg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzcyNDUwMg==
  document_digests 
  _challenge WDg3RTctQk1VTE8tWERXSFotSjRaMjctRjBNTUctRkVUSlQ=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yNiAwNzoxNjowMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 5SgrTtBf6OAlDeOXGCu9lxzUeZGbxV3Z5czhvlijyRE=


 
j0xCjMWf/ArTprjNdOwLTAurfQLcB0or+k1vTNUR4cw5C6bLepeazWrAnEwUrzEeYqZVtpX6+L7J
OZHefhX4iyYTWWQJ3ngGTkdlFl6sOvREpRXrAmrIVMlv99zwmoG8xfgbbxFmoTL5kv350nGlO50/
HBjjLOcebvrEtBIntvW04LniVKXgbkE5kj5LV7CddazYeYcJnl9CEJjlAsuW4p9WQxGYy4KNH9sy
/pI1Fi9YhpjYp+WgpJiVt10JOfh9V/Y76e5Qc4Z0MjXdA8cozdq6zyztq3pQb7k7ogkpGUCboN9g
ttL3/j0a8nxxdq4fVPUlkZbkWugWQE+mZ7gKUA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpjeU5EVXdNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWxWTFRVOHROVEJWV0ZvdE5FVTJURVV0TjAxQ1dsQXRVVEZXVERZdE5WVTBSRE09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAyNiAwOToyMTozNSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 y91QamMLlj+GDQAqXXaACygCNUN/OzrDlVRGzPwc6+8=


 
RxaSUckYwN0Dn4a0h5Wv5wl95wuJJ+eA45QSEuD2Lci7hOZiw7oOIgTn3cjkk80wiW6mC+Zg7tNt
OhtSqmlnh+G1pTcTpaqiIDvNACU8Z4ZTOaDE7WPR0hMAKWXHn5oLJ2BCDgTm7oxnT+b/nYqpJLox
2WHHSdB2sdECXeq2uJYi4Qf/twSuhrhbT0piUfqzoHNVkbbU6l1ngGT2lRKVBiKXgMGmJbwCXWqq
azFUXMQAtuWpFH6eF8tmQFL/gHJPEbh8tmunWX46/A9DOSbvWwBE27hMtpGURmDQg7gDe1XwhqGg
hdZuR95iQ5AYai01B2De3desMiWg3R9KhU4j7g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MzcyNDUwMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVk8xVTEtTFFKNVktVU1WUDUtS0w1NFotTUJMVFktNE1RUEUiLCJkaWdlc3QiOiJiZGZmMGY2YjI5NDMyNzM5OWY0N2Y0ZTAzOTU1MzljZGNlOGU3NmJjODUyMzFkNTFiZTg2MzU4OTRmM2NkMDUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R1lKM1QtV0dJVzAtSkRBQ1UtWjZZNzEtWEVTRTQtSUJCRzY=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yNiAwODoxMDo0NiswMDAw

            


{"documentKey":"VO1U1-LQJ5Y-UMVP5-KL54Z-MBLTY-4MQPE","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-261395669473","signTime":"2019-05-25T11:30:16Z","signerName":"Sune Klinge Wittrup","validations":[],"dataFile":"3fee0b466a9afc4a.xml","type":"nemid","ip":"109.56.57.161"},{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-091674034532","signTime":"2019-05-26T07:16:59Z","signerName":"Marc Malmbak Stounberg","validations":[],"dataFile":"3fd313df5f855352.xml","type":"nemid","ip":"185.253.200.208"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"CHRISTENSEN KJ?RULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"signerSerial":"CVR:15915641-RID:1277991615279","signTime":"2019-05-26T07:21:46Z","signerName":"John Mikkelsen","validations":[],"dataFile":"3f8e114e6b62f200.xml","type":"nemid","ip":"2.107.14.29"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-261395669473","signTime":"2019-05-26T08:11:22Z","signerName":"Sune Klinge Wittrup","validations":[],"dataFile":"3fe213e5fb05d419.xml","type":"nemid","ip":"77.241.130.155"}],"version":"1.2"}


 ========================= ======================== ================= ========================================================================================== 
  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                  
 ========================= ======================== ================= ========================================================================================== 
  2019-05-24 15:10:21 UTC   Anne Buch Holdt          212.98.75.202     The document was created                                                                  
  2019-05-24 15:11:48 UTC   Anne Buch Holdt          212.98.75.202     A signing request email was sent to "Sune Klinge Wittrup" at "sune@smedetoften.dk"        
  2019-05-24 15:11:49 UTC   Anne Buch Holdt          212.98.75.202     A signing request email was sent to "Marc Malmbak Stounberg" at "mms@elmer-adv.dk"        
  2019-05-25 11:27:20 UTC   Sune Klinge Wittrup      109.56.57.161     The document was viewed by the signer                                                     
  2019-05-25 11:30:17 UTC   Sune Klinge Wittrup      109.56.57.161     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor  
  2019-05-26 07:12:52 UTC   Marc Malmbak Stounberg   185.253.200.208   The document was viewed by the signer                                                     
  2019-05-26 07:16:59 UTC   Marc Malmbak Stounberg   185.253.200.208   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor  
  2019-05-26 07:16:59 UTC   Anne Buch Holdt          185.253.200.208   A signing request email was sent to "John Mikkelsen" at "jm@ck.dk"                        
  2019-05-26 07:21:11 UTC   John Mikkelsen           2.107.14.29       The signing request email was opened by the signer                                        
  2019-05-26 07:21:14 UTC   John Mikkelsen           2.107.14.29       The signing request email was opened by the signer                                        
  2019-05-26 07:21:16 UTC   John Mikkelsen           2.107.14.29       The document was viewed by the signer                                                     
  2019-05-26 07:21:46 UTC   Anne Buch Holdt          2.107.14.29       A signing request email was sent to "Sune Klinge Wittrup" at "sune@smedetoften.dk"        
  2019-05-26 07:21:46 UTC   John Mikkelsen           2.107.14.29       The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor  
  2019-05-26 08:10:39 UTC   Sune Klinge Wittrup      77.241.130.155    The document was viewed by the signer                                                     
  2019-05-26 08:11:23 UTC   Penneo system            77.241.130.155    The document signing process was completed                                                
  2019-05-26 08:11:23 UTC   Sune Klinge Wittrup      77.241.130.155    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor  
 ========================= ======================== ================= ========================================================================================== 


		2019-05-26T08:12:04+0000
	Original document certified by Penneo




