
CVR-nr. 36054557

Hjembo Ejendomme ApS
Damvej 10
7000 Fredericia

Årsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

01/07/2020

Michael Hermansen
Dirigent



Side 2 af 16

CVR-nr. 36054557

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors revisionspåtegning .................................................................................................. 5

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 7

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 8
Resultatopgørelse  .......................................................................................................................................... 11
Balance  .......................................................................................................................................................... 12
Egenkapitalopgørelse  .................................................................................................................................... 14
Noter .............................................................................................................................................................. 15



Side 3 af 16

CVR-nr. 36054557

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Hjembo Ejendomme ApS
Damvej 10
7000 Fredericia

CVR-nr: 36054557
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019

Revisor MP REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Lumbyesvej 27B
7000 Fredericia
DK Danmark
CVR-nr: 14119507
P-enhed: 1000683332



Side 4 af 16

CVR-nr. 36054557

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar – 31. december
2019 for Hjembo Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2019 – 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-ningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

, den  Fredericia 21/05/2020

 Direktion

 Michael Hermansen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejeren i Hjembo Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Hjembo Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Fredericia 21/05/2020

 ,  M. Petersen mne9642
statsautoriseret revisor
MP REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 14119507
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet 
Selskabets aktivitet er investering i primært boligejendomme og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 – 31. december 2019 udviser et overskud på
kr. 4.554.178 mod et overskud sidste år på kr. 1.483.054. Selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser
en balancesum på kr. 66.404.163 og en egenkapital på kr. 23.972.408.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 

GENERELT
 
Indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser (gæld) indregnes i balancen, når selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige betalinger o.lign. vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsreg-skabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsperioden.
 

RESULTATOPGØRELSEN
 
Bruttofortjeneste 
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter og andre
eksterne omkostninger til posten ”Bruttofortjeneste”.

Nettoomsætning 
Nettoomsætningen (huslejeindtægter) indregnes i resultatopgørelsen, når lejen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes excl. a´contobidrag til vand og varme o. lign.

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger ved ejendommenes drift samt selskabets
administration.

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger, pension og andre lønrelaterede omkostninger. 
  
Arbejdsbeklædning og øvrige personaleomkostninger indregnes i andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger.
 
Skat af årets resultat 
Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Koncernens samlede selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med
refusion vedrørende selskaber med eventuelle skattemæssige underskud.
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Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat.
 

BALANCEN
 
Anlægsaktiver 
Grunde og bygninger er værdiansat på grundlag af anskaffelsessummen incl. forbedringer og med til-læg af
eventuelle opskrivninger. Opskrivningerne sker på grundlag af uafhængige vurderinger. Opskrivningerne
indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af den udskudte skat på opskrivningen.
 
Afskrivningsgrundlaget er den opskrevne værdi (dagsværdien) med fradrag af eventuel restværdi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunde.
 
En ændring af den opskrevne værdi (dagsværdien) for ejendommene indregnes direkte i balancen. Ændring i
udskudt skat samt ændring i reserve for opskrivning, som følge af ændring i dagsværdien, indregnes
ligeledes direkte i balancen.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier: 
                     Brugstid        Restværdi 
Bygninger        100 år        50%
 
Den del af årets bygningsafskrivninger – fratrukket udskudt skat herpå – som vedrører opskrivning af
bygningerne, reduceres på ”Opskrivningshenlæggelser” og tillægges ”Overført resultat” under
egenkapitalen.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-pris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjene-ste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under bruttofortjeneste.

Tilgodehavender 
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den værdi,
hvormed de forventes at indgå.

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører
efter-følgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitut.
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtigelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Udskudt skat 
Det er selskabets politik at henføre selskabsskat til det år, hvori indkomsten regnskabsmæssigt konsta-teres,
uanset om indkomsten medregnes i den skattepligtige indkomst på et andet tidspunkt. Udskudt skat svarer
således til den skat, der vil udløses, såfremt selskabets aktiver realiseres til bogført værdi, og skattemæssige
henlæggelser tilbageføres.

Selskabsskat 
Årets beregnede selskabsskat til betaling indregnes i balancen under skatteforpligtelser eller tilgode-havende
selskabsskat.
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Gæld til realkreditinstitutter 
Gæld til realkreditinstitutter (prioritetsgæld) måles på udbetalingstidspunktet til det modtagne provenu, med
fradrag af afholdte omkostninger ved låneoptagelsen. Efterfølgende måles prioritetsgælden til amortiseret
kostpris, hvilket betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og gældens nominelle værdi,
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel omkostning efter den effektive rentes
metode.

Andre gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser måles til den nominelle restgæld på balancedagen. Gældsforpligtelser i fremmed
valuta omregnes til statusdagens kurs.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 6.864.468 2.865.670

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -118.089 -157.958
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-270.473 -371.473

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 6.475.906 2.336.239

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -751.066 -434.887

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 5.724.840 1.901.352

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -1.170.662 -418.298

Årets resultat  ................................................................................ 4.554.178 1.483.054

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 5.000.000
Overført resultat  ............................................................................. -445.822

I alt  ................................................................................................ 4.554.178
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 60.103.467 81.940.190

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 60.103.467 81.940.190

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 60.103.467 81.940.190

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 5.900.176 0
Andre tilgodehavender  ................................................................. 68.261 57.429

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 5.968.437 57.429

Likvide beholdninger  ................................................................... 332.259 95.596

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 6.300.696 153.025

Aktiver i alt  ................................................................................. 66.404.163 82.093.215
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 725.000 725.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 1.764.182 2.305.572
Overført resultat  ........................................................................... 16.483.226 16.387.658
Forslag til udbytte  ........................................................................ 5.000.000 0

Egenkapital i alt  ......................................................................... 23.972.408 19.418.230

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 417.057 626.921

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 417.057 626.921

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 38.194.588 56.484.451
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

4.810 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 38.199.398 56.484.451

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 607.147 772.069
Gæld til banker  ............................................................................. 0 118.246
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 427.373 1.027.250
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 0 1.245.029
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 1.380.526 600.963
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

1.400.254 1.800.056

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3.815.300 5.563.613

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 42.014.698 62.048.064

Passiver i alt  ................................................................................ 66.404.163 82.093.215
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

indregnet
under

egenkapitalen

I alt

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ......................... 725.000 2.305.572 16.387.658 0 19.418.230
Andre værdireguleringer af
egenkapitalen  ................................. 

-541.390 541.390 0

Årets resultat  .................................. -445.822 5.000.000 4.554.178
Egenkapital, ultimo  ........................ 725.000 1.764.182 16.483.226 5.000.000 23.972.408
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2019 2018

  kr. kr.

Løn og gager 118.089 157.958

2. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat 1.380.526 600.963
Ændring af udskudt skat -209.864 -182.665
  1.170.662 418.298

3. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

  kr.

Anskaffelsessum primo 81.185.321
Årets tilgang 6.464.986
Årets afgang -27.722.848

Anskaffelsessum ultimo 59.927.459
   

Opskrivninger primo 2.955.862
Andel af årets afskrivninger -11.102
Årets afgang -682.988

Opskrivninger ultimo 2.261.772
   

Afskrivning primo 2.200.992
Årets afskrivning 270.473
Heraf vedørende afskrivninger -11.102
Årets afgang -374.599

Afskrivning ultimo -2.085.764
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 60.103.467
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4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Langfristet
andel af gæld

Afdrag i 2020 Gæld i alt
ultimo

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Realkreditinstitut 38.194.588 607.147 38.801.735 35.789.359
Anden gæld 4.810 0 4.810 0
  38.199.398 607.147 38.806.545 35.789.359

5. Oplysning om eventualforpligtelser

 Sambeskatning
Selskabet indgår i en koncernsambeskatning med Hermansen Invest ApS som
administrationsselskab. Selskabet hæfter for koncernens selskabsskatter m.v. i henhold til
Selskabsskattelovens regler herom, samt for eventuel indeholdte kildeskatter på renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber.
 
Koncernens skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for Hermansen Invest ApS. 
   
 

6. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Af de likvide midler er kr. 126.562 deponeret i forbindelse med låneomlægninger.
 
Til sikkerhed for gælden til realkreditinstituttet på kr. 38.801.735, er der givet pant i grunde og
bygninger. Den regnskabsmæssige værdi af disse er pr. 31/12 2019 kr. 60.103.467.
 
Selskabet er i besiddelse af 1 stk. ejerpantebrev på kr. 2.340.000 med pant i en af selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør kr. 6.266.256. 
   
 

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


