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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for B&B Properties ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 26. maj 2016

Direktion

Peter Skov-Buch
direktor



Den uafheengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i B& B Properties ApS

Vi har revideret arsregnskabet for B&B Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udforer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafheengige revisors pategning pa arsregnskabet

Moldrup, den 26. maj 2016

Andersen & Villemann Midt
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B&B Properties ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.
Information om 2endringer og effekt af zendringer i anvendt regnskabspraksis

Der er ®ndret anvendt regnskabspraksis vedrerende grunde og bygninger, s de fremadrettet
indregnes efter reglerne om investeringsejendomme i henhold til Arsregnskabslovens §38.
Grunde og bygninger har tidligere veret indregnet til kostpris med fradrag af
regnskabsmaessige afskrivninger.

Andring af sammenligningstal

Der er sket @ndring af sammenligningstal i forhold til ovennavnte endringer i anvendt
regnskabspraksis.

Effekten har pavirket arets resultat positivt med t.kr. 1.596 for skat og t.kr. 1.247 efter skat,
balancesummen er foroget med t.kr. 1.475 og egenkapitalen med t.kr. 1.247. Resultatet for
2014 er pavirket positivt med t.kr. 74 for skat og t.kr. 56 efter skat, balancen er foroget med
t.kr. 75 og egenkapitalen med t.kr. 56.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtzegter

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
kravet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsverdien af in-
vesteringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle for-
pligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som
folge af endring 1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medforer ve-
sentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde
dagsvaerdien ved hjxlp af markedsinformationer, hvorfor vardiansettelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den her-
ved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposi-
ta mv., safremt disse ikke indgér serskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien frem-
kommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5%, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa statsobligationer
korrigeret for risikotillaeg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, s& forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 504.972 214
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1.513.857 38
Resultat for finansielle poster 2.018.829 252
Finansielle indtaegter 137 0
Finansielle omkostninger -134.923 -99
Resultat for skat 1.884.043 153
Skat af arets resultat 1 -414.001 -38
Arets resultat 1.470.042 115
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.470.042 115

1.470.042 115




Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. tkr.
7.445.000 5.573
2 7.445.000 5.573
7.445.000 5.573
75.750 0
75.750 0
170.674 0
246.424 0
7.691.424 5.573
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktivitet

Note 2015 2014
kr. tkr.
50.000 50
1.585.739 115
3 1.635.739 165
399.051 38
399.051 38
875.000 250
4.274.657 4.009
172.205 481
4 5.321.862 4.740
4 65.224 108
0 310
28.140 19
52.711 0
188.697 193
334.772 630
5.656.634 5.370
7.691.424 5.573
5
6
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Noter til arsrapporten

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i érets lob
Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
kr. tkr.
52.711 0
361.290 38
414.001 38
Investerings-
ejendomme
5.535.157
_ s143
5.893.300
37.843
1.513.857
1.551.700

7.445.000

12



Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2015 50.000 115.697 165.697
Arets resultat 0 1.470.042 1.470.042
Egenkapital 31. december 2015 50.000 1.585.739 1.635.739

Selskabskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Der har ikke vaeret a&ndringer i selskabskapitalen siden stiftelsen pr. 24/7 2014.

4 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 250.000 875.000 0 0
Geld til realkreditinstitutter 4.008.804 4.283.949 9.292 4.365.678
Andre kreditinstitutter 589.298 228.137 55.932 0
4.848.102 5.387.086 65.224 4.365.678

Der er efter regnskabsarets udleb truffet beslutning om konvertering af kr. 350.000 ansvarlig
lanekapital til egenkapital

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.009, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 5.774.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for t.kr. 900 i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

6 Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar 1 udlejning af fast ejendom samt investeringsvirksomhed.
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