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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for JBS Ejendomme
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2021.

Selskabets årsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision i
henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 29. maj 2022

Direktion

Jan Esmann Hyldgaard                                                                 

Bestyrelse:

Søren Rolf Hansen                          Jan Esmann Hyldgaard                            
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i JBS Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JBS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ringsted, den 29. maj 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JBS Ejendomme ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, andre driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden
omhandler.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendommen, ejendomsskat, forsikring,
vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administratetion og kontor.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:
- Bygninger: Brugstid 50 år. Restværdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 145.051 173.412

1. Afskrivninger og nedskrivninger -15.980 -15.980

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 129.071 157.432

Øvrige finansielle omkostninger -25.701 -36.915

RESULTAT FØR SKAT 103.370 120.517

Skat af årets resultat -27.182 -31.012

ÅRETS RESULTAT 76.188 89.505

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 76.188 89.505

Disponeret i alt 76.188 89.505

Resultatopgørelse 1. januar-31. december

Side 8

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
fe

9
e
b
w

s
g
k
H

2
4
7
7
3
4

4
9

7



Note 2021 2020

AKTIVER
Grunde og bygninger 1.562.118 1.578.099

Materielle anlægsaktiver i alt 1.562.118 1.578.099

ANLÆGSAKTIVER I ALT 1.562.118 1.578.099

Andre tilgodehavender 371 9.000

Tilgodehavender i alt 371 9.000

Likvide beholdninger 189.284 157.948

Likvide beholdninger i alt 189.284 157.948

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 189.655 166.948

AKTIVER I ALT 1.751.773 1.745.047

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 51.000 51.000
Overført resultat 495.431 419.243

EGENKAPITAL I ALT 546.431 470.243

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 948.592 1.000.589

Langfristede gældsforpligtelser i alt 948.592 1.000.589

Kortfristet andel af langfristet gæld 54.000 54.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.175 6.175
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500 15.000
Gæld til associerede virksomheder 97.999 88.534
Selskabsskat 14.873 20.888
Anden gæld 76.203 89.618

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 256.750 274.215

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 1.205.342 1.274.804

PASSIVER I ALT 1.751.773 1.745.047

3. Hovedaktivitet
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 51.000 51.000

Ultimo 51.000 51.000

Overført resultat
Primo 419.243 329.738
Overført fra resultatdisponering 76.188 89.505

Ultimo 495.431 419.243

Egenkapital ultimo 546.431 470.243
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1. Afskrivninger og nedskrivninger

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Hovedaktivitet

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

2021 2020

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 15.980 15.980

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 15.980 15.980

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 754 efter 5 år.

Selskabets hovedaktivitet består i investering og drift af udlejningsejendomme.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, er der givet pant i grunde og bygninger.
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  hashsumC 141b70JyQJJ247734497/SHA512/8294514DFCE2CF796FF73B9ABFF94C95BDF2882E3776908BB085BED2E17F20F9F21A100D68482F35F031B3F362F663B9E9B272886F21A74D865B987BD35B5EC7
  hashsumD 1d2cc1SsNQn247734497/SHA512/223DC4D9F7B7FD4B1569DBE3C89ABCAE5D973AFE5B070578046D8F9602AB811004373949B6292E99DEE366EF9B85EF03DD25EC5509D4ED95C19CBDBA7FB96C5F
  hashsumE 7fe9ebwsgkH247734497/SHA512/49F2BC85CB58AF24B0FD03B2D834C592A7C2FC5967A67E3638C07A70AF357570DC790284798721B887E892A4E842BAD60E656E98A5AF9AEADAA9469A4981511B
  TimeStamp MjAyMi0wNS0zMSAwNzoxMzozMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6VoO8W6gWpDGkQMHev2ul6rxMdBzOKAhP+5qXQfnQ0o=


 
jU/lm3GPvYg1hmPysIZSs+TP8sHDqC7BHUPVC+40e3d3CGqre/6zMh4b7+smLLbgHO6gVovGhEzu
KgZ5em3oo2shCspYZ7xFfZ7Jy8KMTGumGV7KF7rUYyC3tXghhlTvzGMlBAD+xhAS5LGQdhMEqUOb
7zzMl+pLJrsoTf48YOwbFtsCdTdO+pArl7sVyChxg/gaRyrdEn9saxW2yk2IkHOY46amPbdLA/x/
KaTeMjXZVOjWI2rSsLnGi1ryfeMIKQaFPgeGVbLLuEmQ9NO4jEk4bOjnWk97n3xwSuh30aZw0kEO
Erzt9bpei/SN2Y5BBo898VS6F7HKywalTERmeQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYwODgxMzA1NTg5NTA3OTIzNjM=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwMiAyMDoxMzoyOCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC N2ZlOWVid3Nna0gyNDc3MzQ0OTcvU0hBNTEyLzQ5RjJCQzg1Q0I1OEFGMjRCMEZEMDNCMkQ4MzRDNTkyQTdDMkZDNTk2N0E2N0UzNjM4QzA3QTcwQUYzNTc1NzBEQzc5MDI4NDc5ODcyMUI4ODdFODkyQTRFODQyQkFENjBFNjU2RTk4QTVBRjlBRUFEQUE5NDY5QTQ5ODE1MTFC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWQyY2MxU3NOUW4yNDc3MzQ0OTcvU0hBNTEyLzIyM0RDNEQ5RjdCN0ZENEIxNTY5REJFM0M4OUFCQ0FFNUQ5NzNBRkU1QjA3MDU3ODA0NkQ4Rjk2MDJBQjgxMTAwNDM3Mzk0OUI2MjkyRTk5REVFMzY2RUY5Qjg1RUYwM0REMjVFQzU1MDlENEVEOTVDMTlDQkRCQTdGQjk2QzVG




  
 
 
 
 
 
 T18To+xntcyfU1hz3WhK1E/eqA9TPZiVNvxWjeu2Xjw=


 
A7c2e1mT6xISb0ztBNfyxrQYBkQtUphi5mPsEXQjHcbsH5JLHAOtzsSsoRnvX1PLKVXT9qGIblIx
a2dxsrtA1cB8do3cFPodQwfyJoea3XcO/xoUh3YFEY0RkXIckj3IkL+3WqvYGKRfLC7QjIO+6eQK
63AOp9dsqxzxREIOE6DrncaK+mkUNkdD+SzY9f/e1akEwNoeN8I+opQN5uLixK56A66aEds8XKm5
M/sGwg2MVPsDPBL/QBR4BqSjaiOzAHxVVMg3ecCHAWtqZgR5KzZHU+KKb5QZSIY6D2AWJqGCmSjQ
g2rKCU9yckDI6/pqi/7PG0s6XfCJoUa7CxtxFw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5911190777352341565
  hashsumB 8e7832SNQHn247734497/SHA512/40B241BCF149A88A47709DC28077CB5B8C6788368C4FB726C9F28B1085204C2A88B5080F38F347749F3CEFD0D818822EDC86AB59D15894A8C54021B55D6F10D0
  hashsumC 1d2cc1SsNQn247734497/SHA512/223DC4D9F7B7FD4B1569DBE3C89ABCAE5D973AFE5B070578046D8F9602AB811004373949B6292E99DEE366EF9B85EF03DD25EC5509D4ED95C19CBDBA7FB96C5F
  hashsumD 7fe9ebwsgkH247734497/SHA512/49F2BC85CB58AF24B0FD03B2D834C592A7C2FC5967A67E3638C07A70AF357570DC790284798721B887E892A4E842BAD60E656E98A5AF9AEADAA9469A4981511B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMiAxODoyMzo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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