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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2018 for JBS
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2018.

Selskabets årsrapport for 2018 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 29. maj 2019

Direktion

Jan Esmann Hyldgaard                                                                 

Bestyrelse:

Søren Rolf Hansen                          Jan Esmann Hyldgaard                            
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i JBS Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JBS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 29. maj 2019

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JBS Ejendomme ApS for regnskabsåret 2018 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administratetion og kontor.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:
- Bygninger: Brugstid 50 år. Restværdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 137.515 116.996

1. Afskrivninger og nedskrivninger -15.980 -15.980

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 121.535 101.016

Øvrige finansielle omkostninger -36.322 -40.642

RESULTAT FØR SKAT 85.213 60.374

Skat af årets resultat -22.958 -17.710

ÅRETS RESULTAT 62.255 42.664

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 62.255 42.664

Disponeret i alt 62.255 42.664

Resultatopgørelse 1. januar-31. december

Side 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
7
d
4
a
2
5
5
P

R
X

U
2
2
4
4
7
2
3
3



Note 2018 2017

AKTIVER
Grunde og bygninger 1.610.059 1.626.038

Materielle anlægsaktiver i alt 1.610.059 1.626.038

ANLÆGSAKTIVER I ALT 1.610.059 1.626.038

Likvide beholdninger 45.478 21.579

Likvide beholdninger i alt 45.478 21.579

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 45.478 21.579

AKTIVER I ALT 1.655.537 1.647.617

Balance pr. 31. december

Side 9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
7
d
4
a
2
5
5
P

R
X

U
2
2
4
4
7
2
3
3



Note 2018 2017

Balance pr. 31. december

PASSIVER

2. Egenkapital
3. Virksomhedskapital 51.000 51.000

Overført resultat 220.484 158.228

EGENKAPITAL I ALT 271.484 209.228

4. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 470.424 512.399

Langfristede gældsforpligtelser i alt 470.424 512.399

Kortfristet andel af langfristet gæld 42.000 42.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.175 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 7.500
Gæld til associerede virksomheder 702.346 765.815
Selskabsskat 12.585 11.153
Anden gæld 135.523 99.522

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 913.629 925.990

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 1.384.053 1.438.389

PASSIVER I ALT 1.655.537 1.647.617

5. Hovedaktivitet
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Afskrivninger og nedskrivninger

2. Egenkapital

3. Virksomhedskapital

4. Langfristede gældsforpligtelser

5. Hovedaktivitet

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

2018 2017

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 15.980 15.980

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 15.980 15.980

Virksomhedskapital
Primo 51.000 51.000

Ultimo 51.000 51.000

Overført resultat
Primo 158.229 115.564
Overført fra resultatdisponering 62.255 42.664

Ultimo 220.484 158.228

Egenkapital ultimo 271.484 209.228

Virksomhedskapitalen består af 51 anparter á kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 302 efter 5 år.

Selskabets hovedaktivitet består i investering og drift af udlejningsejendomme.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 512, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 1.610.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -3235846745781930580
  hashsumB b7406863kXHy22447233/SHA512/16DE1579368DD48B45D69EA5E6821917B8877FA6DDEE850A08C4B527F4EDADB371BAA3810306FA57270C8420155CB158C514AE6880DF74C6AC9BE73B46B73F62
  hashsumC 38de7874qjnT22447233/SHA512/4B099E13D694D596381373FE0E54AB84C7D407D367B454A1442F1136A63FD574E7B85EF845D9D175B4AFCC28D078EB4DD9F534A8D1AF1E9170627E51C6321238
  hashsumD 67d4a255PRXU22447233/SHA512/6D3A3EBA750A4F4BAF4EFB0775BB0E457BFAE46126057601CDF0B1CC758199C825396BD5E648CD0658B6B618F8D90CF8907292888FFBBC08DE89A115C93B5E8C
  TimeStamp MjAxOS0wNS0zMSAwNzo0NjowMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 pgbXGWXSVF0KgoQlR6LpvyKj2QDtZzwOS+0V7adYMJI=


 
hzZrk+XmKtsD4OUiiRsNjoId2QyHUVRDELlZ4kqF47pSaGfEz7dCFCNNRw9JPYWKaQ82t50bStvo
XcjsFPcAhflYpvZkeOWgKV+YUw5GAmCZfgNIqBcohl/BsA+LZI0MqmCcSuTRkhWGE0CMz//a3W3R
Cjt2Y33X4dY/4957bGLRtuJM4nUFq+16oqf5XIYGBxc5pH7Jx2JvL5VYMRVKpQPiyedyHXdwAC5B
L1qcmvA+dGhnUJk+ni5uUfA8q8CBNWOdR76vPUVgVXFNsfxhfOBM8kHAQVd87/YEZhkoVd8P5SJM
F9Rs3FWm9mRDqRvUwFECIJmqSp7K5DpjAVY//w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -5581372138105367632
  hashsumB 38de7874qjnT22447233/SHA512/4B099E13D694D596381373FE0E54AB84C7D407D367B454A1442F1136A63FD574E7B85EF845D9D175B4AFCC28D078EB4DD9F534A8D1AF1E9170627E51C6321238
  hashsumC 67d4a255PRXU22447233/SHA512/6D3A3EBA750A4F4BAF4EFB0775BB0E457BFAE46126057601CDF0B1CC758199C825396BD5E648CD0658B6B618F8D90CF8907292888FFBBC08DE89A115C93B5E8C
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNiAxMToyNTowMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 DbbW9n5J1/wa6UkhNuBmynuupC+4dl3Dq7ZC3UlbYRI=


 
bvd6ejUsbusnJF/eO/smbPrF07JegeDh1s8se1JoEvco7QwhYw54jjqpuc6qSEBQ8evCgwV/6UUj
lEV0nQtOTYwS1JnyVmmav0FNwRgjryxujR8ErbRQ7sMczsAHYUjhse3Yq7J78l2K7GtcfHoaOXQW
6CWIxJLJqNBERei3nRbP+0zg3hU3MyiZVOeXT4ZCnXNUDHSVDzCzLzgbQ0KR/SKmj4OW+ryQ2YYG
qaHo33S41CoOibCh+I448Iip7yf0zSNcKBpQQkZxnhpdX0tjP/NV72sp6/pnfdRghjlDGgSxN5M5
gkthstrc0XSA4ZX4xExK/OviFAqdBgzeExL4Hw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc1LjAuMzc3MC44MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8837013421638510664
  hashsumB 38de7874qjnT22447233/SHA512/4B099E13D694D596381373FE0E54AB84C7D407D367B454A1442F1136A63FD574E7B85EF845D9D175B4AFCC28D078EB4DD9F534A8D1AF1E9170627E51C6321238
  hashsumC 67d4a255PRXU22447233/SHA512/6D3A3EBA750A4F4BAF4EFB0775BB0E457BFAE46126057601CDF0B1CC758199C825396BD5E648CD0658B6B618F8D90CF8907292888FFBBC08DE89A115C93B5E8C
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNiAxMDozMzozMyswMjAw
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