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Ledelsespétegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsivet 2016 for IBS
Ejendomme ApS,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at #rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den fimansiclle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 30. maj 2017

Direktion

- Bl
Jan Esmann Hyldgaard
Bestyreise:
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til ledelsen i JBS Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JBS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pad grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige eckspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille drsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Ringsted, den 30. maj 2017

SONDERUP I/S

registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JBS Ejendomme ApS for regnskabsiret 2016 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsetning, direkte driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestdr af lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i1 det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og kontorhold.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse vedrerende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende wvurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 &r.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belobsgranse for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vardi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Finansielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender
Deposita males til kostpris.

Vardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer p& vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige vaerdi.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

1. Afskrivninger og nedskrivninger
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
179.389 121.944
-15.980 -15.980
163.409 105.964
13 105
-45.107 -64.131
118.315 41.938
-30.469 -14.219
87.846 27.719
87.846 27.719
87.846 27.719
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Balance pr. 31. december

Note 2016 2015
AKTIVER
Grunde og bygninger 1.642.019 1.657.999
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.642.019 1.657.999
ANLAGSAKTIVERI ALT 1.642.019 1.657.999
Likvide beholdninger 67.791 63.430
Likvide beholdninger i alt 67.791 63.430
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 67.791 63.430
AKTIVERTI ALT 1.709.810 1.721.429

Side 9



Balance pr. 31. december

Note

2.
3.

5.
6.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 51.000 51.000
Overfort resultat 115.565 27.719
EGENKAPITAL I ALT 166.565 78.719

. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 554.194 596.309
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 554.194 596.309
Kortfristet andel af langfristet gaeld 42.000 41.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Geeld til associerede virksomheder 843.461 918.120
Selskabsskat 30.528 14.219
Anden geld 65.562 65.562
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 989.051 1.046.401
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.543.245 1.642.710
PASSIVER I ALT 1.709.810 1.721.429
Hovedaktivitet
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Noter

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

2. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo
Overfort resultat

Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

3. Virksomhedskapital

2016 2015
15.980 15.980
15.980 15.980
51.000 51.000
51.000 51.000
27.719 0
87.846 27.719

115.565 27.719
166.565 78.719

Virksomhedskapitalen bestar af 51 anparter & kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige

rettigheder.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet gaeld forfalder t.kr. 340 efter 5 ar.

5. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og drift af udlejningsejendomme.

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor tkr. 596, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udgor t.kr. 1.642.
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