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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for CCG Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 11. maj 2024

Direktion
Nicolai Markfoged Jensen Jesper Markfoged Jensen
Direkter Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i CCG Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CCG Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odder, den 11. maj 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Erling Kirk Bradbaek
statsautoriseret revisor
mne11645
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Selskabsoplysninger
Selskabet CCG Invest ApS
Vitavej 71
8300 Odder
CVR-nr.: 360500 12
Stiftet: 17. juli 2014
Hjemsted: Odder
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Nicolai Markfoged Jensen, Direktar
Jesper Markfoged Jensen, Direkter
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Banegardsgade 2
8300 Odder
Dattervirksomheder Nordisk Varmepumpe ApS, Odder

Saksild Strandfaelled ApS, Odder
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at foretage investeringer i fast ejendom,
materiel, finansielle produkter samt anden efter direktionens sken beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Som falge af de generelle skonomiske usikkerheder og den svingende aktivitet pa ejendomsmarkedet,
knytter der sig en usikkerhed til fastsaettelsen af vaerdien af selskabets investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -29.049 kr. mod -125.609 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
67.945 kr. mod -432.905 kr. sidste ar. Arets resultat blev som forventet.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -29.049 -125.609

2 Personaleomkostninger 0 -229.811
Resultat for finansielle poster -29.049 -355.420
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 9.821 407
Andre finansielle indtaegter 11.164 16.250
Nedskrivning af finansielle aktiver 162.487 -100.845

3 @vrige finansielle omkostninger -113.076 -87.564
Resultat for skat 41.347 -527.172
Skat af arets resultat 26.598 94.267
Arets resultat 67.945 -432.905

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 67.945 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -432.905
Disponeret i alt 67.945 -432.905
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 2.300.000 2.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.300.000 2.300.000
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.000 0
6 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.250 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 41.250
Anlaegsaktiver i alt 2.341.250 2.300.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 255.833 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 2.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 28.182 0
Periodeafgraensningsposter 10.625 254.966
Tilgodehavender i alt 294.640 256.966
Likvide beholdninger 250.000 210.000
Omsaetningsaktiver i alt 544.640 466.966
Aktiver i alt 2.885.890 2.766.966
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 624.092 556.147
Egenkapital i alt 674.092 606.147
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 254.759 253.175
Hensatte forpligtelser i alt 254,759 253.175
Geeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 1.254.901 1.311.881
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.254.901 1.311.881
Kortfristet del af langfristet gaeld 68.000 62.000
Geeld til pengeinstitutter 276.204 135.111
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 17.500 17.500
Anden geeld 90.434 171.152
Periodeafgraensningsposter 250.000 210.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 702.138 595.763
Geeldsforpligtelser i alt 1.957.039 1.907.644
Passiver i alt 2.885.890 2.766.966
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
8 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
CCG Invest ApS - Arsrapport for 2023 7



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfort resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 989.052 1.039.052
Arets overforte overskud eller underskud 0 -432.905 -432.905
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 556.147 606.147
Arets overforte overskud eller underskud 0 67.945 67.945
50.000 624.092 674.092
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Noter

2023 2022

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Som fglge af de generelle gkonomiske usikkerheder og den svingende aktivitet pa ejendomsmar-
kedet, knytter der sig en usikkerhed til fastsaettelsen af vaerdien af selskabets investeringsejen-
domme.

2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 0 225.269
Andre omkostninger til social sikring 0 4.542

0 229.811
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 1

3.  @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 113.076 87.564

113.076 87.564

4, Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 688.660 688.660
Kostpris 31. december 2023 688.660 688.660
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 1.611.340 1.611.340
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023 1.611.340 1.611.340
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 2.300.000 2.300.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 ejendom med blandet anvendelse, heraf 100 m2
beboelse. Ejendommen er beliggende i Holken, Odder.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-
de haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende
hovedelementer:
Aktuel lejeindtaegt
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Noter

4, Investeringsejendomme (fortsat)
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoveerdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2023
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,72
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,72
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2) 768
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2) 1200
o Den erhvervsmaessig del af ejendommen forventes i kommende regnskabsar at skulle reno-

veres, for at opretholde den estimerede leje pa 1.200 kr./m?2.
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Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2023

Nedskrivninger 1. januar 2023
Arets nedskrivning

Nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomhederne ifalge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2023 31/12 2022
26.668 26.668
40.000 0
66.668 26.668
-26.668 0

0 -26.668
-26.668 -26.668
40.000 0
Regnskabs-

maessig veerdi
hos CCG Invest

Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
Nordisk Varmepumpe ApS, Odder 66,67 % -17.982 131.587 0
Saksild Strandfaelled ApS, Odder 100,00 % 40.000 0 40.000
22.018 131.587 40.000
31/12 2023 31/12 2022

6.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Tilgang i arets lgb 1.250 0
Kostpris 31. december 2023 1.250 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 1.250 0

CCG Invest ApS - Arsrapport for 2023
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Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Af selskabet likvide midler indestar tkr. 250 pa deponeringskonti vedrgrende projekter.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.400 til sikkerhed for bankgaeld tkr. 1.599.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger med en bogfert vaedi pa tkr.
2.300.

8.  Oplysninger om dagsveerdi

Unoterede

veerdipapirer

Investerings- og kapital-

ejendomme andele

Dagsvaerdi 31. december 2023 2.300.000 1.250

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har i tilfaelde af den tilknyttede virksomhed Saksild Strandfaelled ApS' eventuelle
betalingsstandsning, konkurs eller anden radighedsindskraenkning vedrgrende sin formue afgivet
tilbagetraedelseserklaering til fordel for Saksild Strandfaelled ApS' gaeld til Draupnir Investment
Advisors A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CCG Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet de-
klareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kaber. Dagsvaerdien opgares ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder
o.l. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

CCG Invest ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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