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PENCO P/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

PENCO P/S
St. Strandstræde 18 A
1255 København K
Hjemsted: København K
CVR-nr.: 36 04 72 67
Regnskabsår: 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion

Direktør Allan Klug

Bestyrelse

Benny Buchardt Andersen, formand
Direktør Allan Klug
Johnna Else Thygesen
Jens Zilstorff

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

3



PENCO P/S

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for

PENCO P/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 31. januar 2017

Direktionen

Allan Klug
Direktør

Bestyrelsen

Benny Buchardt Andersen
Formand

Allan Klug
Direktør

Johnna Else Thygesen Jens Zilstorff
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PENCO P/S

Den interne revisions revisionspåtegning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet for PENCO P/S giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse

med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for PENCO P/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2016, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med

regnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede

oplysninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Den udførte revision

Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav der er gældende i Danmark. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
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PENCO P/S

Den interne revisions revisionspåtegning

revisionen med henblik på at opnå høj grad af sikkerhed for, at regnskabet ikke indeholder

væsentlig fejlinformation. Vores revision har omfattet alle væsentlige og risikofyldte områder

og er udført i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision.  

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger i regnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder

vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for

virksomhedens udarbejdelse af et regnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne. En revision

omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede

præsentation af regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Farum, den 31. januar 2017

Palle Mortensen
Revisionschef
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PENCO P/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i PENCO P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med års-

regnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for PENCO P/S for regnskabsåret  1. januar 2016 - 31.

december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, her-

under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske

regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er

vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-

regnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
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PENCO P/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

lovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet

realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden

væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-

sionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men

er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-

tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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PENCO P/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har

udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede

revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan

skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der

er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modi-

ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået

frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende trans-

aktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer,

herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under

revisionen.

Hellerup, den 31. januar 2017

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771231

Erik Stener Jørgensen Per Rolf Larssen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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PENCO P/S

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering i fast ejendom og dermed forbundne serviceydelser med

særligt henblik på opførelse af beboelsesejendomme beliggende Scherfigs vej 8 , 2100

København Ø.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat på DKK

-137.858 mod DKK -57.772 for tiden 1. januar 2015 - 31. december 2015. Balancen viser en

egenkapital på DKK 147.276.334.
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PENCO P/S

Resultatopgørelse

2016 2015

Note DKK DKK

Bruttoresultat -146.592 -59.141

Resultat før finansielle poster -146.592 -59.141

Finansielle indtægter 8.734 1.369

Årets resultat -137.858 -57.772

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -137.858 -57.772

I alt -137.858 -57.772
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PENCO P/S

Balance

AKTIVER

31.12.16 31.12.15

Note DKK DKK

1 Projektbeholdning af fast ejendom 159.208.041 6.800.754

Projektbeholdning af fast ejendom i alt 159.208.041 6.800.754

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.000 10.000
Andre tilgodehavender 5.084.696 15.091.443

Tilgodehavender i alt 5.109.696 15.101.443

Likvide beholdninger 93.594.624 350.877

Omsætningsaktiver i alt 257.912.361 22.253.074

Aktiver i alt 257.912.361 22.253.074
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PENCO P/S

Balance

PASSIVER

31.12.16 31.12.15

Note DKK DKK

2 Selskabskapital 147.500.000 22.000.000
Overført resultat -223.666 -85.808

Egenkapital i alt 147.276.334 21.914.192

Leverandører af varer og tjenesteydelser 110.636.027 338.882

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 110.636.027 338.882

Gældsforpligtelser i alt 110.636.027 338.882

Passiver i alt 257.912.361 22.253.074

3 Eventualforpligtelser
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Nærtstående parter
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PENCO P/S

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK Selskabskapital
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse for 1. januar 2016 - 31. december 2016

Saldo pr. 01.01.16 22.000.000 -85.808
Kapitalforhøjelse 125.500.000 0
Forslag til resultatdisponering 0 -137.858

Saldo pr. 31.12.16 147.500.000 -223.666
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PENCO P/S

Noter

1. Beholdning af projektejendom

Selskabet har købt en ejendom af Freja Ejendomme og der er givet tilladelse fra Københavns
kommune om at der kan opføres boliger med op til 16.727 etagemeter, heraf 4.000 m2 almene
boliger.

2. Selskabskapital

Antal

Pålydende
værdi i alt

DKK

Kapitalforhøjelse i regnskabsåret 125.500.000 125.500.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået totalentrepriser med levenrandører på t.DKK 260.000 om opførsel af

boliger på Scherffigsvej, Københvan Ø.

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver. 

5. Nærtstående parter

PENCO P/S indgår i koncernregnskabet for modervirksomheden PenSam Holding A/S,

cvr.nr. 12629532, Jørgen Knudsens vej 2, 3520 Farum

Ejerforhold: Pensam Liv A/S og Consort A/S.
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PENCO P/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i

regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt

regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.
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PENCO P/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Skat af årets resultat

PENCO P/S er ikke et selvstændigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i

årsregnskabet, idet aktuel og udskudt skat påhviler kapitalejerne og komplementaren.

BALANCE

Beholdning af projekt ejendom

Projektbeholdninger ornfatter igangværende projekter for egen regning. Projektbeholdninger

måles til kostpris, eller nettorealisationsværdi, hvor denne er lavere. Nettorealisationsværdien

opgøres som forventet salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og

omkostninger, der skal afholdes for at effekture salget. I kostprisen indgår byggelånsrenter

under opførelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til

gældens pålydende værdi.
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