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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for VXA APS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kalundborg, den 30. juni 2020

Direktion:

Heidi Gronsedt Lars Bo Grgnsedt
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i VXA APS

Vi har opstillet arsregnskabet for VXA APS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kalundborg, den 30. juni 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Westergaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne4562
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er, at eje fast ejendom der udlejes.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Som felge af den verserende coronakrise, kan selskabets ledelse ikke vurdere risikoen for
indtjeningsfald og restriktioner, som kan medfare en vaesentlig faldende indtjening. Selskabets ledelse
vurderer dog, at have den ngdvendige likviditet til at modsta en krise over flere maneder. Selskabets
ledelse forventer at kunne tilpasse aktivitetsniveauet og vurderer derfor, at der ikke vil opsta
problemer med forsat drift. Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet andre begivenheder
af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
Af- 08 NedskrivNinger......couviiiiiiiiiiiiiiiiii i ireiieenaeenes

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets resULtAt. . ... eveireiieiieiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte......ccooiiviiiiiiiiiiiiii
Overfart resultat.......cooeiieiiiiiiiiiii e

Note

2019
kr.

74.844

-37.968

36.876

-1.963

34.913

-7.681

27.232

27.232

27.232

2018
kr.

95.286

-33.978

61.308

-867

60.441

-13.313

47.128

100.000
-52.872

47.128
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019 2018
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 2.527.989 2.366.433
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 2,527.989 2.366.433
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 2.527.989 2.366.433
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 0 40.272
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriineieiierennnenennnes 0 199.523
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 0 239.795
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 21.886 73.812
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes 21.886 313.607
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e neeaes 2.549.875 2.680.040
PASSIVER
Selskabskapital..eeerueeeereeeerieeriieeriieieaneerenneeeenneeeennnennes 50.000 50.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 91.190 63.957
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 4 141.190 113.957
Hensaettelse til udskudt skat.......ooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 34.524 26.843
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 34.524 26.843
Anden gaeld . ..o e 2.142.055 2.142.055
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn... 5 2.142.055 2.142.055
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 10.000 176.250
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 212.167 215.097
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 0 5.838
ANden gaeld. oo e 9.939 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn... 232.106 397.185
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 2.374.161 2.539.240
PASSIVER. ... .ottt e et e e e e e e e neenees 2.549.875 2.680.040
Eventualposter mv. 6

Medarbejderforhold 7
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NOTER
2019
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 1.734
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 229
1.963
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 0
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 7.681
7.681
Materielle anlagsaktiver
KOStpris 1. JanUAr 2010, ... .ciiiteiiittieiitreieeeenneeeeeeeennneresnnesenasesonnssnnnes
L 12T o T PP PP
Kostpris 31. december 2019.......coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eeieeeieeanaeanaens
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.....coiiiiiiiiiiiiiiiriiireieeeneeaenaeeanes
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et e e eaee
Af- og nedskrivninger 31. december 2019........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen,
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 2019......ceviiiiiiiiiiiiiiiniinenennn, 50.000 63.958
Forslag til resultatdisponering.........cccoveiiiiiiiiinnnnn.. 27.232
Egenkapital 31. december 2019..........ccccevviiininnnen.. 50.000 91.190
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgaeld  31/12 2018
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Andengeeld.......ccvevvnvnnnnn.n.. 2.142.055 0 0 2.142.055
2.142.055 0 0 2.142.055

2018
kr.

577

290

867

5.838
7.475

13.313

Grunde og
bygninger

2.516.241
199.523
2.715.764
149.807
37.968
187.775

2.527.989

| alt

113.958
27.232

141.190

Kortfristet
del primo

0

0

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 6

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Gronsedt
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Medarbejderforhold 7
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VXA APS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 20 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



