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Ejendomsselskabet Holmstrupgardvej 8-16 ApS 
Arsrapport 2018 
CVR-nr. 36 04 58 92 

Ledelsespategning 
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Holmstrupgardvej 
8-16 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for 
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018. 

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeg0relse for de 
forhold, beretningen omhandler. 

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Aarhus, den 29. marts 2019 
Direktion: 
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Den uafhmngige revisors revisionspategning 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Holmstrupgardvej 8-16 ApS 

Konklusion 

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Holmstrupgardvej 8-16 ApS for regnskabsaret 1. 
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopg0relse, balance, egenkapitalopg0relse og noter, 
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt al resultatet al virksomhedens aktiviteter for 
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udf0rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om rev1s1on og de 
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar if01ge disse standarder og krav er ncermere 
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen al arsregnskabet". Vi er 
uafhcengige at virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores 0vrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede 
revisionsbevis er tilstrcekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen al et arsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for n0dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vcesentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen al arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at 
fortscette driften; at oplyse om forhold vedmrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
arsregnskabet pa grundlag al regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g0re 
dette. 

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet 
Vores mal er at opna h0j grad al sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vcesentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en 
konklusion. H0j grad at sikkerhed er et h0jt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gceldende i Danmark, altid vii afdcekke vcesentlig fejlinformation, nar sadan findes. 
Fejlinformationer kan opsta som f0lge at besvigelser eller fejl og kan betragtes som vcesentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 0konomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne trceffer pa grundlag al arsregnskabet. 

Som led i en revision, der udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover 

- identificerer og vurderer vi risikoen for vcesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf0rer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrcekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vcesentlig fejlinformation forarsaget al besvigelser er h0jere end ved
vcesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvcergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse at intern kontrol.

- opnar vi forstaelse al den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten al virksomhedens interne kontrol.
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Den uafhrengige revisors revisionspategning 

lager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmressige sk0n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse at arsregnskabet pa grundlag at regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vresentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
virksomhedens evne til at fortsrette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vresentlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisionspategning g0re opmrerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis 
sadanne oplysninger ikke er tilstrrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er 
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medf0re, at virksomheden ikke lrengere kan fortsrette driften. 

- lager vi stilling til den samlede prresentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 0verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmressige placering 
at revisionen samt betydelige revisionsmressige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision at arsregnskabet er det vores ansvar at lrese ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vcesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores 
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vresentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i 
henhold til arsregnskabsloven. 

Baseret pa det udf0rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet vresentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aarhus, den 29. marts 2019 
KPMG 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 25 57 81 98 
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Ledelsesberetning 

Beretning 

Virksomhedens vresentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet er at investere i og drive ejendomme. 

Udviklingen i aktiviteter og 0konomiske forhold 

Arets resu/tat 

Selskabets resultatopg0relse for 2018 udviser et overskud pa 3.112 tkr., og selskabets balance pr. 
31. december 2018 udviser en egenkapital pa 14.075 tkr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning 
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vcesentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling. 
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Resultatopg0relse 

tkr. 

Bruttofortjeneste 

Afskrivninger 

Resultat af prim.er drift 

Finansielle omkostninger 

Resultat f0r skat 

Skat af arets resultat 

Arets resultat 

Forslag til resultatdisponering 

Overf0rt resultat 

Note 2018 2017 

6.234 5.909 

-1.460 -1.416

4.774 4.493

-779 -745

3.995 3.748 

-883 -825

3.112 2.923

3.112 2.923 
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Balance 

tkr. Note 

AKTIVER 

Anlcegsaktiver 

Materielle anlcegsaktiver 

Grunde og bygninger 

Anlcegsaktiver i alt 

Omscetningsaktiver 

Likvide beholdninger 

Omscetningsaktiver i alt 

AKTIVER I ALT 

PASSIVER 

Egenkapital 

Virksomhedskapital 

Overf0rt resultat 

Egenkapital i alt 

Hensatte forpligtelser 

Hensa:ittelser Iii udskudt skat 

Hensatte forpligtelser i alt 

Gceldsforpligtelser 

Langfristede gceldsforpligtelser 2 
Gceld Iii kreditinstitutter 

Gceld Iii virksomhedsdeltagere og ledelse 
Anden ga:ild 

Kortfristede gceldsforpligtelser 2 
Kortfristet del af langfristede gceldsforpligtelser 
Selskabsskat 
Anden ga:ild 

Gceldsforpligtelser i alt 

PASSIVER I ALT 

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser 3 

31/12 2018 31/12 2017 

58.655 60.115 

58.655 60.115 

3.915 1.927 

3.915 1.927 

62.570 62.042 

2.000 2.000 

12.075 8.962 

14.075 10.962 

1.091 900 

1.091 900 

30.128 32.089 

11.859 12.306 

0 583 

41.987 44.978 

2.846 2.935 

92 421 
2.479 1.846 

5.417 5.202 

47.404 50.180 

62.570 62.042 
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Egenkapitalopg0relse 

tkr. 

Egenkapital 1. januar 2018 
Overf0rt via resultatdisponering 

Egenkapital 31. december 2018 

Virksom-
hedskaeital 

2.000 
0 

2.000 

Overf0rt 
resultat I alt 

8.963 10.963 
3.112 3.112 

12.075 14.075 
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Holmstrupgardvej 8-16 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse 
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg Ira h0jere 
regnskabsklasser. 

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. 

Resultatopg0relse 

Bruttofortjeneste 

Selskabet har under henvisning Iii arsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at prcesentere 
bruttofortjeneste. 

Nettoomsretning 

lndtcegter Ira udlejning indregnes i nettoomsa:itningen, nar indtregten kan opg0res palideligt, og betaling 
forventes modtaget. 

Nettoomsretningen males Iii dagsvcerdien al det aftalte vederlag ekskl. moms og afgitter opkrrevet pa 
vegne al tredjepart. Alie former for afgivne rabatter indregnes i nettoomscetningen. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger Iii kontorhold mv. 

Af- og nedskrivninger 

Al- og nedskrivninger indeholder arets al- og nedskrivninger al materielle anlregsaktiver. 

Finansielle indtregter og omkostninger 

Finansielle indtregter og omkostninger indeholder renter, amortisering al finansielle forpligtelser samt 
tillreg og godtg0relser under acontoskatteordningen mv. 

Skat af arets resultat 

Arets skat, som bestar al arets aktuelle selskabsskat, og rendring i udskudt skat - herunder som f0lge al 
rendring i skattesats - indregnes i resultatopg0relsen med den del, der kan henf0res Iii arets resultat, og 
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henf0res Iii posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Balance 

Materielle anlregsaktiver 

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag at akkumulerede at- og nedskrivninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
pa de enkelte bestanddele er forskellige. 

Afskrivningsgrundlaget opg0res som kostpris med fradrag at eventuel forventet restvrerdi efter endt 
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles linerert over den forventede brugstid, der er sk0nnet, som 
f0lger: 

Grunde og bygninger 30 ar 

Brugstiden og restvrerdien revurderes arligt. En rendring behandles som et regnskabsmressigt sk0n, og 
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet. 

Der afskrives ikke pa grunde. 

Fortjeneste og tab ved salg at materielle anlregsaktiver opg0res som forskellen mellem salgsprisen med 
fradrag at salgsomkostninger og den regnskabsmressige vrerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopg0relsen under andre driftsindtregter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Vrerdiforringelse af anlregsaktiver 

Den regnskabsmressige vrerdi af materielle anlregsaktiver vurderes arligt for indikationer pa 
vrerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

Foreligger der indikationer pa vrerdiforringelse, foretages nedskrivningstest at hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvrerdien, hvis 
denne er lavere end den regnskabsmressige vrerdi. 

Egenkapital 

Udbytte 

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en srerskilt post under egenkapitalen. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
arets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner at skat vedr0rende tidligere ars skattepligtige 
indkomster og for betalte acontoskatter. 
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Udskudt skat males efter den balanceorienterede greldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsma3ssig og skattema3ssig vrerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund al den planlagte 
anvendelse al aktivet henholdsvis alvikling al forpligtelsen. 

Udskudt skat males pa grundlag al skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii 
va3re ga3ldende, nar den udskudte skat forventes udl0st som aktuel skat. IEndring i udskudt skat som 
f0lge al a3ndringer i skattesatser indregnes i resultatopg0relsen henholdsvis egenkapitalen. 

Greldsforpligtelser 

Finansielle greldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne 
provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterf01gende males finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris ved anvendelse af den effektive rentes metode, sa forskellen mellem kostprisen og 
den nominelle Va3rdi indregnes i resultatopg0relsen over laneperioden sammen med renteomkostninger. 

Prioritetsga3ld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgreld. For 
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgreld beregnet som lanets underliggende 
kontantvrerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over aldragstiden foretaget afskrivning af 
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet. 

0vrige greldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al va3sentlighed svarer til nominel vrerdi. 

2 Langfristede greldsforpligtelser 

tkr. 

Greld til realkreditinstitutter 

Mellem 1-5 ar 

Etter 5 ar 
lnden for 1 ar 

Greld til virksomhedsdeltagere og ledelse 

Mellem 1-5 ar 
lnden for 1 ar 

Anden greld 

Mellem 1-5 ar 

lnden for 1 ar 

2018 

7.751 

22.377 

1.907 

32.035 

11.859 

939 

12.798 

0 

0 

2017 

7.832 

24.257 

1.935 

34.024 

12.306 

0 

12.306 

583 

1.000 

0 1.583 
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 

Noter 

3 Pantsretninger og sikkerhedsstillelser 

Der er til sikkerhed for g�ld til kreditinstitutter stillet realkreditpantebrev i virksomhedens grunde og 
bygninger med en regnskabsm�ssig pa 58.655 tkr. pr. 31. december 2018. 
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