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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2019 - 30.
september 2020 for DOK@JEN A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederikshavn, den 17/11/2020

Direktion

Kg Christiansen

Bestyrelse

Ka Christiansen Hans Jargen Kaptain

Christina @rskov
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejernei DOKZEN A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DOK@EN A/S for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2020 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Frederikshavn, 17/11/2020

Kristian Thostrup , mne35810
Statsautoriseret revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR: 20222670
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver ejendomsudlejningsvirksomhed med 23.000 kvm bygningsareal pa det tidligere
vaaftsomrade i Frederikshavn.

Omrédet giver rum til udvikling for p.t. 30 virksomheder, som beskadtiger mere end 1.000 medarbejdere,
hovedsageligt indenfor den maritime serviceindustri.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er i indevagrende &r foretaget investering i bygninger pa 850.000 kr.
Arets resultat udviser et tilfredsstillende overskud pé 2,3 mio. kr.

Der forventes ogsdi 2020/21 en stabil udlejningsaktivitet, som vil medfere et positivt resultat pa niveau med
indevagrende ars resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten
for 2019/20.

CVR-nr. 36045434



Side 8 af 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg efter reglerne i regnskabsklasse C.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger else

Nettoomsagtning (Igj eindtasgt)

Lejeindtasgter indregnes i resultatopgarelsen, nar indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Lgjeindtaagter males til dagsveardien ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former
for rabatter indregnes i nettoomsagningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |an og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel ser
fra offentlige myndigheder.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaggter og - omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i
resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil aret resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Bygninger samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af -
0g nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at bliv e taget i brug.

Der foretages linesae afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadi:

Brugstid Restvar di
BYOGNINGES .. 50 ar 0%
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar ............cccceeeneee. 3-104 0%

Aktiver med en kostpris pa under 50.000 kr. pr. enhed afskrivesi anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
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med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter og andre eksterne omkostninger.

Ve diforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmasssige vaadi af materielle anlasgsaktiver, der ikke males til dagsvaadi, vurderes arligt for
indikationer pa vaardiforringel se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Genindvindingsvaardi er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaadien opgeres som
nutidsvaaidien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensingsposter, aktiver
Periodeafgraansingsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalt
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med dets danske modersel skab, som betaler den samlede danske aktuelle skat af
de sambeskattede virksomheders skattepligtige indkomst. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedregrende skattemaessige underskud).

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgedd er saledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd, og for
obligationslan svarer til restgadd beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantveardi pa
|&neoptagel sesti dspunktet.

Andre gaddforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2019 - 30. sep. 2020

N[00 0 015 <1 0 o PR
EKksterne omkOStNINGEr .......occeoveririrereseseeeeee e

BrUttOr@SUITAL ...oooeeieeeeeeeeeee et e e e eeeeas

Personal @0mKOSININGEr .....ccveviiieiieciecee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANTAYSAKLIVEr .o e
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccocooeieieniieee
@vrigefinansielle omKoStNINGEr ........ccocvveveninerieese e
Ordinaart resultat far skat ...
SKat af AretSTESUILAL .....c.ccvevevererererereiererere e

Y= Ry = UL ST

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccoco....e.
OVEITAIT rESUITAL .....oceeveeceieiieiee e

Note

1

2019/20
kr.
9.554.843
-3.482.823

6.072.020
-1.633.060
-1.251.672

3.187.288
-329.360
2.857.928
-630.016
2.227.912

1.000.000
1.227.912

2.227.912
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2018/19
kr.
9.904.940
-3.328.230

6.576.710
-1.521.144
-1.270.975

3.784.591
-352.969
3.431.622
-757.474
2.674.148

1.000.000
1.674.148

2.674.148
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Balance 30. september 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Forudbetalinger for materielle anlaggsaktiver ..........ccccoeeenne.

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .........ccce.ee
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2019/20
Kr.

53.620.052

89.815

0

3 53.709.867

53.709.867

479.087
37.676
315.380

832.143

832.143

54.542.010
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2018/19
kr.
54.003.102
112.087
846.350

54.961.539

54.961.539

248.569
241.131
288.000

777.700

777.700

55.739.239
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Balance 30. september 2020

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfort resultat .....................
Fordlag til udbytte ..................

Egenkapital i alt ..................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Skyldig sel skabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ........cccveeee
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIfNg ...ccoeeeeeerieceee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...cccccceveeeevveennne.

Note 2019/20
Kr.

9.200.000

9.708.567

1.000.000

19.908.567
1.373.000
1.373.000

24.957.819
412.016

4 25.369.835

2.373.428
1.436.873
156.326
562.474

3.361.507

7.890.608

33.260.443

54.542.010
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2018/19
kr.
9.200.000
8.480.656
1.000.000

18.680.656
1.155.000
1.155.000

27.301.192
562.474

27.863.666

2.362.633
1.816.382
299.253
509.586

3.052.063

8.039.917

35.903.583

55.739.239
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Side 13 af 14

2019/20 2018/19

kr. kr.
1.416.593 1.320.982
194.275 168.164
22.192 31.998
1.633.060 1.521.144
2019/20 2018/19

kr. kr.

412.016 562.474
218.000 195.000
630.016 757.474
Bygninger Andre
ygning anlaeg mv.
kr. kr.
59.536.552 452.867
846.350 0
60.382.902 452.867
-5.533.450 -340.780
-1.229.400 -22.272
-6.762.850 -363.052
53.620.052 89.815
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsged d 27.331.247 2373428 24.957.819 15.551.978
Sel skabsskat 974.490 562.474 412.016 0
28.305.737 2935902 25.369.835 15.551.978

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har indgaet lejemal af arealer med Frederikshavn Havn, der er uopsigelig fra Havnens
side frem til ar 2064/2067. Selskabet kan opsige lejemalet med 3 maneders varsel, og lejen udger
t.kr. 243 i uopsigelighedsperioden.

Bygninger er opfert pa Igjet grund. | forbindelse med lejemalet pahviler der selskabet en
forpligtelse til at rydde arealet ved |ejemal ets opher, med mindre anden aftale indgas med udlgjer.
Herudover pahviler det selskabet at oprense eventuel forurening, som métte vaae forvoldt af
tidligere brugere af arealet.

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af
arsrapporten for OY Holding ApS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.

6. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

Til sikkerhed for gadd til real- og pengekreditinstitut 28,8 mio. kr., er der givet pant i bygninger
og andre anlagy hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2020 udger 53,7 mio. kr.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceeeveevie e, 4
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