Revisions-Centret

Ejendomsselskabet CC Naestved ApS
Mangvej 1
4700¢Nag:stved

CVR-nr. 36043377

Arsrapport for 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinare generalforsamling
den 30. maj 2017

Martin Spuhr Jensen
Dirigent

Brian Vahlkvist - Registreret revisor
Registreret revisionsvirksomhed
FSR - danske revisarer

Erantisve] 53 TIf. 55344661 mail@revisions-centret.dk
4700 Nasstved Fax: 55 34 46 64 CVR:18 723402

Bank: Sydbank A/S
Kontonr: 6060-000996478

Penneo dokumentnagle: 6EOAE-MVQJ5-ASO2J-V8FIP-J35Z0-2VISA



Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Indholdsfortegnelse

LeACISESPALEZIINE ..ottt ettt ettt ettt e et e st bt e bt eb e estes e et et e bt sh e ebees e ea b et e b e beeh e e bt eheen b et en b e beebeebeeaeebe et eneenee 3
Den uafh@ngige revisors reViSIONSPALEZING .......eveveruertirtertietieieiertestestesteeteeseestessentesbesteebeeseesseneensensessesbesaeeseeneensenes 4
VirKSOMNEASOPLYSIIIZET .....ceuveiuiiiiiiiiieteeie ettt ettt sttt et ettt e a e s bt s bt e bt et e et e satesbeesbee bt et e eateeatesbaenbeenbean 6
LeA@ISESDETELIING ...ttt ettt ettt ettt ettt sbtesb e et e bt eat e ee b e eb e e s bt e bt e bt eabesatesbeesbee bt enteeateeaaesbnenbeenbean 7
ANVENAL T@ZNSKADSPIAKSIS ...ceuveiuieiiiiiiieiteie ettt ettt e a e eb e s bt b et e e st sbe e bt e bttt et et sbaenbe e bean 8
RESUILATOPZBIEISE ....enveiieiieieeteet ettt ettt ettt et e b e e bt b et et e st sbte s bt et e et e eateeu b e ebtenbe e beenbeeatesaeesaeenne 11
BAlANCE ...t e b et s a et et aeaesa e b saeene 12
INOET ...ttt sttt bt bt e a et a b s h e bt e a e R a bbbt e a e R et be s h e bt eae ettt aesh e b saeene 14

Penneo dokumentnagle: 6EOAE-MVQJ5-ASO2J-V8FIP-J35Z0-2VISA



Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet CC Nzstved ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at undlade
revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 30. maj 2017

Direktion
Martin Spuhr Jensen Kim Koch Jens Christian Pedersen
Direktgr Direktgr Direktgr
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet CC Nastved ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet CC Neastved ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

4-
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nestved, den 30. maj 2017

Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19723402

Brian Vahlkvist
Registreret revisor

Penneo dokumentnagle: 6EOAE-MVQJ5-ASO2J-V8FIP-J35Z0-2VISA



Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet CC Nastved ApS
Mangvej 1
4700 Neestved

E-mail maria@car-center.dk

CVR-nr. 36043377

Stiftelsesdato 9. juli 2014

Hjemsted Neastved

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Martin Spuhr Jensen, Direktgr

Kim Koch, Direktgr
Jens Christian Pedersen, Direktor

Revisor Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
Erantisvej 53
4700 Neestved
CVR-nr.: 19723402

Pengeinstitut Mgns Bank
Nestved afdeling
Vinhusgade 2
4700 Neestved
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr. 680.634,
og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 2.469.952, og en egenkapital pa kr.
829.223.

Veasentlige ®endringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenehder af vesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet CC Nastved ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Penneo dokumentnagle: 6EOAE-MVQJ5-ASO2J-V8FIP-J35Z0-2VISA



Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restverdien som hgjere end aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfzelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvardien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet
som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

- 11 -

2016 2015
kr. kr.
215.812 326.924
-37.353 0
178.459 326.924
600.000 -50.000
69 0
-65.574 -134.163
712.954 142.761
-32.320 -45.172
680.634 97.589
600.000 0
80.634 97.589
680.634 97.589
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlsegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

-12 -

2016 2015

kr. kr.
1.841.106 1.852.705
1.841.106 1.852.705
1.841.106 1.852.705
5.409 875
600.000 0
14.631 7.671
8.806 8.445
628.846 16.991
628.846 16.991
2.469.952 1.869.696
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til banker
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

Note

10
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2016 2015

kr. kr.
51.000 51.000
178.223 97.589
600.000 0
829.223 148.589
79 1.858

79 1.858
1.221.367 1.412.533
1.221.367 1.412.533
167.570 135.502
43.314 0
34.099 37.314
174.300 133.900
419.283 306.716
1.640.650 1.719.249
2.469.952 1.869.696
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Udbytte for regnskabsaret
Arets tilgang
Saldo ultimo

8. Hensattelser til udskudt skat
Hensat til udskudt skat
Saldo ultimo

9. Eventualforpligtelser

2016 2015

69 0

69 0

65.574 134.163
65.574 134.163
34.099 43.314
-1.779 1.858
32.320 45.172
1.852.705 0
25.754 1.852.705
1.878.459 1.852.705
-37.353 0
-37.353 0
1.841.106 1.852.705
51.000 51.000
51.000 51.000
97.589 0
80.634 97.589
178.223 97.589
600.000 0
600.000 0
79 1.858

79 1.858

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for JKM Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.
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Ejendomsselskabet CC Naestved ApS

Noter
2016 2015

10. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for bankengagement er der afgivet pant i selskabets ejendom for nominelt kr. 1.800.000. Den bogfgrte
verdi af ejendommen er pa statustidspunktet kr. 1.841.106.
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