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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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2950 Vedbak

CVR-nr.: 36043024
Hjemsted: Vedbak
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Allan Axel Jehnk Lundberg, Direktar

Revisor
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Lundberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vedbak, den 18.03.2016

Direktion

Allan Axel Jghnk Lundberg
Direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Lundberg Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Lundberg Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 18.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet blev stiftet i forbindelse med en grenspaltning fra @sterbro Temmerhandel ApS pr. 1.1.2014, hvor
gendomme og tilhgrende prioritetsgadd blev udspaltet. Nettovaardien ved spaltningen udgjorde 9,1 mio kr, der
sdledes er selskabets egenkapital pa stiftel sestidspunktet.

Selskabets aktiviteter er investering i og udlgining af gendomme, béade til erhverv og til bolig.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 1.369 t.kr., og pr. 31.12.2015 udger selskabets egenkapital 11.091 t.kr. Arets resultat er

som forventet og tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter falgende regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter |jeindtasgter med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaardien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder og transaktioner i fremmed valuta mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og |gnninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 20-50 a&r

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til kostpris.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 3.634.584 2.545
Af- og nedskrivninger (795.544) (772)
Driftsresultat 2.839.040 1.773
Andre finansielle indtasgter 0 161
Andre finansielle omkostninger 1 (1.053.478) (1.070)
Resultat af ordinsere aktiviteter far skat 1.785.562 864
Skat af ordinaat resultat 2 (417.000) (254)
Aretsresultat 1.368.562 610
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.368.562 610
1.368.562 610
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Grunde og bygninger 42.139.577 41.390
M aterielle anlaegsaktiver 3 42.139.577 41.390
Anlaggsaktiver 42.139.577 41.390
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 0 3
Andre tilgodehavender 0 79
Periodeaf gramsningsposter 0 6
Tilgodehavender 0 88
Likvide beholdninger 1.716 406
Omsaningsaktiver 1.716 494
Aktiver 42.141.293 41.884
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 125.000 125
Overfert overskud eller underskud 10.965.500 9.597
Egenkapital 11.090.500 9.722
Udskudt skat 649.000 566
Hensatte forpligtelser 649.000 566
Gedd til realkreditinstitutter 24.208.037 22.318
Bankgedd 4.451.629 6.290
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 575
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 28.659.666 29.183
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 1.003.306 1.404
M odtagne forudbetalinger fra kunder 238.080 314
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 0 498
Gadd til tilknyttede virksomheder 4.255 4
Skyldig sel skabsskat 334.000 98
Anden gadd 162.486 95
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.742.127 2413
Gaddsfor pligtel ser 30.401.793 31.596
Passiver 42.141.293 41.884
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 7
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo

Aretsresultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
125.000 9.596.938 9.721.938
0 1.368.562 1.368.562
125.000 10.965.500 11.090.500
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Noter

1. Andrefinansielle omkostninger

Renteomkostninger i avrigt
Va utakursregul eringer
@vrige finansielle omkostninger

2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefarsel ved afgange

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

4. Virksomhedskapital
Anparter

2015
kr.

2014
t.kr.

774.975
3.727
274.776

917

(6)
159

1.053.478

1.070

2015
kr.

2014
t.kr.

334.000
83.000

98
156

417.000

254

Palydende
vaa di
Antal kr.

Grundeog
bygninger
kr.

44.803.228
3.679.833

(2.372.095)
46.110.966

(3.413.054)
(795.544)
237.209

(3.971.389)

42.139.577

Nominel
vaa di
kr.

1.250 100,00
1.250

125.000

125.000
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Noter
2015 2014
kr. Kr.
Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 125.000 0
Kapitalforhgjelse 0 125.000
Virksomhedskapital ultimo 125.000 125.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. Kr. Kr.
5. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gedd til realkreditinstitutter 802 803.306 24.208.037 19.043.000
Bankgadd 602 200.000 4.451.629 4.883.000
Gadd til virksomhedsdeltagere
og ledelse 0 0 0 0
1.404 1.003.306 28.659.666 23.926.000

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte g endomme udgar
42.140 t.kr. Pr. 31.12.2015 udger prioritetsgedden 25.011 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets egen samt sastersel skabets bankgedd er tinglyst g erpantebreve i selskabets gen-
domme for i alt 23.536 t.kr. Pr. 31.12.2015 udger Lundberg Ejendomme ApS™ bankgedd 4.651 t.kr., og saster-

sel skabets bankgadd udger 9.312 t.kr.

Til sikkerhed for sgsterselskabs mellemvaarende med pengeinstitut er afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution.
Pr. 31.12.2015 udger sgstersel skabets bankgadd 9.312 t.kr.

7. Neertstédende parter med bestemmende indflydelse
Allan Axel Jghnk Lundberg, Gangehusvel 179, 2950 Vedbak ger ale aktier i virksomheden og har dermed

bestemmende indflydel se pa dette.



