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Virksomhedsoplysninger 

 

 
Virksomhedsoply sninger 

 

  Virksomhed  

Lundberg Ejendomme ApS  

Gøngehusvej 179  

2950 Vedbæk  

  

CVR-nr.: 36043024  

Hjemsted: Vedbæk  

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016     

 

  Direktion  

Allan Axel Jøhnk Lundberg, direktør     

 

  Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  

0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 

for Lundberg Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Vedbæk, den 30.05.2017 

Direktion 

 

      
     

 

Allan Axel Jøhnk Lundberg 

    

 

direktør 
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Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning 

Til kapitalejerne i Lundberg Ejendomme ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Lundberg Ejendomme ApS for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016, 

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2016 - 

31.12.2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 

revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet 

i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 

krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 

at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. 

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af 

besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 

eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af 

årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-

sis under revisionen. Herudover: 
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 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 

for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 

fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 

om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til 

at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke 

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der 

er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-

lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 30.05.2017 

 

  Deloitte  

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

CVR-nr.: 33963556  

  
  

Eigil Hansen 

statsautoriseret revisor    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme, både til erhverv og til bolig.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør 2.488 t.kr., og pr. 31.12.2016 udgør selskabets egenkapital 13.579 t.kr. Årets resultat 

er som forventet og tilfredsstillende.  

Begivenheder efter balancedagen 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2016 

 

      

 Note  

2016 

kr.  

2015 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Bruttofortjeneste 
  

4.257.931  
 

3.401  
      

Af- og nedskrivninger 1 
 

(250.946) 
 

(559) 

Driftsresultat 
  

4.006.985  
 

2.842         

 

      Andre finansielle omkostninger 2 
 

(856.477) 
 

(1.046) 

Resultat før skat 
  

3.150.508  
 

1.796  
      

Skat af årets resultat 3 
 

(662.443) 
 

(427) 
   

  
 

  

Årets resultat   
2.488.065  

 
1.369  

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Ordinært udbytte for regnskabsåret 
  

100.000  
 

0  

Overført resultat 
  

2.388.065  
 

1.369  
   

2.488.065  
 

1.369     
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Balance pr. 31.12.2016 

 

      
 

Note 

 2016 

kr.  

2015 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Grunde og bygninger 
  

41.902.816  
 

42.140  

Materielle anlægsaktiver 4 
 

41.902.816  
 

42.140     
  

 

  
 

 

      Anlægsaktiver   
41.902.816  

 
42.140     

  

 

  
 

 

      Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 
  

1.500  
 

0  

Andre tilgodehavender 
  

287.045  
 

0  

Periodeafgrænsningsposter 
  

19.760  
 

0  

Tilgodehavender 
  

308.305  
 

0     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 
  

2.751  
 

2  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
311.056  

 
2  

   
  

 
  

Aktiver   
42.213.872  

 
42.142  
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Note 

 2016 

kr.  

2015 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Virksomhedskapital 5 
 

125.000  
 

125  

Overført overskud eller underskud 
  

13.353.562  
 

10.965  

Forslag til udbytte for regnskabsåret 
  

100.000  
 

0  

Egenkapital   
13.578.562  

 
11.090     

  

 

  
 

 

      Udskudt skat 6 
 

721.000  
 

649  

Hensatte forpligtelser   
721.000  

 
649     

  

 

  
 

 

      Gæld til realkreditinstitutter 
  

23.688.299  
 

24.208  

Bankgæld 
  

0  
 

4.452  

Langfristede gældsforpligtelser 7 
 

23.688.299  
 

28.660     
  

 

  
 

 

      Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 
 

2.201.006  
 

1.003  

Bankgæld 
  

658.695  
 

0  

Modtagne forudbetalinger fra kunder 
  

392.640  
 

238  

Skyldig selskabsskat 
  

530.000  
 

334  

Anden gæld 
  

443.670  
 

168  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

4.226.011  
 

1.743     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
27.914.310  

 
30.403  

   
  

 
  

Passiver   
42.213.872  

 
42.142  

      

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

 

         

  
Virksomheds- 

kapital 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs-  

året 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  
 

  

Egenkapital 

primo 

 
125.000  

 
10.965.497  

 
0  

 
11.090.497  

Årets resultat 
 

0  
 

2.388.065  
 

100.000  
 

2.488.065  

Egenkapital 

ultimo 

 
125.000  

 
13.353.562  

 
100.000  

 
13.578.562  

  
  

 

  

 

  

 

  
 



Lundberg Ejendomme ApS 11 

Noter 

 

 
Noter  

 

    
 2016 

kr.  

2015 

t.kr. 

1. Af- og nedskrivninger   
 

  

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 761.178  
 

796  

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver (510.232) 
 

(237) 
 

250.946  
 

559   

  

 

  
  

 

    
 2016 

kr.  

2015 

t.kr. 

2. Andre finansielle omkostninger   
 

  

Renteomkostninger i øvrigt 590.041  
 

767  

Valutakursreguleringer 37.710  
 

4  

Øvrige finansielle omkostninger 228.726  
 

275  
 

856.477  
 

1.046   

  

 

  
  

 

    
 2016 

kr.  

2015 

t.kr. 

3. Skat af årets resultat   
 

  

Aktuel skat 578.000  
 

334  

Ændring af udskudt skat 72.000  
 

83  

Regulering vedrørende tidligere år 12.443  
 

10  
 

662.443  
 

427   

  

 

  
 
  
 

 

   

  
Grunde og 

bygninger 

kr. 

4. Materielle anlægsaktiver 
 

  

Kostpris primo 
 

46.110.966  

Tilgange 
 

5.258.375  

Afgange 
 

(5.244.190) 

Kostpris ultimo 
 

46.125.151  

  
  

Af- og nedskrivninger primo 
 

(3.971.389) 

Årets afskrivninger 
 

(761.178) 

Tilbageførsel ved afgange 
 

510.232  

Af- og nedskrivninger ultimo 
 

(4.222.335) 

  
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

41.902.816    
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Antal  

Pålydende 

værdi 

kr.  

Nominel 

værdi 

kr. 

5. Virksomhedskapital 
      

Anparter 
 

1.250  
 

100 
 

125.000  
  

1.250  
   

125.000           

 

    
 2016 

kr.  

2015 

t.kr. 

6. Udskudt skat   
 

  

Materielle anlægsaktiver 721.000  
 

649  
 

721.000  
 

649  
 

  
 

        

 

       

 

 

Forfald inden 

for 12 måneder 

2016 

kr.  

Forfald inden 

for 12 måneder 

2015 

t.kr.  

Forfald efter 

12 måneder 

2016 

kr. 

7. Langfristede gældsforpligtelser 
 

  
 

  
 

  

Gæld til realkreditinstitutter 
 

1.352.218  
 

803  
 

23.688.299  

Bankgæld 
 

848.788  
 

200  
 

0  

Gæld til virksomhedsdeltagere og 

ledelse 

 
0  

 
0  

 
0  

  
2.201.006  

 
1.003  

 
23.688.299    

  

 

  

 

  
  

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 

41.903 t.kr. Pr. 31.12.2016 udgør prioritetsgælden 25.889 t.kr.  

 

Til sikkerhed for selskabets egen samt Østerbro Tømmerhandel ApS’s bankgæld er tinglyst ejerpantebreve i 

selskabets ejendomme for i alt 17.545 t.kr. Pr. 31.12.2016 udgør Lundberg Ejendomme ApS´ bankgæld 659 

t.kr., og Østerbro Tømmerhandel ApS’s bankgæld udgør 16.928 t.kr. 

 

Til sikkerhed for Østerbro Tømmerhandel ApS’s mellemværende med pengeinstitut er afgivet ulimiteret selv-

skyldnerkaution. Pr. 31.12.2016 udgør Østerbro Tømmerhandel ApS’s bankgæld 16.928 t.kr.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.  

Årsregnskabet er aflagt efter følgende regnskabspraksis.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-

der, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 

omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs 

og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 

poster.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtægter med fradrag af eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet 

sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til 

dagsværdien af det fastsatte vederlag.  

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-

vitet. 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, her-

under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår 

endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.  

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud 

fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivnings-

test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder og transaktioner i fremmed valuta mv.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen.  

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 

ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver 

omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og lønninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger  20 - 50 år 

 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  
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Anvendt regnskabspraksis 

 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte 

skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.  

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til kostpris.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Modtagne forudbetalinger fra kunder 

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunk-

tet.  

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.  


