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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for CBH Holding Aarhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets og koncer-
nens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets og koncer-

nens aktiviteter og koncernens pengestremme for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 29. juni 2020

Direktion

Claus Harald Hommelhoff
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i CBH Holding Aarhus ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for CBH Holding Aarhus ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis, for savel koncernen som selskabet samt pengestreamsopggerelse for koncer-
nen (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af koncernen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
nédet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opndr vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 29. juni 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen Anders Skott
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23430 mne42822

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet CBH Holding Aarhus ApS
Mariane Thomsens Gade 1 C, 3. 5.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36 0413 74
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Claus Harald Hommelhoff

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

pwe



Koncernoversigt

Dattervirksomheder

Aktieselskabet CBH, Aarhus* (10%)
Otium Danmark A/S, Aarhus (100%)
- Bortforpagtningsselskabet Bernhardt Invest ApS, Aarhus (75 %)
- Bernhardt ApS*, Aarhus (39 %)
- Bortforpagtningsselskabet Kupé Invest ApS*, Aarhus (50 %)
- Kupé ApS*, Aarhus (50 %)
- Clemens Bar ApS*, Aarhus (35 %)
- OT Rejs ApS, Aarhus (60 % => 100 %)
- Live Event Aarhus A/S, Aarhus (100 %)
- Aarhus Sea Rangers ApS, Aarhus (56,67 %)
- Bakken Bears A/S, Aarhus (94,16 %)
- Aros Mad & Drikke ApS*, Aarhus (33,3 %)
- Die Bierbar A/S*, Aarhus (33,3 %)
- PS 2018 Invest ApS*, Aarhus (25 %)
- Den Gyldne Kro ApS*, Aarhus (20 %)
- Nordly Risskov ApS*, Aarhus (20 %)
- Restaurant Slap Af ApS*, Aarhus (20 %)
- SeierFitness ApS*, Aarhus (50 %)
Hoptimist ApS, Aarhus (100 %)
Aktieselskabet Havneinvest, Aarhus (51 %)
- Havneinvest Arhus II ApS, Aarhus (51 %)
Domis Holding A/S, Aarhus (60 %)
Domis Udvikling ApS, Aarhus (60 %)
Domis Frederiksplads ApS, Aarhus (60 %)
- J.S.S. Development ApS under frivillig likvidation, Aarhus (60 %)
Domis Ejendomme Holding ApS, Aarhus (60 %) - ophert den 21. februar 2020
Domis Pakhusene 6 A/S, Aarhus (100 %)
Domis SH ApS, Aarhus (100 %) - ophert den 3. januar 2020
Domis Helsingforsgade ApS, Aarhus (70 %)
Domis Helsingforsgade IT ApS, Aarhus (70 %)
Karolinegarden A/S*, Aarhus (30 %)
Domis Katrinebjerg ApS, Aarhus (100 %)
Satoften 8 Skanderborg ApS, Aarhus (51 %)
Domis Frederikshavn Holding A/S, Aarhus (100 %)
- Domis Frederikshavn A/S, Aarhus (100 %)
Fergebyen ApS, Aarhus (100 %)
Anpartsselskabet Lighthouse United, Aarhus (55 %)
- Anpartsselskabet Lighthouse Erhverv, Aarhus (55 %)
- Anpartsselskabet Lighthouse Living, Aarhus (55 %)
- Anpartsselskabet Lighthouse Sale Living Unit, Aarhus (55 %)
Domis Kanalhusene ApS, Aarhus (90%)
Domis Voldbjergvej A/S, Aarhus (80%)
- Domis Voldbjergvej Bolig ApS, Aarhus (80%)
Domis Sylbak Academy A/S, Aarhus (100%)

* Bestemmende indflydelse via ejeraftale eller lignende

pwc



Koncernoversigt

Associerede virksomheder

Formuepleje Holding A/S, Aarhus (33,51 %)

Domis K/S*, Aarhus (100 %)

Skejbyvej 11/S, Aarhus (45%)

Ejendomsselskabet Skejbyvej 1 ApS, Aarhus (45 %)

Simod Holding A/S, Aarhus (67,5 % => 45 %) — solgt andele i 2019
Komplementarselskabet Simod ApS, Aarhus (50 %)

@2 Living ApS, Aarhus (35 %)

Anpartsselskabet Aggepakkeriet, Aarhus (30 %)

Domis Olof Palmes Allé ApS, Aarhus (48 %)

Pilgrim Holding ApS, Aarhus (49 %)

Zenza Invest ApS, Aarhus (50 %)

MMAN Holding ApS**, Aarhus (33 %)

Projektus III ApS, Aarhus (50 %)

Fellesskabet Haveje ApS, Aarhus (50 %)

Wendelbo Mgbel Design A/S, Aarhus (37,5 % => 0 %) — alle andele solgt i 2019
RTS Horning A/S, Aarhus (45%)

Tif & Tiffy Denmark ApS, Aarhus (49%)

* Ejes 100 % af Domis Holding A/S, men har ikke bestemmende indflydelse via ejeraftale.
Aktieselskabet CBH ejer 60 % af Domis Holding A/S.

** Ejes 33 % af Aros Mad & Drikke ApS. Aktieselskabet CBH ejer 33 % af Aros Mad & Drikke ApS, men har
bestmmende indflydelse via ejeraftale.
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Koncern
2019 2018 2017 2016 2015
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Nettoomsaetning 106.266 307.819 654.089 120.832 211.065
Resultat af ordinaer primaer drift 9.611 51.149 133.697 78.108 4523
Resultat fer finansielle poster 11.251 51.618 134.449 78.631 4.520
Resultat af finansielle poster 229.747 136.813 51.388 79.517 124.288
Arets resultat 222.802 167.916 162.737 125.513 122.168
Balance
Balancesum 2.266.401 1.781.351 1.691.596 1.811.183 1.825.996
Egenkapital 1.423.817 1.228.813 1.051.671 965.557 895.347
Pengestremme
Pengestrgamme fra:
- driftsaktivitet -316.573 167.636 -13.083 -10.045 -28.042
- investeringsaktivitet 36.000 -10.748 342.090 131.256 -375.242

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -139.859 -382.226 345.014 304.773 509.719
- finansieringsaktivitet 135.330 -52.090 -152.480 -280.842 473.211
Arets forskydning i likvider -145.243 104.798 176.527 -159.631 69.927
Antal medarbejdere 70 68 75 101 102
Nogletal i %
Overskudsgrad 10,6% 16,8% 20,6% 65,1% 21%
Afkastningsgrad 0,5% 2,9% 7,9% 4,3% 0,2%
Soliditetsgrad 62,8% 69,0% 62,2% 53,3% 49,0%
Forrentning af egenkapital 16,8% 14,7% 16,1% 13,5% 14,9%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Koncernens formal er at skabe langsigtet kapitaltilvaekst via portefeljeinvesteringer i sdvel bgrsnoterede
som unoterede veerdipapirer samt investeringer i ejendomme.

Inden for ejendomsbranchen er koncernen aktiv indenfor sivel development som portefaljeejerskab.
Koncernen investerer derudover i gvrige virksomhedstyper.

Koncernen ejer 33,5 % af aktierne i Formuepleje Holding A/S og selskabets direkter, Claus Hommelhoff, er
fortsat seniorformueradgiver i Formuepleje A/S.

Aktiviteterne i koncernen kan opdeles i folgende hovedomrader:
-Portefoljeinvesteringer i sdvel bersnoterede som unoterede verdipapirer.
-Udlejningsejendomme samt ejendomsudviklingsprojekter.

-Produktions- og handelsvirksomheder primeert indenfor design og mode.
-Aktiviteter indenfor fritidssektoren — herunder sport, restauranter og koncerter.

Udvikling i dret

Koncernens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa TDKK 222.802, og koncernens balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pd TDKK 1.423.817.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende og pa niveau med forventningerne for dret.

Formuepleje Holding A/S

Arets resultat for dette forretningsomrade anses for yderst tilfredsstillende og skal ses i sammenhzang med
den generelle udvikling pa de finansielle markeder.

Portefoljeinvesteringer i sGvel borsnoterede som unoterede vaerdipapirer

Arets resultat for dette forretningsomrade anses for yderst tilfredsstillende, idet ejendomsinvesteringer
indenfor tysk retail har medfert store gevinster i aret.

Udlejningsejendomme samt ejendomsudviklingsprojekter

Arets resultat for koncernens ejendomsaktiviteter er tilfredsstillende. Resultatet er skabt pa basis af et godt
marked for lejeboliger i Aarhus, sédvel som af, at efterspargslen efter koncernens udbudte ejerlejligheder
har vaeret meget stor.

Finansieringen af forretningsomradet bestar af realkredit og bankfinansiering. Hovedparten af

realkreditfinansiering har fast rente i en arrakke, som folge af blandt andet swapaftaler. Der henvises til
note 21 for omtale herom.
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Ledelsesberetning

Produktions- og handelsvirksomheder

Arets resultat for dette forretningsomrade anses for tilfredsstillende. Der er i regnskabsaret solgt en
betydelig aktiepost i Wendelbo Mgbel Design A/S, som har medfert en betydelig avance, som indgar under
regnskabsposten "Indtaegt af kapitalandele i associerede virksomheder".

Fritidssektoren

Arets resultat for koncernens aktiviteter inden for fritidssektoren er mindre tilfredsstillende.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Covid-19 pandemien har skabt vaesentlig usikkerhed pé bl.a. de finansielle markeder samt pa
ejendomsmarkedet. Dette kan pévirke selskabets indtjening negativt i den kommende tid. Pa leengere sigt
vurderes selskabets forretningsmodel fortsat at vaere intakt.

Koncernens forventninger til fremtiden bliver pavirket negativt som felge af Covid-19 udbruddet og de
tiltag, som den danske regering har foretaget for at afbgde virkningerne af udbruddet, jf. ogsd omtalen af
begivenheder efter balancedagen i note 1. Det er dog endnu for tidligt at udtale sig om, hvor store de
negative konsekvenser bliver for koncernens forventninger.

Koncernen har som folge af regeringernes tiltag veeret ngdt til at lukke dele af aktiviteten i den patvungne
periode og sende medarbejderne hjem i de ramte forretningsomrader. Det vil naturligvis pavirke bade
koncernens omsztning og resultat negativt, men omfanget er athangig af, hvor leenge aktiviteterne skal
veare lukkede. Ledelsen ser sig derfor ikke i stand til pélideligt at oplyse om forventningerne til fremtiden,
jf. ARL § 12.

Pa trods af de beklagelige konskvenser, som Covid-19 har medfert, er det ledelsens forventning at
koncernen vil komme igennem perioden uden det pavirker koncernens strategi betydeligt.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab
Note 2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
Nettoomsaetning 106.266 307.819 0 0
Arbejde udfgrt for egen regning og
opfart under aktiver 3.652 0 0 0
Veerdireguleringer af investerings-
aktiver 2 21.851 14.597 0 0
Andre driftsindtaegter 2.505 502 0 0
Omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer -28.958 -161.981 0 0
Andre eksterne omkostninger -52.309 -56.594 -294 -295
Bruttoresultat 53.007 104.343 -294 -295
Personaleomkostninger 3 -37.983 -40.841 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver 4 -2.908 -11.851 0 0
Andre driftsomkostninger -865 -33 0 0
Resultat for finansielle poster 11.251 51.618 -294 -295
Indtaegter af kapitalandele i
dattervirksomheder 5 0 0 23.086 20.634
Indtaegter af kapitalandele i
associerede virksomheder 6 222.654 109.924 1.278 -1.536
Finansielle indteegter 7 23.354 40.489 4.154 1.265
Finansielle omkostninger 8 -16.261 -13.600 -3.749 -4.672
Resultat for skat 240.998 188.431 24.475 15.396
Skat af arets resultat 9 -18.196 -20.515 630 679
Arets resultat 222.802 167.916 25.105 16.075
|5

pwc 11



Balance 31. december

Aktiver
Koncern Moderselskab
Note 2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
Feerdiggjorte udviklingsprojekter 0 0 0 0
Erhvervede lignende rettigheder 3.487 1.548 0 0
Goodwill 1.085 31.788 0 0
Immaterielle anleegsaktiver 10 4.572 33.336 0 0
Investeringsejendomme 11 817.049 691.343 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar 12 4.790 9.613 0 0
Indretning af lejede lokaler 12 7.254 3.550 0 0
Materielle anlaegsaktiver under udfg-
relse 12 0 1.022 0 0
Forudbetaling for materielle anleegs-
aktiver 12 0 3.672 0 0
Materielle anlagsaktiver 829.093 709.200 0 0
Kapitalandele i dattervirksomheder 13 0 0 249.981 232.594
Kapitalandele i associerede
virksomheder 14 464.407 386.761 10.499 10.108
Tilgodehavender i tilknyttede virksom-
heder 15 0 0 7.000 7.000
Tilgodehavender i associerede virk-
somheder 15 7.483 0 0 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 15 166.794 124.742 36.018 25.654
Deposita 15 3.213 4.652 0 0
Andre tilgodehavender 15 0 0 0 0
Finansielle anleegsaktiver 641.897 516.155 303.498 275.356
Anlagsaktiver 1.475.562 1.258.691 303.498 275.356
58
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Balance 31. december

Aktiver

Ravarer og hjeelpematerialer
Varer under fremstilling
Feerdigvarer og handelsvarer
Handelsejendomme

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender hos associerede
virksomheder

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
277 495 0 0
9.290 3.362 0 0
5.630 48.522 0 0
457.296 0 0 0
472.493 52.379 0 0
4.075 10.405 0 0
0 0 19.201 13.214
83.851 139.272 2.030 3.037
51.187 84.853 558 1.521
16 0 0 0 872
0 0 3.692 11.000
17 2.010 1.786 0 0
141.123 236.316 25.481 29.644
177.223 233.965 4.116 1.021
790.839 522.660 29.597 30.665
2.266.401 1.781.351 333.095 306.021
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Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
Selskabskapital 50 50 50 50
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode 386.456 303.627 100.418 78.162
Overfort resultat -86.010 -17.742 200.028 208.649
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 11.000 12.000 11.000 12.000
Egenkapital henfort til kapitalejere
af moderselskabet 311.496 297.935 311.496 298.861
Minoritetsinteresser 1.112.321 930.878 0 0
Egenkapital 1.423.817 1.228.813 311.496 298.861
Hensaettelse til udskudt skat 16 63.459 60.227 429 0
Hensaettelser vedrgrende
kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 5.439 0
Andre henseettelser 19 1.080 2.000 0 0
Hensatte forpligtelser 64.539 62.227 5.868 0
Ansvarlig lanekapital 0 9.519 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 336.831 280.349 0 0
Kreditinstitutter 71.657 14.788 11.147 0
Deposita 10.097 6.063 0 0
Anden gaeld 55.482 61.334 2.412 1.393
Periodeafgreensningsposter 0 1.012 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 20 474.067 373.065 13.559 1.393

pwe

14



Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
Ansvarlig lanekapital 20 0 1.060 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 20 7.285 7.100 0 0
Kreditinstitutter 20 109.742 21.241 1.912 0
Leverandgrer af varer og
tienesteydelser 95.239 16.321 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 0 5.362
Geeld til associerede virksomheder 23.041 14.711 0 0
Selskabsskat 15.069 5.185 0 0
Deposita 1.500 1.515 0 0
Anden gaeld 20,21 50.815 48.274 260 405
Periodeafgreensningsposter 20,22 1.287 1.839 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 303.978 117.246 2172 5.767
Gezldsforpligtelser 778.045 490.311 15.731 7.160
Passiver 2.266.401 1.781.351 333.095 306.021
Begivenheder efter balancedagen 1
Resultatdisponering 18
Eventualposter og gvrige
gkonomiske forpligtelser 25
Neertstaende parter 26
Anvendt regnskabspraksis 27
|5
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Egenkapitalopgorelse

Koncern

Egenkapital 1. januar

Betalt ordinaert udbytte

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi

Skat af arets regulering af sikringsinstrumenter

@vrige egenkapitalbevaegelser

Arets resultat

Egenkapital 31. december

Moderselskab

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinzert udbytte
@vrige egenkapitalbevaegelser

Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwc

Reserve for
nettoopskriv- Egenkapital
ning efter den Foreslaet ud- ekskl. minori-
Selskabs-  indre veerdis Overfgrt  bytte for regn- tets- Minoritets-
kapital metode resultat skabsaret interesser interesser | alt
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
50 303.627 -17.742 12.000 297.935 930.877 1.228.812
0 0 0 -12.000 -12.000 -16.000 -28.000
0 0 -498 0 -498 -4.484 -4.982
0 0 110 0 110 986 1.096
0 0 -1.009 0 -1.009 5.097 4.088
0 82.829 -66.871 11.000 26.958 195.845 222.803
50 386.456 -86.010 11.000 311.496 1.112.321 1.423.817
Reserve for
nettoopskriv- Egenkapital
ning efter den Foreslaet ud- ekskl. minori-
Selskabs-  indre veerdis Overfgrt  bytte for regn- tets- Minoritets-
kapital metode resultat skabsaret interesser interesser | alt
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
50 78.162 208.649 12.000 298.861 0 298.861
0 0 0 -12.000 -12.000 0 -12.000
0 0 -470 0 -470 0 -470
0 22.256 -8.151 11.000 25.105 0 25.105
50 100.418 200.028 11.000 311.496 0 311.496
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Pengestromsopgarelse 1. januar -

Arets resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestremme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinaer drift

Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kgb af immaterielle anleegsaktiver

Kgb af materielle anleegsaktiver

Kgb af finansielle anleegsaktiver m.v.

Salg af immaterielle anlaegsaktiver

Salg af materielle anlaegsaktiver

Salg af finansielle anlaegsaktiver m.v.

Modtaget udbytte fra associerede virksomheder

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter

Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter

Tilbagebetaling af tilgodehavende fra associerede virksomheder
Tilbagebetaling af langfristet geeld i gvrigt

Optagelse af geaeld i realkreditinstitutter

Optagelse af geeld i kreditinstitutter

Betalt udbytte

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

pwe

31. december

Koncern

Note 2019 2018

TDKK TDKK
222.802 167.916
23 -225.186 -73.177
24 -302.097 67.986
-304.481 162.725
12.807 13.814
-16.261 -13.600
-307.935 162.939
-8.638 4.697
-316.573 167.636
-3.435 -1.405
-139.859 -434.833
-49.323 -46.755
31.571 3.734
39.499 314.179
69.606 83.916
87.941 70.416
36.000 -10.748
-8.305 62.701
-28.992 -102.993
57.790 14.711
-9.241 -10.484
64.931 0
87.147 0
-28.000 -16.025
135.330 -52.090
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Pengestromsopgarelse 1. januar -

Andring i likvider

Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Kassekredit

Likvider 31. december

pwe

31. december

Note 2019 2018
TDKK TDKK

-145.243 104.798

212.724 107.926

67.481 212.724

177.223 233.965

-109.742 -21.241

67.481 212.724
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Noter til arsregnskabet

pwe

Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en begiven-
hed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende begivenhed
for virksomheden.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af den negative pavirkning af Covid-19.

Koncern Moderselskab
2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK

Vaerdiregulering af investe-
ringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forplig-
telser

Veerdireguleringer af investerings-

ejendomme som fglge af drifts-

forbedringer 21.851 11.535 0 0
Gevinst ved salg af

investeringsejendomme 0 3.062 0 0

21.851 14.597 0 0

Personaleomkostninger

Lgnninger 36.238 35.627 0 0

Pensioner 614 3.112 0 0

Andre omkostninger til social sikring 336 379 0 0

Andre personaleomkostninger 795 1.723 0 0
37.983 40.841 0 0

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

medarbejdere 70 68 0 0

Med henvisning til arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen ikke oplyst.
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Af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle

anlzaegsaktiver

Afskrivninger af immaterielle anlaegs-

aktiver

Afskrivninger af materielle anlaegs-

aktiver

Nedskrivninger af immaterielle anlaegs-

aktiver

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud i dattervirksomheder

Forskydning af intern rente pa varebeholdninger inden for koncernen

Indtaegter af kapitalandele i
associerede virksomheder

Andel af overskud i associerede

virksomheder
Afskrivning af goodwill
Nedskrivning af goodwill

Gevinst ved salg af associerede

virksomheder

Tab ved salg af associerede

virksomheder

Koncern Moderselskab
2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
628 9.449 0 0
2.280 2.382 0 0
0 20 0 0
2.908 11.851 0 0
Moderselskab
2019 2018
TDKK TDKK
25.262 20.634
-2.176 0
23.086 20.634
Koncern Moderselskab
2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
166.968 77.826 1.242 -229
-151 -661 0 -1.307
0 -1.101 0 0
55.839 33.871 36 0
-2 -1 0 0
222.654 109.924 1.278 -1.536
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Finansielle indtaegter

Indteegter fra veerdipapirer, der er
anleegsaktiver

Renteindtaegter tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere
ar

Koncern Moderselskab

2019 2018 2019 2018

TDKK TDKK TDKK TDKK
10.547 26.675 0 0
0 0 1.383 1.070
12.807 13.814 2.771 195
23.354 40.489 4.154 1.265
0 0 312 23
16.261 13.600 3.437 4.649
16.261 13.600 3.749 4.672
19.092 20.189 16 291
-850 0 -600 -913
-46 326 -46 -57
18.196 20.515 -630 -679
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10 Immaterielle anlaegsaktiver

11
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Koncern

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb
Overfarsler i arets lgb

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 1. januar

Arets vaerdireguleringer
Tilbageferte vaerdireguleringer pa afhsendede aktiver

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Renteomkostninger indregnet som en del af kostpris

Erhvervede
Feerdiggjorte ud- lignende rettig-
viklingsprojekter heder Goodwill
TDKK TDKK TDKK

104 2.852 59.199

0 2.496 940

-104 -152 -58.699

0 5.196 1.440

104 1.304 27.411

0 557 206

-104 -152 -27.262

0 1.709 355

0 3.487 1.085

Koncern
Investerings-
ejendomme
TDKK

692.469
113.210
-31.057
23.772
798.394
-1.126
21.851
-2.070
18.655
817.049
2,732
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Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsveaerdien er baseret pa en afkastbaseret
model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skan i forbindelse med fastlaeggelse af dagsveerdien.
Anvendelsen af regnskabsmeessige skan medfgrer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsveerdien.
Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Le-
delsen revurderer Igbende forudseaetningerne og eventuelle eendringer heri afspejles i dagsveerdien. De vaesent-
ligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

Koncernen:
Koncernens investeringsejendomme males til dagsveaerdi, som er beregnet efter nedenstaende principper:

Parkeringspladser:

Males til dagsveerdi ud fra normalindtjening/forventet indtjening, driftsomkostninger og afkastkrav. De
budgetterede lejeindteegter udger TDKK 1.213, og de budgettererede driftsomkostninger udger TDKK 578.
Der er anvendt 3,25 % i afkastkrav. Den samlede dagsvaerdi for ejendomskategorien er opgjort til

TDKK 19.600. Pladserne er beliggende i Aarhus.

Investeringsejendomme:

Visse investeringsejendomme males til dagsvaerdi ved anvendelse af dagsveerdien af byggeretsmeter, som i
henhold til indgéede aftaler udger TDKK 10 pr. betm. Der er i dagsveerdien pr. 31. december 2019 korrigeret i
forhold til byggeriets feerdigggrelsesgrad og risikofaktorer. Den samlede dagsveaerdi for ejendomskategorien
er opgjort til TDKK 240.884. Ejendommene er beliggende i Aarhus.

@dvrige investeringsejendomme males til dagsveerdi ud fra normalindtjening/forventet indtjening,
driftsomkostninger og afkastkrav. Der er endvidere taget hgjde for uudlejede lejemal. De budgetterede
lejeindteegter udger TDKK 29.565, og de budgetterede driftsomkostninger udger TDKK 3.420. Der er anvendt et
afkastkrav i intervallet 3,0 % - 7,5 %. Det gennemsnitlige afkastkrav for portefgljen udger 4,63 %. Den samlede
dagsveerdi for ejendomskategorien er opgjort til TDKK 560.968. Ejendommene er primaert beliggende i

Aarhus, Skanderborg og Frederikshavn.
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11 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

12
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Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af dagsveerdier pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 3,00 % - 7,50 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4,58 %.

AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-

ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Af den samlede bogfgrte veerdi pr. 31. december 2019 pa TDKK 817.044 udger investeringsejendomme, som

er veerdiansat efter betm. TDKK 248.844 og er fastsat til et usendret belgb i nedenstaende fglsomhedsanalyse.

AEndringer i afkastprocent

Afkastprocent

Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb
Overfarsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Tilbageferte ned- og afskrivninger pa
afheendede aktiver

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december

-0,25 % Basis 0,25 %
TDKK TDKK TDKK
4,33 4,58 4,83
850.810 817.044 786.781
33.766 0 -30.263

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Indretning af le-

Materielle an-
laegsaktiver un-

Forudbetaling
for materielle

inventar jede lokaler der udfgrelse anlaegsaktiver
TDKK TDKK TDKK TDKK

16.438 7.634 1.022 3.672

1.928 4.720 0 20.100

-7.882 0 -1.022 0

0 0 0 -23.772

10.484 12.354 0 0
6.735 4.084
1.155 1.016

-2.196 0 0 0

5.694 5.100 0 0

4.790 7.254 0 0
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Moderselskab

2019 2018
TDKK TDKK
13 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 140.352 140.338
Overfarsler i arets lgb 1.300 14
Kostpris 31. december 141.652 140.352
Veerdireguleringer 1. januar 92.242 78.661
Arets resultat 25.263 20.634
Udbytte til moderselskabet -14.000 -7.000
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto -469 -39
Forskydning i intern rente pa varebeholdninger -2.176 0
Overfarsler i arets lgb -2.027 -14
Veerdireguleringer 31. december 98.833 92.242
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender 4.057 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser 5.439 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 249.981 232.594
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel
Aktieselskabet CBH* Aarhus 10.000 10%
Otium Danmark A/S Aarhus 500 100%
- Bortforpagtningsselskabet Bernhardt Invest ApS Aarhus 80 75%
- Bernhardt ApS* Aarhus 125 39%
- Bortforpagtningsselskabet Kupé Invest ApS* Aarhus 50 50%
- Kupé ApS* Aarhus 50 50%
- Clemens Bar ApS* Aarhus 50 35%
- OT Rejs ApS Aarhus 125 100%
- Live Event Aarhus A/S Aarhus 500 100%
- Aarhus Sea Rangers ApS Aarhus 187 57%
- Bakken Bears A/S Aarhus 651 94%
- Aros Mad & Drikke ApS* Aarhus 50 33%
- Die Bierbar A/S* Aarhus 550 33%
- PS 2018 Invest ApS* Aarhus 50 25%
- Den Gyldne Kro ApS* Aarhus 50 20%

pwe
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13 Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)

pwc

Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel
- Nordly Risskov ApS* Aarhus 51 20%
- Restaurant Slap Af ApS* Aarhus 200 20%
- SeierFitness ApS* Aarhus 80 50%
Hoptimist ApS Aarhus 125 100%
Aktieselskabet Havneinvest Aarhus 500 51%
- Havneinvest Arhus Il ApS Aarhus 125 51%
Domis Holding A/S Aarhus 500 60%
Domis Udvikling ApS Aarhus 50 60%
Domis Frederiksplads ApS Aarhus 400 60%
- J.S.S. Development ApS under frivillig likvidation Aarhus 1.600 60%
Domis Ejendomme Holding ApS - opheart i februar 2020 Aarhus 80 60%
Domis Pakhusene 6 A/S Aarhus 608 100%
Domis SH ApS - opheart i januar 2020 Aarhus 50 100%
Domis Helsingforsgade ApS Aarhus 50 70%
Domis Helsingforsgade Il ApS Aarhus 125 70%
Karolinegarden A/S* Aarhus 500 30%
Domis Katrinebjerg ApS Aarhus 50 100%
Satoften 8 Skanderborg ApS Aarhus 100 51%
Anpartsselskabet Lighthouse United Aarhus 50 55%
- Anpartsselskabet Lighthouse Erhverv Aarhus 40 55%
- Anpartsselskabet Lighthouse Living Aarhus 40 55%
- Anpartsselskabet Lighthouse Sale Living Unit Aarhus 40 55%
Domis Frederikshavn Holding A/S Aarhus 505 100%
- Domis Frederikshavn A/S Aarhus 5.002 100%
Domis Kanalhusene ApS Aarhus 50 90%
Domis Voldbjergvej A/S Aarhus 500 80%
Domis Voldbjergvej Bolig ApS Aarhus 40 80%
Faergebyen ApS Aarhus 40 100%
Domis Sylbaek Academy A/S Aarhus 500 100%

* Bestemmende indflydelse via ejeraftale eller lignende
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14 Kapitalandele i associerede

pwe

virksomheder

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb
Overfgrsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets afgang
Valutakursregulering

Arets resultat

Modtagne udbytter
Afskrivning pa goodwill
Overfarsler i arets lgb

Veerdireguleringer 31. december

Kapitalandele med negativ indre veerdi
nedskrevet over tilgodehavender

Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december

Koncern Moderselskab

2019 2018 2019 2018

TDKK TDKK TDKK TDKK
81.389 82.024 10.189 10.178
404 129 50 25
-3.217 -740 -25 0
-625 -24 -1.300 -14
77.951 81.389 8.914 10.189
303.712 267.709 -819 1.603
-5.116 -4.624 35 0
0 118 0 0
172.225 77.826 1.242 -229
-87.941 -35.658 -900 -900
-151 -1.762 0 -1.307
3.727 18 2.027 14
386.456 303.627 1.585 -819
0 1.745 0 738
464.407 386.761 10.499 10.108
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Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel

Formuepleje Holding A/S Aarhus 7.500 34%
Zenza Invest ApS Aarhus 80 50%
Feellesskabet Haveje ApS Aarhus 40 50%
Projektus 11l ApS Aarhus 40 50%
Domis K/S* Aarhus 29.875 100%
Skejbyvej 1 1/S Aarhus 4.000 45%
Ejendomsselskabet Skejbyvej 1 ApS Aarhus 50 45%
Komplementarselskabet Simod ApS Aarhus 125 50%
@2 Living ApS Aarhus 80 35%
Anpartsselskabet A£ggepakkeriet Aarhus 80 30%
Domis Olof Palmes Allé ApS Aarhus 40 48%
Pilgrim Holding ApS Aarhus 184 49%
MMAN Holding ApS** Aarhus 50 33%
RTS Herning A/S Aarhus 500 45%
Tif & Tiffy Denmark ApS Aarhus 300 49%

* Ejes 100 % af Domis Holding A/S, men har ikke bestemmende indflydelse via ejeraftale. Aktieselskabet CBH

ejer 60 % af Domis Holding A/S.

** Ejes 33 % af Aros Mad & Drikke ApS. Aktieselskabet CBH ejer 33 % af Aros Mad & Drikke ApS, men har

bestemmende indflydelse via ejeraftale.
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15 Ovrige finansielle

anlaegsaktiver
Koncern Moderselskab

Tilgodehaven- Tilgodehaven-

der i associere- Andre veerdipa- Tilgodehaven- der i associere- Andre veerdipa-

de virksomhe- pirer og kapital- Andre tilgode-  der i tilknyttede de virksomhe- pirer og kapital- Andre tilgode-

der andele Deposita havender virksomheder der andele havender
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

Kostpris 1. januar 4.700 108.624 4.652 4.000 7.000 4.700 21.463 4.000
Tilgang i arets lgb 500 39.884 856 1.398 0 500 9.179 1.398
Afgang i arets lgb 0 -547 -2.295 0 0 0 -250 0
Overfarsler i arets lab 7.483 0 0 0 0 0 0 0
Kostpris 31. december 12.683 147.961 3.213 5.398 7.000 5.200 30.392 5.398
Opskrivninger 1. januar 0 23.185 0 0 0 0 4.190 0
Arets opskrivninger 0 3.024 0 0 0 0 1.661 0
Tilbageforte opskrivninger pa
afhzendede aktiver 0 -225 0 0 0 0 -225 0
Opskrivninger 31. december 0 25.984 0 0 0 0 5.626 0

pwec



Noter til arsregnskabet

15 Ovrige finansielle anlaegsaktiver (fortsat)

Koncern

Moderselskab

Tilgodehaven-
der i associere- Andre veerdipa-
de virksomhe- pirer og kapital-

Andre tilgode-

Tilgodehaven- der i associere- Andre vaerdipa-
der i tilknyttede de virksomhe- pirer og kapital-

Tilgodehaven-

Andre tilgode-

der andele Deposita havender virksomheder der andele havender
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

Nedskrivninger 1. januar 4.700 7.068 0 4.000 0 4.700 0 4.000
Arets nedskrivninger 500 93 0 1.398 0 500 0 1.398
Tilbagefarte nedskrivninger pa

afhaendede aktiver 0 -10 0 0 0 0 0 0
Nedskrivninger 31. december 5.200 7.151 0 5.398 0 5.200 0 5.398
Regnskabsmaessig vaerdi 31.

december 7.483 166.794 3.213 0 7.000 0 36.018 0
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Henseaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar
Arets indregnede belgb i
resultatopgerelsen

Arets indregnede belgb i balancen

Hensaettelse til udskudt skat 31.
december

Periodeafgransningsposter

abonnementer og renter.

Resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode
Minoritetsinteressers andel af
dattervirksomheders resultat

Overfart resultat

Koncern Moderselskab

2019 2018 2019 2018

TDKK TDKK TDKK TDKK
60.227 18.246 -872 41
-850 41.823 -600 -913
4.082 158 1.901 0
63.459 60.227 429 -872

Periodeafgraensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje, forsikringspreemier,
11.000 12.000 11.000 12.000
82.829 35.918 22.256 -405
195.844 152.457 0 0
-66.871 -32.459 -8.151 4.480
222.802 167.916 25.105 16.075
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Koncern Moderselskab
2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK

19 Andre hensattelser

Koncernen har fopligtelser pa solgte lejligheder i forbindelse med 1 og 5 ars gennemgang. Der er indregnet
andre hensatte forpligtelser pa TDKK 1.080 (2018: TDKK 2.000) til forventede garantikrav pa grundlag af
tidligere erfaringer vedrgrende niveauet for udbedringsomkostninger.

Andre henseettelser

1.080

2.000 0 0

1.080

2.000 0 0

20 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Ansvarlig lanekapital

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

0 9.519 0 0

0 9.519 0 0

0 1.060 0 0

0 10.579 0 0
306.675 251.626 0 0
30.156 28.723 0 0
336.831 280.349 0 0
7.285 7.100 0 0
344.116 287.449 0 0

pwe
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20 Langfristede

pwe

gaeldsforpligtelser (fortsat)

Koncern Moderselskab
2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 18.186 10.791 1.072 0
Mellem 1 og 5 ar 53.471 3.997 10.075 0
Langfristet del 71.657 14.788 11.147 0
Inden for 1 &r 12.295 1.002 1.912 0
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 97.447 20.239 0 0
Kortfristet del 109.742 21.241 1.912 0
181.399 36.029 13.059 0
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 10.097 6.063 0 0
Langfristet del 10.097 6.063 0 0
Jvrige deposita 1.500 1.515 0 0
11.597 7.578 0 0
Anden gald
Efter 5 ar 7.000 7.000 0 0
Mellem 1 og 5 ar 48.482 54.334 2.412 1.393
Langfristet del 55.482 61.334 2.412 1.393
Qvrig kortfristet gaeld 50.816 48.265 260 405
106.298 109.599 2.672 1.798
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21 Afledte finansielle instrumenter

22
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Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsvaerdien af afledte finan-
sielle instrumenter udger pa balancedagen:

Koncern Moderselskab
2019 2018 2019 2018
TDKK TDKK TDKK TDKK
Forpligtelser 17.550 11.550 2.412 1.393

Koncernen:

Koncernen har indgaet 4 renteswaps til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentet
realkreditlan og kassekredit 1an. Renteswappene har en restlgbetid pa op til 5 og 10 ar. Renteswappene er
indregnet til dagsveerdi, som pa balancedagen udger TDKK -17.550. | aftalerne byttes:

1) en variabel rente pa CIBOR 3 mdr. med en fast rente pa 4,9% p.a. pa lan med en restgeeld pa TDKK 23.849
2) en variabel rente pa CIBOR 6 mdr. med en fast rente pa 1,29% p.a. pa lan med en restgeeld pa TDKK 11.518
3) en variabel rente pa CIBOR 6 mdr. med en fast rente pa 1,235% p.a. pa lan med en restgeeld pa TDKK
94.739

4) en variabel rente med en fast rente pa 2,050% p.a. pa lan med en restgaeld pa TDKK 2.412

Modervirksomheden:
Selskabet har indgaet 1 renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentet kassekredit
lan. Renteswappene har en restlgbetid pa op til 22 ar. | aftalerne byttes en variabel rente med en fast rente pa

2,050% p.a. pa lan med en restgaeld pa TDKK 2.412.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter udgeres af modtagne forudbetalinger vedregrende indteegter i de efterfelgende ar.
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Pengestroemsopgerelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg og veerdiregulering
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Skat af arets resultat

Andre reguleringer

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

Andring i varebeholdninger

AEndring i tilgodehavender

AEndring i andre hensatte forpligtelser

Andring i leverandgrer m.v.

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi

Koncern

2019 2018

TDKK TDKK
-23.354 -40.489
16.261 13.600
-18.893 -2.746
-222.654 -109.924
18.196 20.515
5.258 45.867
-225.186 -73.177
-420.114 -35.411
41.810 142.126
-920 0
76.108 -38.729
1.019 0
-302.097 67.986
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25 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
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Pant og sikkerhedsstillelse

Koncernen:
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter TDKK 344.116 er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger TDKK 662.285.

Koncernen har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 340.000 og skadeslgsbrev pa i alt TDKK 43.000 til
sikkerhed for mellemveerende med realkredit og kreditinstitutter, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2019 udger TDKK 307.793.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der givet pant for samlet TDKK 275.155, fordelt pa
felgende aktiver:

e Andre veerdipapirer og kapitalandele (finansielle aktiver), TDKK 122.898

e Unoterede kapitalandele (finansielle aktiver), TDKK 93.291

e Likvider, TDKK 25.334

Et af koncernens selskaber benytter factoring. Der er givet pant i nuvaerende og fremtidige
kundetilgodehavender efter reglerne om fordringspant. Pantet udger pr. 31. december 2019 TDKK 2.782.

| koncernens likvide beholdning indgar sikringskonto i tilknytning til factoring pa i alt TDKK 1.493.
Modervirksomheden:
Selskabet har afgivet hensigtserklaering overfor Realkredit Danmark for mellemvasrende med Domis

Kanalhusene ApS.

Den samlede regnskabsmaessige veerdi heraf udger pr. 31. december 2019 TDKK 10.719.
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25 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser (fortsat)
Leje- og leasingforpligtelser

Koncernen:
Koncernen har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler med en restlgbetid pa 3-85 maneder og en samlet
ydelse pa TDKK 20.139.

Den samlede ydelse fordeler sig pa felgende selskaber (TDKK):
e TDKK 127 - Bernhardt ApS

e TDKK 392 - Bortforpagtningsselskabet Bernhardt Invest ApS
e TDKK 321 - Hoptimist ApS

e TDKK 629 - Die Bierbar A/S

o TDKK 6.404 - Seierfitness ApS

e TDKK 3.595 - Bakken Bears A/S

e TDKK 48 - Aarhus Sea Rangers ApS

e TDKK 192 - Bortforpagtningsselskabet Kupé Invest ApS

e TDKK 555 - Nordly Risskov ApS

e TDKK 425 -Den Gyldne Kro ApS

o TDKK 166 - Restaurant Slap Af ApS

o TDKK 7.285 - Clemens Bar ApS

Modervirksomheden:
Selskabet har ikke indgaet leje- og leasingkontrakter.
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25 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser (fortsat)
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Kautions- og garantiforpligtelser

Koncernen:

Kautionsforpligtelser

Koncernen har stillet selvskyldnerkautioner for falgende associerede virksomheders geeld til kreditinstitutter:

e TDKK 4.500 for Anpartsselskabet AEggepakkeriet overfor Realkredit Danmark/Danske Bank. Geelden udger
pr. 31. december 2019 TDKK 15.766

e TDKK 100.000 for Anpartsselskabet /£ggepakkeriet overfor Danske Bank. Gaelden udger pr. 31. december
2019 TDKK 261.535

e Ubegreenset for Domis Olof Palmes Allé IVS overfor Danske Bank. Gaelden udger pr. 31. december 2019
TDKK 0

o TDKK 24.750 for Ejendomsselskabet Skejbyvej 1 ApS overfor Danske Bank. Gaelden udger pr. 31.
december 2019 TDKK 265.667

e Ubegreenset for associerede virksomheder i Domis Holding A/S overfor banken. Geelden udger pr. 31.
december 2019 TDKK 150.709

e TDKK 13.000 for Pilgrim Export ApS & Aktieselskabet Rdk overfor Nordea. Gaelden udger pr. 31. december
2019 TDKK 31.512

e TDKK 5.250 og TDKK 8.967 for Bryg K/S overfor Jyske Bank. Geelden udger pr. 31. december 2019 TDKK
359.674

e TDKK 13.000 for Sylbaek K/S overfor Nordea. Gaelden udger pr 31. december 2019 TDKK 27.637

Garantiforpligtelser

Koncernen er interessent i et interessentskab og haefter ubegraenset for dette selskabs forpligtelser. De
samlede aktiver i interessentskabet udger pr. 31. december 2019 TDKK 27.125 pa balancedagen, mens de
samlede forpligtelser udger TDKK 57. Garantierne udlgber pr. 31. december 2021.

@vrige kontraktlige forpligtelser
Koncernen har forpligtelser pa solgte lejligheder i forbindelse med 1 og 5 ars gennemgang. Eventuelle
omkostninger skal udbedres af hovedentreprengren.

Der er indgaet totalentreprisekontrakter med hovedentreprengrene for de respektive ejendomsprojekter. Der er i
alt en samlet restforpligtelse ekskl. moms pa TDKK 900.056.

Udlejer af et datterselskabs lokaler, Tribe Atlantic A/S, har opsagt datterselskabets lejemal. Datterselskabet
bestrider udlejers ret hertil. Uanset udfaldet af denne sag vil datterselskabet kunne fortsaette sine aktiviteter
i det kommende regnskabsar. Det er ledelsens vurdering, at sagen heller ikke pa sigt samlet set, vil fa
veesentlige gkonomiske konsekvenser for selskabet.

Indestaelse for betaling af varemellemvaerende mellem Hoptimist ApS og leverandegren MV Plast (maks. TDKK
1.200).
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25 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser (fortsat)

Koncernen indestar for betaling af indgaet lejekontrakt mellem Seierfitness ApS og @2 Work ApS og
leasingkontrakt mellem Seierfitness ApS & SG Finans. Restforpligtelse er praesenteret som kontraktlig
forpligtelse i koncernregnskabet og udger pr. 31. december 2019 TDKK 6.404.

Koncernen har solidarisk med @vrige szelgere af kapitalandele i Koncenton Svanevej Nerrebro A/S afgivet
lejegarantier med op til TDKK 7.500. Heraf er TDKK 327 afsat i regnskabet.

Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserkleering overfor kreditinstitut vedrgrende selskabet:
e Anpartsselskabet ££ggepakkeriet, TDKK 15.000

e Pilgrim Holding ApS, TDKK 17.000

e Pilgrim A/S, TDKK 2.500

Modervirksomheden:

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet folgende kautioner for tilknyttede virksomheders geeld til kreditinstitutter:
e TDKK 20.000 for Domis Voldbjergvej A/S overfor Jutlander Bank.

Garantiforpligtelser

Selskabet har ingen garantiforpligtelser.

@vrige kontraktlige forpligtelser

Selskabet har ingen gvrige kontraktelige forpligtelser.

Andre eventualforpligtelser

Koncernen:

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for CBH Holding Aarhus ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfere at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Modervirksomheden:

Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgar af arsrapporten for CBH Holding Aarhus ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belab.
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26 Nezrtstaende parter

Grundlag

Bestemmende indflydelse
Claus Harald Hommelhoff Hovedanpartshaver
Transaktioner

Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget pa normale markedsvilkar efter
arsregnskabslovens § 98 c, stk. 7.

pwe
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27 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CBH Holding Aarhus ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Koncern- og drsregnskab for 2019 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet CBH Holding Aarhus ApS samt virksomheder, hvori moder-
selskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gen-
nem aktiebesiddelse eller pa anden méde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen
besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig men ikke bestemmende indfly-
delse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostnin-
ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvarender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets

andel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet blev etableret.
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27 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedsovertagelser

Kob af dattervirksomheder behandles efter overtagelsesmetoden, hvorefter den overtagne virksomheds
identificerbare aktiver og forpligtelser méles til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet. Overtagne eventual-
forpligtelser indregnes i koncernregnskabet til dagsvaerdi i det omfang veerdien kan males palideligt.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen opnér kontrol over den overtagne virksomhed.

Kostprisen for den kegbte virksomhed udger dagsveerdien af det aftalte vederlag, herunder vederlag der er
betingede af fremtidige begivenheder. Transaktionsomkostninger, som direkte kan henfeares til kgb af dat-
tervirksomheder, indregnes i resultatopgerelsen i takt med afholdelsen.

Positivt forskelsbelgb mellem kostprisen for den overtagne virksomhed og de identificerede aktiver og for-
pligtelser indregnes i balancen under immaterielle anleegsaktiver som goodwill, der afskrives linesert i resul-
tatopgerelsen over den forventede brugstid. Afskrivning pa goodwill allokeres i koncernregnskabet til de
funktioner, som goodwillen relaterer sig til. Er forskelsbelgbet negativt indregnes dette straks i resultatop-
garelsen.

Safremt kabesumsallokeringen ikke er endelig kan positive og negative forskelsbelab fra kgbte dattervirk-
somheder, som folge af &endring i indregning og méling af de identificerede nettoaktiver, reguleres op til 12
maéneder fra overtagelsestidspunktet. Disse reguleringer afspejler sig samtidig i vaerdien af goodwill eller ne-
gativ goodwill, herunder i allerede foretagne afskrivninger.

Indeholder kostprisen betingede vederlag males disse til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet. Efterfalgen-
de genméles betingede vederlag til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggarelsen.

Ved trinvise overtagelser genmales vaerdien af den hidtidige besiddelse af kapitalandele i den overtagne
virksomhed til dagsvaerdien pa overtagelsestidspunkt. Forskellen mellem den bogferte vaerdi af den hidtidi-
ge kapitalandel og dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udger en andel af koncernens samlede egenkapital. Arets resultat fordeles i resultat-
disponeringen pa den del, som kan henfares til minoriteterne og den del, som kan henfores til modervirk-
somhedens kapitalejere. Minoritetsinteresser indregnes til den regnskabsmaessige veerdi af de overtagne
aktiver og forpligtelser pa tidspunktet for erhvervelse af dattervirksomheder.

Virksomhedsovertagelser

Minoritetsinteresser indregnes til den regnskabsmaessige veerdi af de overtagne aktiver og forpligtelser pa
tidspunktet for erhvervelse af dattervirksomheder.

_
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27 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ved efterfolgende @&ndringer i minoritetsinteresser, hvor koncernen bevarer kontrollen med dattervirksom-
heden indregnes vederlaget direkte pé egenkapitalen.

Leasing

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing ind-
regnes lineert i resultatopgerelsen over leasingperioden.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkost-
ninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis Anden geeld”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig sikring, jf.
nedenfor.

Regnskabsmaessig sikring

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sam-
men med de andringer i dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henferes
til den risiko, der er afdakket.
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27 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under overfert resultat for sa
vidt angér den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfares det belgb, som er udskudt under egenkapitalen,
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i en indteegt eller en omkostning, overfores det belgb, som er udskudt under
egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgarelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion
indregnes. Belgbet indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af nettoinvesteringer i selvsteendige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder,
indregnes direkte i egenkapitalen for sa vidt angar den effektive del af sikringen, mens den ineffektive del
indregnes i resultatopgerelsen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrerende de solgte varer er overgaet til
kaber, nettoomsztningen kan maéles palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget
vil tilga koncernen.

Indteegter vedragrende salg af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelsen.
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opna virksomhedens nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

&
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27 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til virksomhedernes hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives line-
ert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 3-5 &r.

Erhvervede lignende rettigheder maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til gen-
indvindingsverdien, hvor denne er lavere. Rettigheder afskrives over aftaleperioden, dog maksimalt 3-8 ar.
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Investeringsejendomme, Handelsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af en anerkendt
vardiansattelsesteknik.

Dagsverdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjealp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende
drsammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling,
tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm
divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer.

Dagsvardien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er opgjort med udgangspunkt i
salgsaftaler. Dagsvaerdien reduceres med de forventede faerdiggerelsesomkostninger samt et skgnnet
risikoelement under hensyntagen til usikkerheder forbundet med faerdiggerelsen mv.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.
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Handelsejendomme

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfort eller anskaffet med videresalg for gje indenfor en
kortere arraekke.

Handelsejendomme vzerdiansattes til kostpris jf. ARL § 44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfores til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfalgende forgges kostprisen med omkostninger,
som relateres til ejendommens opfarelse, ombygning og/eller renovering. Handelsejendomme behandles
regnskabsmaessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvor
denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til genindvindingsveerdi fares over
resultatopgerelsen.

Ovurige materielle anlegsaktiver

@vrige materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ~ 3-10 &r
Indretning af lejede lokaler 3-10 &r

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
verdis metode.
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I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende veardi af eventuelle
mervaerdier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og ak-
tier, der males til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Kapitalandele, som ikke handles p4 et aktivt marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.
@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter tilgodehavender og deposita, der ikke forventes indfriet inden for
14r.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter kgbspris med tilleeg af hjemtagelses-
omkostninger.
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Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for réavarer, hjelpema-
terialer og direkte lon med tilleeg af indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkost-
ninger indeholder indirekte materialer og lon samt vedligeholdelse af og afskrivning pé de i produktions-
processen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr samt omkostninger til fabriksadministration og
ledelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere &r.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som folge af en begivenhed indtruffet senest pa balance-
dagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives skonomiske fordele
for at indfri forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter garantiforpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperio-
den pa 1-5 ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbe;j-
der.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

_i
pwc 49



Noter til arsregnskabet

27 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter

i de efterfolgende regnskabsér.

Pengestromsopgorelse

Pengestramsopggerelsen viser koncernens pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede geldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.
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Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestar af “Likvide beholdninger” og "Kassekreditter”.

Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal

Overskudsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Nettoomsatning

Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver

Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
.
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