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LEDELSESPATEGNING | \

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for M Egmose Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016. Arsregnskabet er mit ansvar.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, berstningen
omhandler.

Arsrapponen indstitles til generalforsamlingens godkendelse.
Kerteminde, den 11. april 2017.
Direktion
s ;1 r 0,
, ot 7 /,_‘_;.-‘
Michael ngﬁse

.”
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REVISION

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse | M Egmose Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for M Egmose Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmeise med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklssringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at varificere ngjagtigheden eller fuldstaendighedsn af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen ravisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmaelse med arsregnskabsloven.

Odense S, den 11. april 2017.

JL Revision
Godkend! revisionsvirksomhed
_ CVRnr.: 11286380
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REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentiigste aktiviteter .
Selskabets vassentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom.
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REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS i

GENERELT

Arsregnskabet for M Egmose Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabskiasse B.

Omleegning af regnskabsar
Indevasrende regnskabsar omfatter perioden 1. januar - 31. december 2016. Som sammenligningstal er
perioden 8/7 2014 - 31/12 2015 anvendt. Indevaerende Ars tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med
de anfarte sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af zendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevalula benyttes danske kroner. Alie andre valutaer anses som fremmed valuta,
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtaagter, omkostninger til ravarer og
hjaslpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtsegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finanslelle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner | fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godigorelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzegtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.
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REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfaraes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materlelle anlsegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophorer afskrivning.

Ved sendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gndring i regnskabsmeaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte ianforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af akiivernes forventede brugstider og
restvaardior:

Brugsti Restveerdi
Bygninger 30 &r 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgareisen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendeise af materielle anlaagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundliag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregret skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere A&rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ‘

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de ilfeslde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p&
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremiarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning | udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som faige
af sendringer | skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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REVISION

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 Ly

2016 2014/15
BRUTTOFORTJENESTE ... 364.177 297.379
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRGSAKLIVET ....iiviiiviiiiiiiesie vt e e -188.774 -267.430
DRIFTSRESULTAT ..ot s s 175.403 29.949
Andre finansielle omkostniNger ... e -112.365 -171.863
RESULTAT FOR SKAT ...t ccemnsinms e smae s 63.038 -141.914
Skat af Arets rESUIAL........oev vt -15.972 32.960
ARETS RESULTAT ......oooorrreiremennreriseereresisssrioesicssssssssss e ssssans 47.066 -108.954
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEMBM TBSUIAL. ........oeeeecitreieeet s e eaeseeie e sna s s 47.066 -108.954
DISPONERET | ALT ....occorveiiten it s srensssn s asnssnsnssisssens 47.066 -108.954
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REVISION

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 l
AKTIVER ]

2016 2015
GruNde 0g BYGNINGET ........cuiiiiiirunimnmsrerrmssesss e 5.207.026 5.395.800
Materielle anlEgSaKUVON................coovoeiieireereeicrieni s 5.207.026 5.395.800
ANLEGSAKTIVER.......ccoeerececicienimne e srnesssssss s s 5.207.026 5.395.800
Andre tilgodenavender ... 28.637 167.446
Udskudt SKAMEEKEIV ....vcveeirorieirieciriercees e enermassscsrrsinssrsesenssasesscssas 16.988 32.960
PeriodeafgraensningSPoSter .........cc.cocvviiesenencencc e 6.790 9.141
TIGOdERAVENAET .........c.cocvvieercrriceien e s 52.415 209.547
Likvide beholdninger ..., 144.568 250.761
OMSZETNINGSAKTIVER ... e 196.983 460.308
AKTIVER.............orecenenmemnsbisrensssriasiosossssvossinssnsasorsssisnsiianist ssabivaainase _ §_._~_104.009 5.856.108
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 |
L ~—

PASSIVER

2016 2015

VirkSOMNEdSKAPITAL ........coveerceieeiiee et i 50.000 50.000
OVerBN rESUHAL. ... cveevi e virersnerer s s ess s st ensnss s s saenis -61.888 -108.954

T EBGENKAPITAL ...t e sn s -11.888 -58.954
Prioritoteganld wiwuewisimrsmasmisisssissiis i s eiissi sunsyassiasmies 4.752.076 5.147.983
DEPOSITA ...vviveieeeeiiiiitiieices s estes s ssesaeeanestssesnranasaenanseranansssbsisssanas 98.400 120.288

2 Langfristede geeldsforpligtelser ..................cciiiiinininiinnnnn. 4.850.476 5.268.271
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligteiser .......................... 425.000 352.619
Leverandarer af varer og tienesteydelser .........coccoevvvieviviriinennns 19.950 78.154
ANABN GaBIA ......ccieiiieiriieire e s bbb 120.471 216.018
Kortiristede geldsforpligtelser...................cccoooiiiiiiiiiininn 565.421 646.791
GELDSFORPLIGTELSER.............ocvv et eesren s 5.415.897 5.915.062
PASSIVER ........ooovoiiiiiieieee vt sie e enes 5.404.009 5.856.108

3 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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REVISION

NOTER
=
Forslag til
resultat-
Primo disponering Uitimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ............cccooviiiiiiiiciii 50.000 0 50.000
Overtart resultat..........co.coeeevicncinnnccinnnniinne, -108.954 47.066 -61.888
-58.954 47.068 -11.888
Gaeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeid
primo uitimo andsel efter 5 ar
2 Langfristede gasldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..........cccccoereevrnenn 5.500.602 5.177.076 425.000 3.050.000
Deposita ......covveeverviecieiaireareens 120.288 98.400 0 0
5.620.890 5.275.476 425.000 3.050.000

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pantebrev kr. 5.742.000 til sikkerhed for prioritetsgeaelden til DLR Kredit.
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