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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Parkkollegierne A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 17. maj 2017

Direktion

Jorgen Lang

Bestyrelse

Bent Miiller Peter Lachte Jorgensen Erik Pagaard Nielsen
formand



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Parkkollegierne A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Parkkollegierne A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere



Den uafhangige revisors revisionspategning

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler



Den uafhangige revisors revisionspategning

iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 17. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Claus Lindholm Jacobsen Thyge Belter
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Parkkollegierne A/S
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Parkkollegierne A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabets formal

Parkkollegierne A/S’ formalsparagraf er "Selskabet har til formél at eje, udleje, administrere og
vedligeholde de af selskabet ejede kollegiebygninger beliggende i Universitetsparken i Aarhus".

Kollegiebygningerne bestar af i alt ni kollegieblokke plus et feelleshus, som er centralt placeret i
Universitetsparken i Aarhus. Universitetsparken i Aarhus er et unikt campusmiljg, der som det forste i
Danmark rummer béde universitetsbygninger og kollegier til studerende. Aarhus Universitet er optaget i
Kulturministeriets arkitekturkanon, og kollegierne er en betydningsfuld del deraf. Med sine 496 varelser,
opfert i perioden 1935-1962, giver Parkkollegierne de studerende ved Aarhus Universitet en unik mulighed
for at bo teet pa deres studiested og pa et kollegie med en szrlig kollegiednd. Det er alene studerende ved
Aarhus Universitet, der kan bo pé kollegierne.

Selskabets hovedaktiviteter — udvikling i regnskabsaret

Arets aktiviteter har pa den bygningsmassige side omfattet almindelig drift af kollegiebygninger.

Med henblik pa at skabe attraktive og tidssvarende boliger for de studerende og dermed fremtidssikre
Parkkollegierne blev det i 2015 igangsatte arbejde med at konkretisere mulighederne for en renovering og
opdatering af kollegierne fortsat i 2016. Pa den baggrund blev der i 2016 truffet beslutning om at
igangsatte arbejderne frem mod en renovering og opdatering af ét kollegium, bl.a. med en ny indretning
med eget bad og toilet pa verelserne, for der igennem at drage erfaringer om hvordan de resterende
kollegier ad are kunne renoveres og opdateres. Valget faldt pa kollegium 1, som siledes paregnes renoveret
og opdateret fra sensommeren 2017 og frem til foraret 2018.

Nar det opdaterede kollegium 1 er kommet godt i drift, og erfaringer saledes kan drages, forventes igangsat
en proces for hvorledes det eller de naeste kollegier kan renoveres og opdateres, idet det bemaerkes at der
fremover kan veare forskellige typer af indretning af kollegier i parken, herunder fx bade typer med eget
bad og toilet og typer med fzlles bad og toilet pd gangen.

Administration

Selskabets bemanding bestar af den daglige leder, én fast administrativ medarbejder og to hdndveerkere.

Selskabets direktion udgares af direkteren i moderselskabet, Aarhus Universitets forskningsfond.
Herudover traekker selskabet efter behov pa ressourcer, indenfor bl.a. gkonomistyring, bogfering og
ejendomsdrift, fra moderselskabet Aarhus Universitets Forskningsfond og dets datterselskab
Forskningsfonden Ejendomsselskab A/S.

Vurdering af arets aktiviteter og resultat

Arets resultat anses for tilfredsstillende.



Ledelsesberetning
Risici

Selskabets resultat vil primeert veere athaengigt af udviklingen pa lejemarkedet, hvor tomgangsleje i lobet af
nogle ar kan pévirke indteegterne. Selskabet har for nervaerende en passende venteliste med potentielle
kommende lejere, og i den narmeste fremtid vurderes der sdledes at vaere en begreenset risiko for tomgang.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Selskabet forventer i det kommende ar et resultat i lighed med det foregdende &r, nér der bortses fra
tomgangen i forbindelse med den paregnede renovering og opdatering af kollegium 1.

Den pé lengere sigt forventede renovering og opdatering af de gvrige kollegierne, vil fremadrettet give en
deraf folgende pavirkning af balance, omsatning og resultat.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.



Resultatopgarelse 1. januar -

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

31. december

Note 2016 2015
DKK DKK
12.841.231 12.421.390
-6.148.720 -5.811.110
6.692.511 6.610.280
1 -2.118.752 -2.142.707
-354.733 -355.878
4.219.026 4.111.695
2 201.810 0
-13.049 -89.232
4.407.787 4.022.463
3 0 -1.004.484
4.407.787 3.017.979
4.700.000 0
-292.213 3.017.979
4.407.787 3.017.979




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2016 2015
DKK DKK

9.476.597 9.720.811

81.606 192.125

81.578 0

4 9.639.781 9.912.936

9.639.781 9.912.936

25.767.090 0

73.886 30.528

64.514 24.530

25.905.490 55.058

1.752.048 23.766.481

27.657.538 23.821.539

37.297.319 33.734.475




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Neertstaende parter

Note 2016 2015
DKK DKK
1.000.000 1.000.000
27.422.432 27.714.646
4.700.000 0
5 33.122.432 28.714.646
5.015 0
705.362 581.923
0 1.004.484
3.464.510 3.433.422
4.174.887 5.019.829
4.174.887 5.019.829
37.297.319 33.734.475
6
7
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Lgnninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

3 Skat af irets resultat

Arets aktuelle skat

2016 2015

DKK DKK
1.884.413 1.843.227
104.331 156.450
26.239 21.009
103.769 122.021
2.118.752 2.142.707
4 4
201.810 0
201.810 0
0 1.004.484
0 1.004.484
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Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

Grunde og byg- driftsmateriel og

Indretning af le-

ninger inventar jede lokaler
DKK DKK DKK
Kostpris 1. januar 10.197.394 334.993 0
Tilgang i arets lgb 0 0 81.578
Kostpris 31. december 10.197.394 334.993 81.578
Ned- og afskrivninger 1. januar 476.583 142.868 0
Arets afskrivninger 244 214 110.519 0
Ned- og afskrivninger 31. december 720.797 253.387 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 9.476.597 81.606 81.578
5 Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 1.000.000 27.714.645 0 28.714.645
Arets resultat 0 -292.213 4.700.000 4.407.787
Egenkapital 31. december 1.000.000 27.422.432 4.700.000 33.122.432

Eventualforpligtelser

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med Aarhus Universitets Forskningsfond koncernens gvrige danske
datterselskaber og haefter solidarisk for skatten af koncernens sambeskattede indkomst mv.

Der er ikke gvrige sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2016.
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Noter til arsregnskabet

7  Neertstaende parter
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet

Navn Hjemsted

Aarhus Universitets Forskningsfond Aarhus
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Parkkollegierne A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen, der vedrerer husleje, salg af vaskekort og andre indtagter i forbindelse med udlejning,
indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang.

Nettoomsaetningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg samt kontorhold mv.
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Noter, regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Selskabets skattepligtige indkomst opgeres sammen med moderfonden Aarhus Universitets
Forskningsfond, jf. Selskabsskattelovens § 3, stk. 4, hvorefter indkomst indtjent i selskabet betragtes som
indtjent i Fonden. Selskabet betaler derfor ikke selskabsskat.

Moderfonden Aarhus Universitets Forskningsfond har i 2015 frasolgt sit datterdatterselskab Cheminova
A/S, og som folge af frasalget opfyldte koncernen ikke betingelserne i Selskabskattelovens §3, stk. 4 for
2015. Parkkollegierne A/S skulle derfor betale skat for 2015. Betingelserne er opfyldt

for 2016 og fremadrettet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygninger 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Noter, regnskabspraksis

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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