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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Nilo Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 29. juni 2023

Direktion

Morten Winther Laursen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Nilo Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nilo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 29. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Seren Anthon Thorup Pedersen
statsautoriseret revisor
mne10154
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nilo Ejendomme ApS
P.P. @rums Gade 22, kl. th.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 36037148
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Morten Winther Laursen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er keb og salg af fast ejendom, ejendomsadministration samt handel i gvrigt, og
herudover at udvikle ejendomme med videresalg for gje, savel i Danmark som i udlandet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Investeringsejendommene males til dagsvaerdi. Der er usikkerhed vedrgrende malingen af dagsveerdi af
investeringsejendommene. Vi henviser til beskrivelsen i note 1 om vaesentlige usikkerheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -68.043 kr. mod -56.471 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-139.024 kr. mod -56.795 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen forventer, at selskabet vil reetablere
selskabskapitalen ved egen fremtidig indtjening eller igennem kapitalforhgjelser fra selskabets ejer.
Selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets ejer pa at de vil understgtte selskabet det kommende
regnskabsar.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -68.043 -56.471
Andre finansielle indtaegter 34.235 0

2 @vrige finansielle omkostninger -96.988 -324
Resultat for skat -130.796 -56.795
Skat af arets resultat -8.228 0
Arets resultat -139.024 -56.795
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -139.024 -56.795
Disponeret i alt -139.024 -56.795
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.353.775 3.353.775
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.353.775 3.353.775
4 Kapitalinteresse 19.000 19.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 19.000 19.000
Anlaegsaktiver i alt 3.372.775 3.372.775
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 829.980 881.944
Tilgodehavender i alt 829.980 881.944
Likvide beholdninger 6.802 16.337
Omsaetningsaktiver i alt 836.782 898.281
Aktiver i alt 4.209.557 4,271.056
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -342.813 -203.789
Egenkapital i alt -262.813 -123.789
Gaeldsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 14.500 14.250
Selskabsskat 10.301 0
Anden geeld 4.447.569 4.380.595
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.472.370 4,394.845
Geeldsforpligtelser i alt 4.472.370 4.394.845
Passiver i alt 4.209.557 4,271.056
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
7 Kapitalberedskab og forudsaetninger for fortsat drift
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds-
kapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 -146.994 -66.994
Arets overforte overskud eller underskud 0 -56.795 -56.795
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 -203.789 -123.789
Arets overforte overskud eller underskud 0 -139.024 -139.024
80.000 -342.813 -262.813
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommenes
fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skgnnet pa grundlag af
eksisterende lejekontrakter og erfaring med ejendommenes omkostninger. Sken over afkastkrav
er baseret pa administrators registreringer, indhentede statistikker eller med assistance fra

uafhaengig valuar.

2022 2021

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 96.988 324
96.988 324
31/12 2022 31/12 2021

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 3.353.775 3.353.775
Kostpris ultimo 3.353.775 3.353.775
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.353.775 3.353.775

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,25
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

4. Kapitalinteresse
Kostpris primo 19.000 19.000
Kostpris ultimo 19.000 19.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.000 19.000

Hovedetallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Daspo Byg ApS, 50 % 27.629 -4.064
27.629 -4.064

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld, 1.261 t.kr., er der givet pant pa 700 t.kr i den ene ejendom indregnet
under investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr 662
t.kr.

6. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa ca. 32 t.kr.

7. Kapitalberedskab og forudsatninger for fortsat drift

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen forventer, at selskabet vil reetablere
selskabskapitalen ved egen fremtidig indtjening eller igennem kapitalforhgjelser fra selskabets
ejer. Selskabet har modtaget tilsagn fra selskabets ejer pa at de vil understatte selskabet det
kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nilo Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kb af ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalinteresse

Udbytte fra kapitalinteresse indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandel i
kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af
skrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefsljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer og anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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