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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Leif Madsen, Brovst ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingel serne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Brovst, den 30. juni 2024

Direktion

Ib Marius Kirch Madsen

Bestyrelse

Jette Johanne Kirch Madsen Grethe Jensine Madsen Ib Marius Kirch Madsen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalejernei Leif Madsen, Brovst ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Leif Madsen, Brovst ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 30. juni 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft
Statsautoriseret revisor
mne34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet Leif Madsen, Brovst ApS
Brombaave 5
9460 Brovst
CVR-nr.: 48 26 61 18
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jette Johanne Kirch Madsen
Grethe Jensine Madsen

Ib Marius Kirch Madsen

Direktion Ib Marius Kirch Madsen

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45
9490 Pandrup

Bankforbindelse Nordea Bank A/S
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af veaet at kabe, opfare og besidde fast ejendom
samt at foretage anlaggsinvesteringer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 227.637 kr. mod 209.098 kr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 119.116 kr. mod -159.455 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 227.637 209.098
Vaadiregulering af investeringsejendomme -17.914 -387.253
Dagsveaadiregulering af gadd vedrerende
investeringsejendomme -15.783 21.465
Driftsresultat 193.940 -156.690
Andre finansielle indtaggter 33.293 -18.199

3 @vrigefinansielle omkostninger -82.356 -51.690
Resultat far skat 144.877 -226.579
Skat af arets resultat -25.761 67.124
Aretsresultat 119.116 -159.455

Fordlag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 250.000
Overferestil overfart resultat 119.116 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -409.455
Disponeret i alt 119.116 -159.455
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Balance 31. december

Note

4

Aktiver

2023 2022
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 4.870.000 4.850.000
Materielle anlagysaktiver i alt 4.870.000 4.850.000
Anlaggsaktiver i alt 4.870.000 4.850.000
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.606 7.606
Tilgodehavender i alt 7.606 7.606
Andre vaadipapirer og kapitalandele 221.681 221.042
Vaadipapirer i alt 221.681 221.042
Likvide beholdninger 213.373 340.630
Omsagningsaktiver i alt 442.660 569.278
Aktiver i alt 5.312.660 5.419.278
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 2.494.247 2.375.131
Foresl &et udbytte for regnskabsdret 0 250.000
Egenkapital i alt 2.794.247 2.925.131

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 16.398 26.939
Hensatte forpligtelser i alt 16.398 26.939

Gaddsforpligtelser

5 Gedd til realkreditinstitutter 1.127.741 1.179.474
Deposita 88.250 82.950
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.215.991 1.262.424
Kortfristet del af langfristet gedd 80.200 102.600
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 26.291 32.111
Gadd til associerede virksomheder 1.149.624 1.039.927
Sel skabsskat 29.909 30.146
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 1.286.024 1.204.784
Gaddsforpligtelser i alt 2.502.015 2.467.208
Passiver i alt 5.312.660 5.419.278

1 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Egenkapital 1. januar 2022
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. januar 2023
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud eller
underskud

Foredaet udbyt-

Virksomhedska- Overfart resul- tefor regnskabs

pital tat aret | alt

300.000 2.784.586 250.000 3.334.586

0 0 -250.000 -250.000

0 -409.455 250.000 -159.455

300.000 2.375.131 250.000 2.925.131

0 0 -250.000 -250.000

0 119.116 0 119.116

300.000 2.494.247 0 2.794.247
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Noter

2023 2022
1.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings Bar snoterede
g endomme aktier
Dagsveardi 31. december 2023 4.870.000 221.681
Arets urealiserede andringer af dagsvaadi indregnet i
resultatopgarel sen -17.914 640
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Sel skabets ansatte omfatter alene sel skabets direktar, der i arsregnskabsl ovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personal eudgifter i arsrapporten.

3. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 82.356 51.690
82.356 51.690
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
4.  Investeringsgjendomme

Kostpris 1. januar 2023 2.224.027 2.451.519
Tilgang i arets|gh 37.914 37.488
Afgangi dretslab 0 -264.980
Kostpris 31. december 2023 2.261.941 2.224.027
Regulering til dagsvaardi 1. januar 2023 2.625.973 2.998.481
Aretsregulering til dagsvaardi -17.914 -57.488
Regulering til dagsveardi, afhsandede aktiver 0 -315.020
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 2.608.059 2.625.973
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 2023 4.870.000 4.850.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveadi (ni-
veau 3 i dagsvaadihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveardi foretages for hver enkelt e endom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsdr, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handel ser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsatelse af afkastkravet indgdr parametre s&
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, 1€jeaftalernes |-
betid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsagninger for den opgjorte dagsvaardi er som falger:
31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 6,4 6,5
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Noter

5. Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar

31/12 2023 31/12 2022
1.207.941 1.282.074
-80.200 -102.600
1.127.741 1.179.474
760.000 774.000

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.208 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2023 udger 4.870 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Leif Madsen, Brovst ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomssgning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og sdfremt indtasgten kan opgares pdlideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen males til dagsvaadien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindel se med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkosthninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Vaadiregulering af investeringsej endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved af haandel se af gendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillasg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende ejendom for €jendom til en skennet dagsvaardi, der svarer il
det belgb, som den enkelte gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig
keber. Dagsvaadien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende gjendomme. Vaadien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgerelsen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vaadireguleringer af investeringseen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaae ind-
truffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaningsaktiver, bestdr af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaadi p& balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som faglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, associerede virksomheder samt anden
gadd, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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