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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er eje og udleje fast ejendom.

Vesentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2017.

Den forlabne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2017 for TSH Ejendom ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af Arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i drsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en
ikke revideret arsrapport,

Skovlunde, den 9. maj 2018

Direktion

ben Steen Hansen



Revisors erklzering om opstilling af Arsrapport

Til den daglige ledelse i TSH Ejendom ApS
Vi har opstillet drsrapporten for TSH Ejendom ApS for 2017 pé grundlag af selskabets bogfering og

og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 9. maj 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl

registreret revisor
mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrek falgende:

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte produktionsomkostninger og andre

eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtaegter og udgifter
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgér i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi de forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke p4 ejendommene. Dagsvardien er opgjort som afkast delt med
et afkastkrav pa 6,00% athengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et
normal-4r, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommenes vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Inventaranskaffelser under kr. 13.200 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesdret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imgdegaelse af forventede tab.

Gezldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pé tidspunktet for stiftelse
af geeldsforholdet. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Verdiregulering indregnes i resultatopgaerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens pa-

lydende vardi.



Note

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Verdiregulering ejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtegter
Renteudgifter
Resultat far skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar
Udbytte

Resultatopgerelse for 2017

2017 2016

kr. kr.
294.639 82.891
0 434.771
294.639 517.662
0 0
294.639 517.662
0 0
294.639 517.662
0 0
-144.286 -34.913
150.353 482.749
-33.217 -99.660
117.136 . 383.089
117.136 383.089
0 0
117.136 383.089




Note

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Debitorer

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2017

31/122017  31/12 2016
kr. kr.
5.656.691 1.358.651
5.656.691 1.358.651
5.656.691 1.358.651
62.672
62.672 0
191.237 18.847
253.909 18.847
5.910.600 1.377.498




Balance pr. 31/12 2017

Note 31/122017  31/12 2016
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort til neste ar 531.737 414.601
Afsat udbytte 0 0

5 Egenkapital i alt 581.737 464.601
3 Udskudt skat 128.114 104.007
Hensatte forpligtelser i alt 128.114 104.007
Prioritetsgaeld 3.265.714 610.191
6 Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 3.265.714 610.191
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 0 57.910
Mellemregning med tilknyttet virksomhed 6.027 2.923
Skyldigt sambeskatningsbidrag 9.110 3.104
Kreditorer 270 0
Anden gald 1.919.628 134.762
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.935.035 198.699
Gezldsforpligtelser i alt 5.200.749 808.890
Passiver i alt 5.910.600 1.377.498

7 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.



Noter

2017 2016
kr. kr.
Vzrdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzld til dagsveerdi
Investeringsejendomme 434.771
0 434.771
Personaleudgifter
Antal personer beskftiget i gennemsnit 0 0
Beregnede skatter
Skattevaerdi af indkomst overfert til sambeskatning 9.110 3.104
Udskudt skat 24.107 96.556
33.217 99.660
Den samlede udskudte skat andrager 128.114 104.007
Anlzgsaktiver Investerings-
ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/1 2017 953.630
Tilgang 4.298.040
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2017 5.251.670
Op/nedskrivninger pr. 1/1 2017 405.021
Arets opskrivninger 0
Arets nedskrivninger 0
Op/nedskrivninger pr. 31/12 2017 405.021
Afskrivninger pr. 1/1 2017 0
Afskrivninger i aret 0
Tilbageforte afskrivninger i aret 0
Afskrivninger pr. 31/12 2017 0
Bogfart veerdi pr. 31/12 2017 5.656.691

Selskabets ejendomme er pr. 31/12 2017 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 6,00%. Ejendommene

bestdr af beboelseslejemal. Ejendom som er erhvervet i indkomstaret er indregnet til kostpris.



Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2017 50.000 414.601 0 464.601
Arets resultat 0 117.136 0 117.136
Egenkapital pr. 31/12 2017 50.000 531.737 0 581.737

Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geld der resterer efter 5 &r andrager kr. 2.562.704.
Kursvardien af selskabets geld til realkreditinistitutter andrager pr. 31/12 2017 samlet kr. 3.333.270

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og
koncernforbunde selskabers kildeskatter.

Der er vedrarende ejendommen beliggende Jegersborg Allé 37, tinglyst realkreditpantebrev andrag-
ende kr. 2.468.000. Kreditor er Nykredit Realkredit.

Der er vedrarende ejendommen beliggende Kompagnistrede 17, tinglyst realkreditpantebrev andrag-
ende kr. 906.000. Kreditor er Nykredit Realkredit.

Der er endvidere stillet sikkerhed overfor Nykredit i forhold til evrige koncernselskaber.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem der frem-

gér af arsrapporten.



