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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for P/S
Ejendomsselskabet Fortkaj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 24. februar 2022

Direktion

Tom Lotz Jorgen Hjere Nonnemann

Bestyrelse

Casper Moltke-Leth Jorgen Hjere Nonnemann Tom Lotz
Formand

Anders Steen Westermann Lars Nergaard
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i P/S Ejendomsselskabet Fortkaj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for P/S Ejendomsselskabet Fortkaj for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nod-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusi-
on. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfe-
res 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 24. februar 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger
Selskabet P/S Ejendomsselskabet Fortkaj
Nymellevej 6
3450 Lynge
CVR-nr. 36 03 64 86
Hjemsted: Allered
Regnskabsar: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Bestyrelse Casper Moltke-Leth, Formand
Jorgen Hjere Nonnemann
Tom Lotz
Anders Steen Westermann
Lars Nergaard
Direktion Tom Lotz
Jorgen Hjere Nonnemann
Komplementar Walls Nordhavn A/S
Revision Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er investering, udvikling, salg og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold

Udbruddet af Coronavirus/Covid-19 har givet udfordringer og risici for selskabet i indevarende
regnskabsér.

Ledelsen forventer ikke, at omsetningen for 2021/22 vil veere vaesentligt pavirket af Corona-restriktioner.
Selskabets nuvarende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige finansielle risici, og

selskabets likviditetsberedskab forventes at vere sikret 1 tilstreekkeligt omfang.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 23.680 t.kr. mod 825 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet har positive forventinger til regnskabet 2021/22 og forventer et tilfredsstillende resultat.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
2 @vrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2020721 2019/20
kr. kr.
3.611.966 3.468.802
23.132.292 387.768
-1.487.399 -1.423.104
25.256.859 2.433.466
109.477 104.466
-1.686.478 -1.713.058
23.679.858 824.874
23.679.858 824.874
23.679.858 824.874
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Balance 30. september

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3.059.372 4.145.680
Investeringsejendomme 243.487.045 220.404.753
Materielle anlegsaktiver i alt 246.546.417 224.550.433
Anlzegsaktiver i alt 246.546.417 224.550.433
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.600.945 4.026.247
Andre tilgodehavender 0 1.011.458
Periodeafgransningsposter 116.037 177.554
Tilgodehavender 1 alt 5.716.982 5.215.259
Likvide beholdninger 161.327 589.262
Omsatningsaktiver i alt 5.878.309 5.804.521
Aktiver i alt 252.424.726 230.354.954
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Balance 30. september

Note

R N3 -

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sarlige poster

Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2021 2020

kr. kr.

500.000 500.000
73.219.749 49.539.891
73.719.749 50.039.891
176.799.091 178.334.613
176.799.091 178.334.613
1.530.851 1.425.073
26.234 273.490
38.475 0
310.326 281.887
1.905.886 1.980.450
178.704.977 180.315.063
252.424.726 230.354.954
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2019
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. oktober 2020
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
500.000 48.715.017 49.215.017
0 824.874 824.874
500.000 49.539.891 50.039.891
0 23.679.858 23.679.858
500.000 73.219.749 73.719.749
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Noter

Searlige poster

Selskabet har i regnskabséret modtaget kompensation for faste omkostninger med i alt 0 kr.

(I regnskabsaret 2019/20 er der modtaget 1,0 mio. kr.)

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2020
Tilgang i arets lab

Kostpris 30. september 2021

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2021

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2021

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2020
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 30. september 2021

Regulering til dagsveaerdi 1. oktober 2020
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 30. september 2021

Regnskabsmszessig verdi 30. september 2021

2020721 2019/20

kr. kr.
1.686.478 1.713.058
1.686.478 1.713.058
9.037.952 8.887.957
401.089 149.995
9.439.041 9.037.952
-4.892.272 -3.469.168
-1.487.397 -1.423.104
-6.379.669 -4.892.272
3.059.372 4.145.680
178.594.045 178.580.747
0 13.298

-50.000 0
178.544.045 178.594.045
41.810.708 41.422.940
23.132.292 387.768
64.943.000 41.810.708
243.487.045 220.404.753
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendommen er beliggende i Nordhavnen, Kebenhavn og udlejes som serviceapartments
efter STAY konceptet samt med enkelte erhvervslejemal.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Noglefaktorer anvendt ved beregning af dagsveerdi for ejendommen beliggende i Nordhavn,

Kebenhavn ved anvendelse af afkastbaseret model er:

- Afkastkrav: 2,9%
- Nettolejeindtaegt: 7.074 t.kr. pr. ar

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. Et fald

1 afkastsatsen forer til en stigning i markedsvardien. En stigning i afkastsatsen forer til et fald i mar-

kedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nér afkastsatserne

@ndres 1 henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejen- Regnskabs-
domsportefolje meessig veerdi Regulering
Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
-0,5% 294.757 243.487 51.260
+0,5% 208.064 243.487 -35.423

5.  Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 178.329.942 179.759.686
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.530.851 -1.425.073
176.799.091 178.334.613
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 173.073.853 172.634.321
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 178.330 tkr., er der givet pant i

investeringsejendommens grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veardi pr. 30. september
2021 udger 243.487 t.kr.

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveardi 30. september 2021 243.487.045
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 23.132.292

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har en forpligtigelse overfor entreprener pa op til 450 t.kr. ift. afsluttende byggesag. Der
hersker usikkerhed om den endelige belgbsmaessige og tidsmassige afregning.

Séfremt ejendommens serviceapartments overgar til ikke-momspligtig aktivitet, vil der pr. 30.
september 2021 blive udlest en momsreguleringsforpligtigelse pa ca. 16,2 mio. kr.

Der pahviler ikke selskabet yderligere eventualforpligtigelser, garantier og sikkerhedsstillelser udover
sedvanligt forretningsmeessigt forekomne.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P/S Ejendomsselskabet Fortkaj er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virk-
somheden, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belagb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen

indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Der indregnes ikke skat, da P/S Ejendomsselskabet Fortkaj ikke er et selvstendigt skattesubjekt.
Beskatning foregar hos de enkelte kapitalejere og athenger af deres forhold.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pé
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vesentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:
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Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-30 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.
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Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé& verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén sva-
rer til 1anets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
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Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc3NjQ3NDYyMzY4NjA2OTkxMDU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEZlYiAyOCAwOTowMTo1MCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC ZDViYjllckhnTnQyNDcxMjU4NzkvU0hBNTEyLzYyRkYwRkE4Q0Q0QzMwODIzODJERDNCNzAxRUM1QjNGRkNDNEUyMTg1NDdCM0EwNUVFOTExNTgwMjE5RjMzMzJCNkQ0QTAyQ0YxNEI5N0QzODZEMkI1MDY0MzMxOUY0N0Y4RkFCNjdCODAxODBFOTBBQ0RBNjYwN0IyNDY4MUMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZTY4N2U5UGdwUGoyNDcxMjU4NzkvU0hBNTEyLzE0MDM4OTU3QjNCMDlDNUREMDYxODJGNzM0NzFFODlDREIyOTY4QUUxNERBNDI2MTg0RDcxOEZGOEM4MDQxQzMzMEY2OUU4Mjg0RkU3NjlGQTIxQTMwNDE5MDc5M0I2NEMyQUVFQUY2RTVCNzlGMDUwRjAzREI0QzQ4NjZDMDBC




  
 
 
 
 
 
 nkXjex8+2DcAS2GheD0fE8m+2p1gppHzk/r0lnTFPHw=


 
gddpsHBwIRckK771pA5RyBC+L7veYh9efoqpmimuPQbxv2H3OXH8hqrkCbrs/kdNWnhmNwXcBeJ4
rBhFtQR5eoZX7ha50uecyD97XwJZ50VheStaGkwP5FAEneQNZaYwuyVToPYSwvgty6AP0Z6vIuUi
4L7wpaOEPR83CL9vuqnjb9SJov3OKWHuWC/lMz7/bsoDHIUP70naHq+XCY1AM7Zn2txzfKNIegbK
cYVDzh2Fji1ADDJ9sTffq4mB/RuepkR/OIZCLwXLfi9FuO989sNFOOP21f7hva128YAZU7MmVK3T
0Igt0r7smGdFu8mN+o0kRaKRbb8GHk1qn1obeg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge 2583191730250182880
  hashsumB e687e9PgpPj247125879/SHA512/14038957B3B09C5DD06182F73471E89CDB2968AE14DA426184D718FF8C8041C330F69E8284FE769FA21A304190793B64C2AEEAF6E5B79F050F03DB4C4866C00B
  hashsumC d5bb9erHgNt247125879/SHA512/62FF0FA8CD4C3082382DD3B701EC5B3FFCC4E218547B3A05EE911580219F3332B6D4A02CF14B97D386D2B50643319F47F8FAB67B80180E90ACDA6607B24681C3
  hashsumD f65d8dTXMSg247125879/SHA512/04F0F1CDA641D4092BD12D40565D36B15E7E67FED08316CF9D38DEA54C89B66C7886BF2BD9CE96E24D310DB91AEFEBCE3C83813FB4D0823CC0C2EF07A8B64599
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNDozOTo0MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 243edml8QtHn6bKz4YH+Hs5C2yRjXUK8rqCnbUQauuI=


 
KeOZtlbvqUYY1c8HeBSl82ilflKjjQugVB9DLyXRbWZM/A9hp2y9vzO2929a9cHZz3/fPggBBvmG
q8A0ZurfnZSHkMTe3lNQuYd2h6rM+1KlPcbIx8KgNyy5XuWzLh+x0hNE765JeMevSwWE+aNxN8JW
uF7eMS2lpTZ0vAeg/hJo3MgXH1tYEZuZDGEMqCyC2oh4+WGzdY+olmMErQycI3mQ41mX9tOi+BWy
Ouu2OQQBAhq3+Rz+4Tn2ztX51VuzWa1X9pIHZOOnnWqS+8GiwEYejH1wUzZwiO0iVnRnuOirr1EH
Ysl4DrfCW4NniKYuiR20stCpCwLxrpFA3esvwQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge 327850901714919731
  hashsumB e687e9PgpPj247125879/SHA512/14038957B3B09C5DD06182F73471E89CDB2968AE14DA426184D718FF8C8041C330F69E8284FE769FA21A304190793B64C2AEEAF6E5B79F050F03DB4C4866C00B
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNDo0NDo0NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 /dA5FEZCcJeZ60dNTDCWfRtxhjvbVy7/5ESY07vtX9M=


 
LqNGIk9ftseQ0OREBirDdua0EOYUrA/c+oMtl3S8p/MQO4FifcGGdJsowbV4orXsR9406wq93dD2
zfDdyY/QZlc5o3QdxQXAXqULvrHI6h9Ggu/kyyMlP/HjNpBYlEIuQC/odi99Bx/Zi7Nm9Dtwh8gG
CV+6+qQJjGOpVDVlEIppMAcJ4FwJJ317Jyoo+Xh3V5F4f7Rz8RA2NzeUuJ1CZjUVIJBvejntJmVq
vkVbSaf4qTvPwjqXmp+0bsq8S1jw5RaJ1HbUtpAkasS9MkTTJqPz/pzd4vAEJrVXbYzNpBPG0kJi
EHbbjppVYQHEZ7SiObqWepnlxnY520wBGudjNg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge 3060867682217767717
  hashsumB e687e9PgpPj247125879/SHA512/14038957B3B09C5DD06182F73471E89CDB2968AE14DA426184D718FF8C8041C330F69E8284FE769FA21A304190793B64C2AEEAF6E5B79F050F03DB4C4866C00B
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAwODo1MTowMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 bl42JYWkFlZjyO/lMSTZJOJZK23adEPje5Lu5XZaQKE=


 
c70KYa5saOdwVqhedfYGMe3rI/UxBZLAnmF2hbKV+xl3PrcIeP2a63zqPwoM10ntF5Iu3Y7llXPp
Y6cjcz1+n5ZamKaQsq0jlXqYy0Uqd4SuHHXks0nH+woY5aP16yCrh6VzVNCcRGuZI8xV6/3VgRZY
9UdBSzC+E7/TrmnqTwdbjbAXa11MOPFLONGGu8NB5LB//R13bceI9icCx3ZLRlFHyo+nl52CODf7
MZe9rMkYb1OxLZ7wsPCzwMPDQJB+lbWAH8DxwAY9gNh36Umgtr0uWEI1W9wbdP9yTUtgyYv/GJgY
ft6MpYHhootoQCH2i8IiYRQmUiA430pqQAeLkw==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -1974374090499970241
  hashsumB e687e9PgpPj247125879/SHA512/14038957B3B09C5DD06182F73471E89CDB2968AE14DA426184D718FF8C8041C330F69E8284FE769FA21A304190793B64C2AEEAF6E5B79F050F03DB4C4866C00B
  hashsumC d5bb9erHgNt247125879/SHA512/62FF0FA8CD4C3082382DD3B701EC5B3FFCC4E218547B3A05EE911580219F3332B6D4A02CF14B97D386D2B50643319F47F8FAB67B80180E90ACDA6607B24681C3
  hashsumD f65d8dTXMSg247125879/SHA512/04F0F1CDA641D4092BD12D40565D36B15E7E67FED08316CF9D38DEA54C89B66C7886BF2BD9CE96E24D310DB91AEFEBCE3C83813FB4D0823CC0C2EF07A8B64599
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNDo0MzoyMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +fFmevfOtTfD5Kt0avolbEBzvTsHbmedJwBqztmwyaA=


 
DUNSb2BcnP+WrPF2Kf9Fp4fdv7fX634meFl+fMMuKkyoB22mBI8wdK25/89Sd1kCjySCP0Gq/U87
EOSIVbR9pAxgBXZRGPj1W5CCjIUvO5IIvdAynxmN7uxNZc/5VDUSd5eWiFVOBByhb7yB0CQdro6U
7UGyxmLXkkGV3lZFEWIGm4VxWejPt4sRChFy7uCyXf3CPuFGrrWj45H6xFjzNkbxBe3CB4M8oBW0
pYnFeuG/pcpQUIz2LwMxq7wsGnPeD0gloqIUrSOgKzaFEstw22EsFGayy7xT1d+KiDalRAoFRWGM
/rYJ62T9DvDR+hU8PELamfa0gbm4/se8BLqTkw==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge 6726529123847906215
  hashsumB e687e9PgpPj247125879/SHA512/14038957B3B09C5DD06182F73471E89CDB2968AE14DA426184D718FF8C8041C330F69E8284FE769FA21A304190793B64C2AEEAF6E5B79F050F03DB4C4866C00B
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxNDo0NDo0MCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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