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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april 2016 for P/S
Ejendomsselskabet Fortkaj.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 8. juli 2016

Direktion

Jens Damsgaard Pedersen

Bestyrelse

Casper Moltke-Leth Jørgen Hjere Nonnemann Tom Lotz
Formand

Dan Ingemann Petersen
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i P/S Ejendomsselskabet Fortkaj

Vi har revideret årsregnskabet for P/S Ejendomsselskabet Fortkaj for regnskabsåret 1. maj 2015 - 30.
april 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet ud-
arbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
2Z

VE
-2

D
CC

K-
AY

N
XM

-4
3N

M
V-

0L
EL

0-
CP

6P
Y



Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 8. juli 2016

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet P/S Ejendomsselskabet Fortkaj
c/o Walls A/S
Nymøllevej 6
3450 Lynge

CVR-nr.: 36 03 64 86
Hjemsted: Allerød
Regnskabsår: 1. maj 2015 - 30. april 2016

2. regnskabsår

Bestyrelse Casper Moltke-Leth, Formand
Jørgen Hjere Nonnemann
Tom Lotz
Dan Ingemann Petersen

Direktion Jens Damsgaard Pedersen

Komplementar Walls Nordhavn A/S

Revision Christensen Kjærulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Resultatopgørelse

Note
1/5 2015

- 30/4 2016
23/6 2014

- 30/4 2015

Bruttotab -145.061 -95

Andre finansielle indtægter 1 0
2 Øvrige finansielle omkostninger 0 -1

Årets resultat -145.060 -96

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -145.060 -96

Disponeret i alt -145.060 -96
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Balance 30. april

Aktiver
Note 2016 2015

Omsætningsaktiver

3 Projektejendomme 103.302.704 66.379
Varebeholdninger i alt 103.302.704 66.379

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 112.604 0
Andre tilgodehavender 3.071.418 14.992
Tilgodehavender i alt 3.184.022 14.992

Likvide beholdninger 80.524 18

Omsætningsaktiver i alt 106.567.250 81.389

Aktiver i alt 106.567.250 81.389
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Balance 30. april

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 500.000 500
5 Overført resultat -240.900 -96

Egenkapital i alt 259.100 404

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 105.366.746 75.798
Leverandører af varer og tjenesteydelser 328.020 5.187
Gæld til tilknyttede virksomheder 613.384 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 106.308.150 80.985

Gældsforpligtelser i alt 106.308.150 80.985

Passiver i alt 106.567.250 81.389

6 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabet formål er at erhverve og udvikle Ejendommen Fortkaj beliggende i Nordhavn,
København.

1/5 2015
- 30/4 2016

23/6 2014
- 30/4 2015

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 0 1

0 1

30/4 2016 30/4 2015

3. Projektejendomme

Ejendomme under opførelse 103.302.704 66.379

103.302.704 66.379

I kostprisen indgår byggerenter med t.kr. 1.927

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. maj 2015 500.000 500

500.000 500

5. Overført resultat

Overført resultat 1. maj 2015 -95.840 0
Årets overførte overskud eller underskud -145.060 -96

-240.900 -96

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke påtaget sig forpligtelser udover sædvanlige forretningsmæssige forekomne.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P/S Ejendomsselskabet Fortkaj er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning fratrukket vareforbrug samt eksterne omkostninger og vises samlet
med henvisning til årsregnskabslovens § 32.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Der indregnes ikke skat, da P/S Ejendomsselskabet Fortkaj ikke er et selvstændigt skattesubjekt.
Beskatning foregår hos de enkelte kapitalejere og afhænger af deres forhold.

Balancen

Projektejendomme
Projektejendomme består af grunde og bygninger anskaffet med henblik på videreudvikling og salg.
Projektejendomme måles til kostpris med tillæg af byggerenter og omkostninger tilknyttet til
anskaffelsen. Er nettorealisationsværdien af projektejendommen lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere værdi.

Nettorealisationsværdien projektejendomme opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørelses-
omkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fastsæt-
tes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tom Lotz
bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-656047359495
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30-08-2016 kl. 09:27:25 UTC
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bestyrelsesformand
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30-08-2016 kl. 10:02:57 UTC
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bestyrelsesmedlem
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IP: 188.180.111.132
30-08-2016 kl. 12:11:01 UTC

Dan Ingemann Petersen
bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-397616420364
IP: 109.202.139.192
30-08-2016 kl. 18:01:54 UTC

Jens Damgaard Pedersen
direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-240765929541
IP: 194.239.172.188
31-08-2016 kl. 20:29:42 UTC

Elan Lieck Schapiro
statsautoriseret revisor
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31-08-2016 kl. 20:33:13 UTC
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dirigent
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  challenge cGVubmVvLTU3YzczZTE4MTRkOTYzLjg4NTU2OTU4
  document_digests 
  client_ip MTk0LjIzOS4xNzIuMTg4
  TimeStamp MjAxNi0wOC0zMSAyMDoyOToxMiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 DFGFmC1mh8IQgq8TwGRiJ0ZloBbpuvjJXCm8V8cEFjU=


 
Ccgl5PCSkUC0z064UHkQ1c/m4Ho58HRmEthAzVwDStQ62UPyQfHGXNodp1Bsym8gh6Bmoac1lHAy
i8YnASJqVjVzaRm0JvF6G+ThYC6Kph3mrP8zgMszdK887tg2RP/dxuWBo1ytVzn90gEBSEF/7ETc
71YtIvQVKLHaXAJOcfTdXutn22iUu69q6vctz/BrwYhwKCKQEwSA1RHkqox+lzk0eWlEQut1h2zb
0tp/dxzGdg8pLcrsgGChh160wNPJBhNnogGUfEBFNxszADUwM4VV7Gmc25d2gkqZ20M4wTf1qboC
Nhh+vL3rWFGWzziklNVTcHz5qVOXZDqlJFMuYw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBUcmlkZW50LzcuMDsgU0xDQzI7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3YzgwYjkzYjRjYTQxLjExODQyMTE3
  document_digests W3sia2V5IjoiRTJaVkUtMkRDQ0stQVlOWE0tNDNOTVYtMExFTDAtQ1A2UFkiLCJkaWdlc3QiOiJmNzE3MDExZDY3YThhZGIzM2I1ODEwNDNkMDkwMmViYzNhMTc5MDNmMWE3OTZkYzJjZjU2ZTY0Y2QyMTFhNGRjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjI0OS43OC4xMDk=
  TimeStamp MjAxNi0wOS0wMSAxMTowNTo1NSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 kzVZaZ6X7picPmhV9f5QSBce9JTKoMFToxE7cWJuUqo=


 
F24ky2x5Xa/Y2kFoneR8roQaB7M7IgCVO964xWravHWnR2dXXoqsS8BeJtO/ELCQgZzeiAxuL4GG
YoBHsn63yTNmPukM7WHUWAqtWM6HDkj0br51E/O9w1TWFzy0AYCUiiou+VwN5psJHFADBcc0ZoJP
RtU7tTJaqX3ERd/MU6TTC3YcYAzPNEgqEj0HUUzttk+n6DtxlCn64SfX+stxaPcioulQg3ATrFAf
6s5WHyohIZE8IvQRHUehLl9K1Mfh18jsvqGB17011tLNgNksf9fT45ygJNMko4Pnx2ZgBIf86QyX
VYz09MvFPsDjG62z51yBEWNm3fkT5AEUlVez7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1vYmlsZTsgV2luZG93cyBQaG9uZSA4LjE7IEFuZHJvaWQgNC4wOyBBUk07IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgcnY6MTEuMDsgSUVNb2JpbGUvMTEuMDsgTk9LSUE7IEx1bWlhIDkzMCkgbGlrZSBpUGhvbmUgT1MgN18wXzMgTWFjIE9TIFggQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81Mzc=
  challenge cGVubmVvLTU3YzczZWNkZTI2MmEyLjU0ODQ2Mjkz
  document_digests 
  client_ip ODAuMTYyLjQ3Ljk=
  TimeStamp MjAxNi0wOC0zMSAyMDozMjoxMyswMDAw

          


{"documentKey":"E2ZVE-2DCCK-AYNXM-43NMV-0LEL0-CP6PY","signatures":[{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesmedlem"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3f6994637c002100.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesmedlem"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fcb5e859ff98c9c.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesformand"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fd9e04acdb400da.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"bestyrelsesmedlem"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fbb039661990470.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"direktør"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fd828018ba4a57e.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"dirigent"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe32ff65dc86d52.xml"},{"signatureLineInfo":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"CHRISTENSEN KJÆRULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"validations":[],"type":"nemid","dataFile":"3fe73ef45523ebf2.xml"}],"version":"1.0"}


  
 
 
 
 
 
 1b6IuL2eadLlwMeXH/RDvbuD5P+RvuRxM+c/FEpIrS0=


 
GKT8DOi9s+KXyct/G+rFgR9IdPM1y9/TmHtLg6299l4vTGF4iTBtzyBbbAEdNOCEjMEtoC6syBX2
4+L54qHXrRDiTjAB57kWUsR4iVkuD+fJXVgddWq6Jpm7XXAVcCHqWo660QMjPjfXsWsNqyG/692D
G6Mad4yiOIynQpqW8cfyibb9NUbWq98eKjCyB7LmHEdjlF1aynMb/8m24qxiSzeOLkYnFL2GYG/s
i2vxC1Tho31X5ql/HrXANXYwsq2cIzn1JTUaJUFCLDweak8cUa4rIgES20PweNk1jxfE0x99+Bxj
v7UjVxXSkC+5Euj5Ev+4N2f3yGyDOzuk1AAy/A==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgSW5mb1BhdGguMzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3YzU1MTY0ZTY2ZmM1Ljk4MzY3OTY2
  document_digests 
  client_ip MTg4LjE4MC4xMTEuMTMy
  TimeStamp MjAxNi0wOC0zMCAwOToyNzowMCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 zVDxCb1bA1QEW7VmMNlD4JM5ME7ogK3vYYBkErVFNRg=


 
bPm8rVITFlt4J6LUq7sUxeDiNEf6DvO/KINVs5W9raFOMrq8h2ak6zDz6SZvzH8mmhkuIWi1l+PZ
vRVvun88wrIWxnN0yiTXc9Gn5H13AHXDa4BFPzIPobp3MORT9nCR4FuAllvXZ6T1n3mPYDUr1nlg
ckGTm6UBHIrPKf0jCh4ekIYvfjKzzl2Ff/8w9PuzEweSVIa1zqb9acDD56BbM3PkoPW9S7wcQjqH
TuAhP5Z4uPe7za9FEg3HP0CwIw9A5osd1gWHhp1SV452zS24S2dBM7Vc8ipsZx9Sj0HERvGM1vV0
JWSFLZb3kcW0fyCmSY5D9fsmJlfhWmYsKzo8hw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTEuMC4yNzA0LjEwNiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU3YzVjOWQ4MDVjM2U5LjgzNzEzMzEw
  document_digests W3sia2V5IjoiRTJaVkUtMkRDQ0stQVlOWE0tNDNOTVYtMExFTDAtQ1A2UFkiLCJkaWdlc3QiOiJmNzE3MDExZDY3YThhZGIzM2I1ODEwNDNkMDkwMmViYzNhMTc5MDNmMWE3OTZkYzJjZjU2ZTY0Y2QyMTFhNGRjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiS1VFNlEtRzNZMTMtWkJNRUUtTlVCU0wtTEZLQ1QtOE1EQjYiLCJkaWdlc3QiOiI0ZjhhNmEyYWIwMDgxNzdmMDFjYzZlYmU4MzE5MTU4YTI0YmM0YWRiZDBmYThmMGNmMGMwODk5NmUwNzAwZTM5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTA5LjIwMi4xMzkuMTky
  TimeStamp MjAxNi0wOC0zMCAxODowMDo1NiswMDAw
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