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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for LN
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 3. juni 2021

Direktion

f, 7, / / 2
Normann Karlsen
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Den uafhengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i LN Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LN Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortswtte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 1i-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gare opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med é&rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 3. juni 2021

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionsparinerselskab

=qr. 37 31 56 64
i “
Poul Holmboe B 'rg% Rainer NielseL
Statsautoriseret reyiscr Registreret revisor
mne21387 mne7510
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Selskabsoplysninger

Selskabet LN Ejendomme ApS
Thorse Alle 18
8600 Silkeborg
Telefon: 25232122
Hjemmeside: www.byboliger.dk
E-mail: byboliger@gmail.com
CVR-nr.: 36 03 36 30
Stiftet: 2. juli 2014
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Normann Karlsen
Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehajvej 22
8600 Silkeborg

Bankforbindelse Folkesparekassen, Herningvej 37, 8600 Silkeborg

LN Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af kob og salg af ejendomme herunder udlejning af
ejendomme samt formuepleje.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i regnskabsiret ikke varet vasentlige @®ndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske
forhold.

Det ordinre resultat efter skat udger 59 t.kr. mod 99 t.kr. sidste &r.

Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 289.219 251.450

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver 25972 22912
Driftsresultat 263.247 228.538
Andre finansielle indtegter 0 3

2 @vrige finansielle omkostninger ~ -186.693 -100.805
Resultat for skat 76.554 127.736

Skat af arets resultat . -17%02  -28.554
Arets resultat 58.652 99.182

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfoert resultat 58.652 99.182
Disponeret i alt 58.652 99.182
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 7.002.654 3.862.678
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.002.654  3.862.678
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 30.000 0
Finansielle anlagsaktiver i alt 30.000 0
Anlagsaktiver i alt 7.032.654 3.862.678
Omsa=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 4.216
Tilgodehavender i alt -0 4.216
Likvide beholdninger 140.992 134.073
Oms=tningsaktiver i alt 140.992 138.289
Aktiver i alt 7.173.646 4.000.967
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 447.785 389.133
Egenkapital i alt 497.785 439.133

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 40355 39.657
Hensatte forpligtelser i alt 40.355 39.657
Gezldsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter 5.958.658 3.056.875
Deposita 187.425 134.425
Langfristede geldsforpligtelser i alt 6.146.083 3.191.300
Kortfristet del af langfristet geld 134.000 22.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.825 9.575
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 308.187 246.251
Selskabsskat 11.204 27.594
Anden geeld _ 7.207 5.457
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 489.423 330.877
Gezeldsforpligtelser i alt 6.635.506 3.522.177
Passiver i alt 7.173.646 4.000.967

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfart resul-
pital tat Ialt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 289.951 339.951
Arets overforte overskud eller underskud 0 99.182 99.182
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 389.133 439.133
Arets overforte overskud eller underskud 0 58.652 58.652
50.000 447.785 497.785
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Noter

2020 2019

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktor, der i &rsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansttelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i rsrapporten.

2. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 186.693 100.805
186.693 100.805

3. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 6.092.658 3.078.875
Heraf forfalder inden for 1 ar -134.000 -22.000
5.958.658 3.056.875

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 6.193.604, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 7002.654.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LN Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedroarer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtegter og driftsomkostninger ved udlejning af ejendomme, andre drifts-
indteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvz-
render med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Qvrige materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophorer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 0-75 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anl@gsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlwegsaktiver

Foreligger der indikationer p& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgores som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzgsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsverdien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel véerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvardi pa léneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lénets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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