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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 31. december 2023
for EJENDOMSSELSKABET TOLDERLUNDSVE]J 104-106, ODENSE ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 28. juni 2024

Direktion

Claus Barrett
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET TOLDERLUNDSVEJ 104-106, ODENSE ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET TOLDERLUNDSVEJ 104-106,
ODENSE ApS for regnskabséret 1. oktober 2022 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2022 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 28. juni 2024

MP REVISION
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14119507

M. Petersen
Statsautoriseret revisor
mne9642

EJENDOMSSELSKABET TOLDERLUNDSVE]
104-106, ODENSE ApS - Arsrapport
1. oktober 2022 - 31. december 2023 Side 6 af 15

Penneo dokumentnagle: V5MHI-V3VHC-IHV2G-7BBS4-TF661-4MZJ3



MP REVISION Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 31. december 2023 udviser et resultat pé kr.

-1.237.440, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 4.650.000, og en egenkapital
pa kr. 4.376.502.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJIENDOMSSELSKABET TOLDERLUNDSVEJ 104-106, ODENSE ApS for 2022/23 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget
tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestéar af en sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning (huslejeindtagter) indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes ekskl. acontobidrag til vand og varme o.lign.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, administration mv.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Bygninger pé lejet grund samt driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 0-30 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Deposita
Deposita males til anskaffelsespris. Der afskrives ikke pa deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rackke avrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa grundlag
af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris hvilket
betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og galdens nominelle verdi, indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Anden gzld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

Bruttotab

Note

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2022/23 2021/22
Kkr. Kr.
-1.466.169 -838.031
0 -339.137
-1.466.169 -1.177.168
1.978 0
-132.347 -56.066
-1.596.538 -1.233.234
359.098 271.213
-1.237.440 -962.021
-1.237.440 -962.021
-1.237.440 -962.021
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Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 0 10.500.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 6.319
Materielle anlaegsaktiver 0 10.506.319
Deposita 0 296.099
Finansielle anlzegsaktiver 0 296.099
Anlaegsaktiver 0 10.802.418
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.650.000 0
Andre tilgodehavender 0 41.813
Tilgodehavender 4.650.000 41.813
Omsatningsaktiver 4.650.000 41.813
Aktiver 4.650.000 10.844.231
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Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 1.500.000 2.000.000
Reserve for opskrivninger 0 2.817.044
Overfort resultat 2.876.502 796.898
Egenkapital 4.376.502 5.613.942
Hensattelser til udskudt skat 0 570.989
Hensatte forpligtelser 0 570.989
Geld til realkreditinstitutter 0 2.341.467
Deposita 0 728.357
Langfristede geeldsforpligtelser 0 3.069.824
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 178.525
Geeld til pengeinstitut 341 257.140
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 1.097.391
Selskabsskat til tilknyttet virksomhed 211.891 0
Anden gald 61.266 56.420
Kortfristede gaeldsforpligtelser 273.498 1.589.476
Geldsforpligtelser 273.498 4.659.300
Passiver 4.650.000 10.844.231
Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 3
Andre noteoplysninger 4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2022
Kapitalnedsettelse

Arets resultat

Oplesning af tidligere ars opskrivning
Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
2.000.000 2.817.044 796.898 5.613.942
-500.000 0 500.000 0
0 0 -1.237.440 -1.237.440
0 -2.817.044 2.817.044 0
1.500.000 0 2.876.502 4.376.502
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Noter
2022/23 2021/22
1. Skat af drets resultat
Skat 211.891 -271.213
Regulering udskudt skat -570.989 0
-359.098 -271.213

2. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for CBAR Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har stillet selskabskapitalen pa 500.000 kr. til sikkerhed for alt mellemverende med selskabets
pengeinstitut. Gelden udger pr. balancedag 341 kr.

2022/23 2021/22

4. Information om gennemsnitligt antal beskzeftigede
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 3
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