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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 for Ejendomsselskabet Tolderlundsvej 104-106, Odense ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morud, den 31. oktober 2022

Direktion:

Vagn Kraaer Larsen

Bestyrelse:

Birgitte Kraaer Larsen Claus Barrett Vagn Kraaer Larsen
Formand
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Tolderlundsvej 104-106, Odense ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tolderlundsvej 104-106,
Odense ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 31. oktober 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim Dalgaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19736
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Grundet store engangsomkostninger har selskabet realiseret et resultat pa -1.233 tkr. far skat, hvilket

er 1.996 tkr. mindre end sidste ar.
Henset hertil, anser selskabets ledelse arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.

Egne kapitalandele

2022
kr.

Beholdningen af egne kapitalandele er saledes:
Anparter i alt, 2.000 stk. A nom. 1.000 Kr......cvvviiiriiieiieeieeieennnennnn. 2.000.000
2.000.000

Egne kapitalandele i % af selskabskapitalen:

Anparter, nom. 500.000 Kr......cciiiiiieetieriiieeereiiiereereenrnneeeeesnnneees 25,0
25,0

2021
tkr.

2.000

2.000

25,0

25,0

Selskabet ejer egne kapitalandele pa 25% af selskabskapitalen, svarende til 500 stk. anparter a 1.000

kr.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2021/22 2020/21
kr. tkr.
BRUTTOTAB. ... .ttt et e e e nees -838.031 1.185
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees -339.137 -362
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e -1.177.168 823
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., -56.066 -60
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt aees -1.233.234 763
Skat af arets resultat......oe.veveeeeeeniirieereieeireeeieeeeeeenens 1 271.213 -169
ARETS RESULTAT ....iuiiiiiiiiieiei e e e et e e e v e e -962.021 594
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........coeveveiieneenennnens 0 600
Overfart resultat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeees -962.021 -6

FALT -962.021 594
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Bygninger pa lejet grund......ccv.vveveiniiiiniiiieiiiieiinienenennen.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne,
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

LejedepositUm. .. .e e ittt e e eeeiieeeeeaas
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLZEGSAKTIVER ..o

Andre tilgodehavender.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeieenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital ..ooveeeeieiiieeiieiiiiiiieiiiiiiieeiiieeerenneeeenas
Reserve for opskrivninger......ovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeenn,
OVerfart OVerskUd. ....ovveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennnnnnnnaeens
Forslag til udbytte. ..coviiniiiiiiiiiiii e
2] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin..
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeenns
Geaeld til realkreditinstitutter......ooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,
Y= 1 1 1013 1= U

D] 00 1 1 - K P
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna.

ANden gald....oiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2022

kr.

10.500.000
6.319
2 10.506.319

296.099
3 296.099

10.802.418

41.813
41.813

0

41.813

10.844.231

2.000.000
2.817.044
796.898

0

5.613.942

570.989

570.989

2.341.467

0

728.357

4 3.069.824

178.525
257.140

0
1.097.391
0

56.420
1.589.476

4.659.300

10.844.231

2021
tkr.

7.203
31
7.234

289
289

7.523

1.066
1.066

1.067

8.590

2.000

1.609
600

4.209
47

47
2.521
180
725
3.426
173
32

32

131
540
908
4.334

8.590
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-  Reserve for Overfort Forslag til

kapital opskrivninger overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2021................ 2.000.000 0 1.608.919 600.000 4.208.919
Forslag til resultatdisponering.............. -962.021 -962.021
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.......ccovvveviviiinnnn.... -600.000  -600.000
Andre lovpligtige bindinger
Arets opskrivninger.........cccveveuiuinnn.n. 3.611.595 3.611.595
Overfarsler
Modt./dekl. udbytte............c.ooeeeneet. 150.000 150.000
Skat af egenkapitalbevaegelser........... -794.551 -794.551

Egenkapital 30. september 2022......... 2.000.000 2.817.044  796.898 0 5.613.942
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................
Regulering af udskudt skat........cceeiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiinnn.n.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2021....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeens
Kostpris 30. september 2022.........c.ccceiiiiiiiiiiiiiinennnnnn.

Arets OpsKIVIINGEr .. ..ivuieiiiiiiieeee e,
Opskrivninger 30. september 2022..........c.ccovvvivinnnnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021.......cccvviiiiiinnnnnnnn,
Arets afsKrivRiNger ......c.viviiiiiie e,
Af- og nedskrivninger 30. september 2022....................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022.................

Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2022
geeldi alt
Gald til realkreditinstitutter................... 2.519.992
Selskabsskat....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiieeennns 0
D= oTe1 | - F PP 728.357

3.248.349

2021/22
kr.

0
-271.213

-271.213

2020/21
tkr.

180

-11

169

Andre anlaeg,

Bygninger pa driftsmateriel og

lejet grund

9.234.532
9.234.532

3.611.595
3.611.595

2.032.268
313.859
2.346.127

... 10.500.000

6.888.405

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

178.525 1.597.745
0 0
0 728.357

178.525 2.326.102

inventar

252.781
252.781

0

0
221.184
25.278
246.462

6.319

Lejedepositum

288.606
7.493
296.099

296.099

30/9 2021
geldi alt

2.693.578
179.696
724.657

3.597.931

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet lejekontrakt om leje af havneareal. Huslejeforpligtelse i
opsigelsesperioden udgaer 296 tkr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.520 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 10.500 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut har selskabet deponeret ejerpantebrev pa i
alt 1.000 tkr. med pant i ejendommen Tolderlundsvej 104-106, Odense.
2021/22 2020/21

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 3 3

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tolderlundsvej 104-106, Odense ApS for 2021/22 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Bygninger pa lejet grund samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 0-30 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



