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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 for Ejendomsselskabet Tolderlundsvej 104-106, Odense ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morud, den 22. oktober 2019

Direktion:

Vagn Larsen

Bestyrelse:

Ole Ngrgaard Andersen Claus Barrett Vagn Larsen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Tolderlundsvej 104-106, Odense ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tolderlundsvej 104-106, Odense ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 22. oktober 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Thomas Brorsen Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26825
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har realiseret et resultat pa 1.112 for skat, hvilket er 147 tkr. bedre end sidste ar.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.

Egne kapitalandele

2019
kr.

Beholdningen af egne kapitalandele er saledes:
Anparter i alt, 2.000 stk. a nom. 1.000 Kr....c.oovvieiieiiiiiiiiiiieeeenennens, 2.000.000
2.000.000

Egne kapitalandele i % af selskabskapitalen:

Anparter, nom. 500.000 Kr......oeiiiiiiiiiiiiiiiii it eeiieeeeeeinaaees 25,0
25,0

2018
tkr.

2.000

2.000

0,0

0,0

Selskabet ejer egne kapitalandele pa 25% af selskabskapitalen, svarende til 500 stk. anparter & 1.000

kr., efter at der i arets lgb er kebt egne anparter, nom. 500 tkr., for 1.000 tkr.

Arsagen hertil er dadsfald i ejerkredsen.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e
Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt aees
Skat af arets resultat......oe.veveeeeeeniirieereieeireeeieeeeeeenens

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........coeveveiieneenennnens
OVverfart resultat.....c.ceveiiii it i eeieeeeas

Note 2018/19
kr.

1.522.945

-339.416

1.183.529

-71.964

1.111.565

1 -244.543

867.022

800.000
67.022

867.022

2017/18
tkr.

1.381

-340

1.041

-76

965

-213

752

752

752
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER Note

Bygninger pa lejet grund......c.viveveiiiieiiiiiriiiiniiineeneenns
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne,
Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 2

LejedepositUm. .. .eei it e e e e e as
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 3

ANLZEGSAKTIVER ....cuiiiiiiiiiiiii it it eeeeeeeneeneeneanenns
Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenns
OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciuiiiiiiniiiitieeiieiieeneeneenennenes

AKTIVER ...t

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeieiiiiiiiiiiiiiii i e

Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Forslag til udbytte. ..coivinniiiiiiiiiiii i
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 4
Hensaettelse til udskudt skat......coeveviiiiiiiiiiiiiniiinnnnenn.
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiiiiniiiniiiieniieennenn.
SelskabssKat. . ....oveuiiiiiiiii e

[ [N () [=Te [T o To ] | - PP PP
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana. 5
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiviiiiiiiiiina.. 5
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvinneenn..

Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiinnn..
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8

2019
kr.

7.862.978
94.792
7.957.770

286.108
286.108

8.243.878

63.592

63.592

8.307.470

2.000.000
1.192.894
800.000

3.992.894
67.868
67.868
2.864.142
224.182
716.545
3.804.869
170.186
15.000
256.653
441.839
4.246.708

8.307.470

2018
tkr.

8.170
126
8.296

284
284

8.580

25

25

8.605

2.000
2.131
4.131
72

72
3.034
229
708
3.971
170
16
245
431
4.402

8.605
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NOTER
2018/19 2017/18 Note
kr. tkr.
Skat af arets resultat 1
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 248.182 246
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -3.639 -33
244.543 213
Materielle anlaegsaktiver 2
Andre anlaeg,
Bygninger pa driftsmateriel og
lejet grund inventar
Kostpris 1. oktober 2018.....cciiiiiiiiiiiiiiiii e, 9.234.532 252.781
Kostpris 30. september 2019.........ccooviiiiiiiiiiiiiiiienninennns 9.234.532 252.781
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018......cccvviiiiiiiiiiiiinnnne 1.063.736 126.391
Arets afsKriVNINGEr . .uv vt aas 307.818 31.598
Af- og nedskrivninger 30. september 2019....................... 1.371.554 157.989
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019.................... 7.862.978 94.792
Finansielle anlasgsaktiver 3
Lejedepositum
Kostpris 1. OKtober 2018.....ciiiiiiiiiiii it ieee e eeireeeeeennnneeeaannn: 283.888
157 Lo T S PP PP 2.220
Kostpris 30. september 2019 ........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eei e eaaaaen, 286.108
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019..........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n, 286.108
Egenkapital 4
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2018.................... 2.000.000 2.131.372 0 4.131.372
Omkostninger ved keb af egne
kapitalandele.......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnes -5.500 -5.500
Keb af egne kapitalandele...................... -1.000.000 -1.000.000
Forslag til resultatdisponering.................. 67.022 800.000 867.022

Egenkapital 30. september 2019............. 2.000.000 1.192.894  800.000 3.992.894
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2019

geeld i alt

Gald til realkreditinstitutter... 3.034.328
Selskabsskat........cccevvvvvnnnnn.. 224.182
Huslejedeposita................... 716.545
3.975.055

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet lejekontrakt om
opsigelsesperioden udger 286 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Afdrag
naeste ar

170.186
0
0

170.186

leje af

Restgeeld 30/9 2018 Kortfristet
efter 5 ar geld i alt del primo
2.492.062 3.204.138 169.814
0 228.652 0

716.545 708.285 0
3.208.607 4.141.075 169.814
havneareal. Huslejeforpligtelse i

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.034 tkr., er der givet pant i grunde og
bygnin-ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udger 7.863 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut har selskabet deponeret ejerpantebrev pa i
alt 1.000 tkr. med pant i ejendommen Tolderlundsvej 104-106, Odense.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
3 (2017/18: 3)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tolderlundsvej 104-106, Odense ApS for 2018/19 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved udlejning indgar pa grundlag af lejekontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 0-30 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



